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1. Altalanos informaciok a beszamolohoz

1.1. A gazdalkodé bemutatasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. 2015. évben alakult. Létrehozasanak célja, hogy az erdforrasok

fejlesztésével, bovitésével, a mikodés optimalizalasaval
jovedelmeziség megfeleld szintii legyen, a vagyon gyarapodjon.

a piaci

részesedés

novekedjen,

a

A tarsasag teljes cégneve:

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltaté Zartkoriien
Miik6do Részvénytarsasag

Roviditett cégneve:

BAYER CONSTRUCT Zrt.

Székhelye: 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.

HU 4110 Biharkeresztes, Kiilteriilet 0166/61 hrsz.
Belfoldi fioktelepe: HU 8648 Balatonkereszttr, Iskola utca 21.

HU 1146 Budapest, Ov utca 17-19.

BAYER CONSTRUCT SRL Soskut Sucursala Harghita
Kiilfoldi fioktelepe: (Adoszam: RO26270865; J19/549/2009)

RO 537250 Remetea, Str. Csutakfalva Nr. 9 Jud. Harghita

Alakulas (atalakulés) idépontja /
hatélyos:

2015. junius 1./2015. szeptember 30.

Jogelod:

BAYER CONSTRUCT Kift.
(Adoszam: 12855728-2-13; Cg.: 13 09 124049)

Cégjegyzék szama:

1310 041530

Adodszama:

25343007-2-44

Ko6z06sségi adoszama:

HU25343007

Statisztikai szamjele:

25343007-4120-114-13

E-mail:

info@bayerconstruct.hu

Honlap:

http://www.bayerconstruct.hu

A beszamolasi id6szakban olyan jelentds szervezeti valtozas nem ment végbe, amely kihatassal lett volna
a stratégiara vagy a szamviteli politikara, illetéleg a valdos és megbizhatdo Gsszkép szempontjabol

Iényeges.
A BAYER CONSTRUCT Zrt. tevékenységi kore az alabbi:

TEAOR szim

Tevékenység megnevezése

4120’08 — Fotevékenység

Lako- és nem lako épiilet épitése

A tarsasag jegyzett tokéje 1 000 000 E Ft, amely 9 db 100.000 E Ft névértékii ,,A” sorozatt, tovabba 9

darab 10.000 E Ft névértékii ,,B” sorozat és 10 darab 1.000 E Ft névértékii ,,C” sorozati — 6sszesen 28
darab ¢és 1.000.000 E Ft 0sszesitett névértékii — névre szo610 torzsrészvénybdl all.

A tulajdonosok a fordulonapon kizardlag belf6ldi maganszemélyek.

BAYER CONSTRUCT Zrt.
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A tarsasag kilfoldi fioktelepe (BAYER CONSTRUCT SRL Soskut Sucursala Harghita)
eredményhatassal nem rendelkezik a targyévi beszamolora. A fidktelep targyévben gazdasagi
tevékenységet nem végzett, folyamatban van a megsziintetése, a mérlegkészités idészakaban torlésére
nem kertilt sor.

1.2. Vallalkozas tulajdoni részesedései (befektetései) és kiemelt adatai
A BAYER CONSTRUCT ZRT. az alabbi vallalkozasokkal all kdzvetlen részesedési viszonyban:

Tarsasag neve Székhely cime
BATHOLDER Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Bayer Development Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
BAYER Property Zrt. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
BAYER STRADA SRL Comuna Chichig, Strada Ilieni, Nr. 499, Judet Covasna
BAY-IRON Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 5.
EDUVA-SZEK Kft. 2038 Soskat, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Plaztruct Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Pro Concept Group Kft. 2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15.
VABATOWERS Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
BARNES Hungary Luxury Homes Kft. 1061 Budapest, Andrassy ut 17.

BATLAS Holding Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
BBID Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
BIHAR Airport Kft. 4110 Biharkeresztes, Fekete tanya 1.

PlazmonTech Kft. 2038 Soskut, Ipar1 Park, Bolyai Janos utca 15.

A Téarsasag fordulonapon kozvetetten az alabbi tarsasagokban tulajdonos:
» EA ALFA 4. Ingatlanberuhazo és Forgalmazo Kft. (2038 Soskat, Bolyai Janos utca 15.)

» Zuglo-Varoskozpont Ingatlanfejleszté Kft. (2038 Soskat, Bolyai Janos utca 15.)
» Platan Garden Balaton Kft. (2038 Soskt, Bolyai Janos utca 15.)
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A sajat t6ke szerkezeti adatok az utolso kozzétett beszamoloban szerepld 6sszegek:

Térsasie neve Jegyzett toke Sajat téke Eredmény- e;:(:ﬁflz:
g (2020) (2020) tartalék (2020) y
(2020)
BATHOLDER Kft. 637 000 E Ft 2102 530 E Ft -107 809 E Ft 373 339 E Ft
Bayer Development Kft. 1575079 EFt] 2422 088 E Ft -35 880 E Ft 116 033 E Ft
BAYER Property Zrt. 5000 E Ft 20 991 E Ft -1 965 E Ft 17 956 E Ft
BAYER STRADA SRL 14 000 RON | 7 886 001 RON 1326 590 RON | 6 545411 RON
BAY-IRON Kft. 112 000 E Ft 108 122 E Ft 95 790 E Ft -99 668 E Ft
EDUVA-SZEK Kft. 900 000 E Ft 996 548 E Ft 46 087 E Ft 50461 E Ft
Plaztruct Kft. 797 000 E Ft 852 806 E Ft -3 877 E Ft 59 683 E Ft
Pro Concept Group Kft. 3000 E Ft 2313 EFt 0 E Ft -687 E Ft
VABATOWERS Kft. 3000 E Ft -155 752 E Ft -31 630 E Ft -127 122 E Ft
BARNES Hungary Luxury Homes Kft. 3000 E Ft -276 891 E Ft -258 936 E Ft -20 955 E Ft
BATLAS Holding Kft. 3000 E Ft -228 127 E Ft -38 864 E Ft -192 263 E Ft
BBID Kft. 3000 E Ft -274 862 E Ft -215 988 E Ft -61 874 E Ft
BIHAR Airport Kft. 80 000 E Ft 78 739 E Ft -599 E Ft -662 E Ft
PlazmonTech Kft. 3000 E Ft -87 571 EFt -12515EFt -78 056 E Ft

A gazdalkodo a fordulénapon mas, egyéb részesedési

befolyéassal.

1.3. Ellendérzott tarsasag iranyitoi

Ellendrzés az iranyitasban

viszonyban allo vallalkozasban nem birt

A fordulonapon tobbségi (50%-ot meghalado) befolyassal bird tag fobb adatai: Balazs Attila részvényes

(2049 Dio6sd, Pipacs utca 12.)

A tarsasag ligyvezetéseként igazgatosag mikddik és a tarsasdgot az igazgatdsag tagjai képviselik. Az
igazgatosag testiiletként jar el, hataskorét az igazgatosagi iilésen gyakorolja.

Igazgatosag tagjai és elérhetdségei:

Név Képviselet Lakeim
modja
Balazs Attila (Igazgatosag elnoke) 6nallo 2049 Dibsd, Pipacs utca 12.
Farkas Gabor egylittes 2011 Budakalasz, K6banyai at 9/C.
Jozsa Istvan egylittes 8000 Székesfehérvar, Zsombolyai utca 1.
Nemes Istvan Robert egylittes 8226 Alsodrs, Felsomali utca 1.

1.4. Az iizleti évi gazdalkodas koriilményei

Jelen beszamold a 2020. januar 01. - 2020. december 31. idészakot 6leli fel, a mérleg fordulonapja 2020.
december 31.

Az altalanos ilizleti kérnyezet - kiilonosen az elhizodo globalis pénziigyi- és gazdasagi valsag és annak
hatésai - a targyévben nem volt kedvez0, a gazdalkodas Osszességében kedvezotlen piaci koriilmények
kozott zajlott.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondé tényez0, koriilmény nem allt fenn, a
BAYER CONSTRUCT Zrt. a belathatdo jovében is fenn tudja tartani mikodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhato a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.
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1.5. A beszamolo kozremiikodoi

A beszamolo elkészitésével megbizott személy mérlegképes konyveldi képesitéssel bir, a nyilvantartasba
vételt végzo szervezet altal vezetett konyvviteli szolgaltatast végzok nyilvantartasaban szerepel, a
tevékenység ellatasara jogositd engedéllyel (igazolvannyal) rendelkezik. A beszamold elkészitéséért
felelés személy neve, regisztralasi szama: Lukacs Kinga (184392)

A BAYER CONSTRUCT Zrt. szamviteli beszamolojat (a mérleget, az eredménykimutatast és a
kiegészité mellékletet) a hely és a kelet feltiintetésével a BAYER CONSTRUCT Zrt. képviseletére
jogosult alabbi személy koteles alairni (név, lakcim): Balazs Attila (2049 Didsd, Pipacs utca 12.)

Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint a BAYER CONSTRUCT Zrt. nem mentesithetd, a
targyévi beszamolo szabalyszerliségét, megbizhatosagat és valodisagat konyvvizsgalo ellendrizte.

A térsasag konyvvizsgaloja: BaraMa Konyvvizsgalé és Konyvelé Kft. (2943 Babolna, Kisfaludy
lakételep C. ép. 1. em. 4.) MKVK-engedély szama: 002020. A konyvvizsgald tarsasag altal kijelolt
konyvvizsgalé Baranyai Magdolna (2943 Babolna, Nagyvathy Janos utca 29.), MKVK-engedély
szdma: 000306.

1.6. Beszamolo nyilvanossaga

A szamviteli beszamolo ¢és az ahhoz kapcsolodo kiegészit informaciok, jelentések a jogszabalyok altal
eloirt nyilvanossagon tul a BAYER CONSTRUCT Zrt. munkavallaléi, alkalmazottai és tagjai szamara a
székhelyen is megtekinthetOk, azokrdl az érintettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek. A
székhely pontos cime: 2038 Soskut, Ipari Park Bolyai Janos utca 15.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés modja

A BAYER CONSTRUCT Zrt. konyveit magyar nyelven, a kettés konyvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti. A szamviteli informaciods rendszer kialakitasa és milkodtetése, a beszamolo Osszeallitasa az erre
kijeldlt belso szerv feladata.

2.2. A konyvvezetés és a beszamolé pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltéro jeldlés hidanyaban ezer
forintban keriilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamold a hatalyos magyar szamviteli eléirasok és a BAYER CONSTRUCT Zrt. kialakitott
szamviteli politikaja szerint keriilt sszeallitasra, a torvény eldirasaitol valo eltérésre okot ado koriilmény
nem meriilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben a BAYER CONSTRUCT Zrt. szamviteli politikdjaban olyan valtozas nem tortént, amely
a valos és megbizhatd kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. Beszamol6 valasztott formaja és tipusa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a targyidOszakra az el6z6 iizleti évhez hasonldan éves beszamolot készit.
Az eredmény megéllapitisdnak valasztott modja az el6z6 {izleti évhez hasonléan: Osszkoltség eljaras.

A BAYER CONSTRUCT Zrt. az el6z6 tizleti évhez hasonloan a beszamoloban a mérleget A valtozatban
allitotta Ossze.
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A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szdmviteli beszamolo csak magyar nyelven kerdilt
Osszeallitasra. Ezen elGiras alapjan a magyar ¢s az arrol forditott idegen nyelvii szoveg eltérd értelmezése
esetén a magyar nyelvil szoveg az irdnyado.

2.6. Uzleti jelentés

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a szamviteli beszamoldval 6sszhangban a hatalyos eléirasoknak megfeleld
tartalommal tizleti jelentést is készit, melynek nyilvanossagat az eldirasoknak megfeleléen biztositja.

2.7. Mérlegkészités valasztott idopontja

A mérlegkészités idOpontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az el6z0 éveket érintd gazdasagi események,
koriilmények hatasait a beszamol6 tartalmazza. A mérlegkészités valasztott idopontja: 2021. majus 31.

2.8. Jelentos osszegii hibak értelmezése

JelentOs O0sszeglinek mindsiil az iizleti évben feltart, egy iizleti évre vonatkozo hibak hatasa, ha a sajat
toke valtozasai abszolut értékének egyiittes Osszege a vizsgalt iizleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegfoosszegének 2%-at, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoloban nem a targyévi adatok kozott, hanem
elkiilonitetten, el6z6 évek modositdsaként keriil bemutatasra.

2.9. Jelentos osszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, gy az egyes tételek esetében
jelentés Osszegnek a 200 E Ft-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd Gsszeg mindsiil. A
fogalom alkalmazasa az el6z0 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.10. Jelentos o0sszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéren nem rendelkezik, tigy a tételenként nem jelentOs
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbozetek Gsszhatasa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd értékben
valtozik. A fogalom alkalmazésa az el6z0 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.11. Devizas tételek értékelése

A beszamold devizanemétol eltéré pénzértékre szold, vagy idegen deviza alapu eszkozok és
kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értékének meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikaban rogzitett modon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos
devizaarfolyamon torténik.

2020.12.31.-1 alkalmazott MNB arfolyam: 365,13 HUF/EUR; 74,99 HUF/RON; 297,36 HUF/USD.

A devizas tételek értékelése az el6zo iizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi eldirasok esetleges
valtozasainak hatasain tll - nem valtozott.

2.12. Ertékcsokkenési leiras elszimolasa

Ertékesokkenési leiras médja

Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhato hasznalata, ebbdl
adodo élettartama, fizikai és erkdlcsi avulasa, az egyéb kortilmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - altalaban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az
értékcsokkenési leiras elszamolasa idGaranyosan (linearis leirasi modszerrel) torténik.
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Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisiga

Az értékcsokkenési leiras elszamolasara - mind a f6konyvben, mind a kapcsolddod analitikakban - havonta
keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor
elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolas az azt megalapozd eseménnyel
egyidejiileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértéki eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 E Ft, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii
jogok, szellemi termékek, targyi eszkdzok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési
leirasként egy Gsszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem
kell.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolds az azt megalapozé eseménnyel egyidejilleg vagy a
fordulénapi értékelés keretében torténik.

Ertékcsokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékcsokkenési leiras elszamolasanak modjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges
jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi
valtozasok az el6z0 lizleti évhez képest nem torténtek.

2.13. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamolasara - az el6zé tizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegl kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentdsnek
mindsiil a 100 E Ft-ot, vagy az ennek megfeleld devizadsszeget meghalado kiilonbozet.

2.14. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairdsa az altalanos szabalyok
szerint torténik.

2.15. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. az értékhelyesbités lehetdségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem
értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

2.16. Valos értéken torténé értékelés

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem kivan élni, igy a
mérlegben ehhez kapcsoldddan sem értékelési kiilonbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem
szerepel, az eredménykimutatas ehhez kapcsoldddan értékelési kiilonbdzetet nem tartalmaz.

2.17. Alapitas-atszervezés koltségei
Az alapitas-atszervezés koltségei nem keriilnek aktivalasra az immaterialis javak kozott, azok - az el6z6
iizleti évhez hasonldan - a targyiddszakban koltségként szamolandok el.

2.18. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z6 iizleti évhez hasonldan - a FIFO modszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés soran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szerepld készleteket a legutobbi
beszerzések egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek
keriiltek elsdként felhasznalasra.
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2.19. Sajat termelési készletek értékelése

A sajat termelésii készletek a mérlegben - az el6z0 lizleti évhez hasonloan - az egyedi tényleges eloallitasi
értéken (kozvetlen 6nkoltségen) jelennek meg.

2.20. Késziiltségi fok meghatarozasanak modszere

Befejezetlen termelésnek mindsiil a mérleg fordulonapjaig ki nem szdmlazott szolgaltatas teljesitménye
is. A vallalkozas a befejezetlen termelési érték megallapitasara a Szt. 51. §-a alapjan keriil sor. A
valasztott kozvetlen onkoltség megallapitasi modszer: utokalkulacio.

A befejezetlen szolgaltatas bekertilési értéke a kalkulacios egység Osszes elszamolt kdzvetlen koltségébol
a megrendeldvel még el nem szamolt, de ténylegesen elvégzett munkak kozvetlen onkoltsége, amely
utokalkulacioval keriil meghatarozasra. A kalkulacids egység egy szerzOdés szerinti munkanal (egy
projektnél) nagyobb egység nem lehet.

2.21. Teljesitési fok meghatarozasanak modszere

A vallalkozasnal a teljesitési fokot a szerzodés elszamolasi egysége felmeriilt szerzodéses koltségeinek
az Osszes szerzOdéses koltséghez viszonyitott aranya alapjan hatdrozzak meg. A vallalkozésnak a
teljesitési fok meghatarozasara olyan modszert kell valasztania, ami a beszamoloban a valds képet
biztositja.

A tarsasagunknal a teljesitési fok értékeléséhez valasztott modszer: az elvégzett munka felmerdilt
koltségeinek a szerzodéses munka becsiilt 6sszes koltségéhez viszonyitott aranya.

Tarsasagunk €It a szamviteli torvény altal biztositott lehetdséggel és a 2020. januar 1. el6tt megkotott
Megrendel6i szerz6dések esetében a szerzodés elszamolasi egységnek mindsiild projekteknél alkalmazta
az arbevételek elhatarolasara, a céltartalék képzésére vonatkozo elbirasokat.

2.22. Céltartalék-képzés szabalyai
A BAYER CONSTRUCT Zrt. garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato,

jelentds, id6szakonként ismétlodé jovébeni koltségekre céltartalékot a szerzodéses dsszeg 1,5 %-a vagy
a projektenként a miiszaki felmérés és kockazat elemzés alapjan meghatarozott 6sszeg szerint képez.

2.23. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az el6zdekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az
értékelésben az esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai
dontések miatt modositas nem tortént.

2.24. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghatarozé elemeiben az
esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
jelentés modositas nem tortént.

2.25. Leltarozasi szabalyok

Az eszkozok és forrasok leltdrozasa az eszkdzok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfelelden torténik, a leltarozas szabalyai az el6zé lizleti évhez képest nem
valtoztak.

2.26. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6z0 tizleti évhez képest nem valtoztak.
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2.27. Onkéltségszamitas szabalyai

A sajat eldallitast termékek, végzett szolgaltatasok onkoltségének megallapitdsa Onkdltség-szamitasi
szabalyzat szerint torténik. Az Onkoltségszamitas fobb jellemz6i az alabbiak: mind a befejezetlen
termelésnél, mind a szerz6dés elszamolasi egységként kezelt projekteknél a kdzvetlen koltségek kozott
szerepeltetjik a gépkoltségeket, amit az elszamoldar és igénybevétel alapjan szamitott vetitési alap
figyelembe vételével vesziink szamitasba — eltérden az el6z6 évtol.

2.28. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

A BAYER CONSTRUCT Zrt. tevékenysége alapjan mas jogszabaly altal tovabbi, a sajatos
tevékenységgel kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.
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3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

Mérlegadatok valtozasa

1000HUF El6z6 Targyiddszak Abszolut
iddszak valtozas
ESZKOZOK (aktivak)
A. Befektetett eszkozok 16 498 230 | 27994 676 | 11 496 446
AL Immaterialis javak 32 003 132 923 100 920
AL | Targyi eszkozok 3475183 7 533 622 4 058 439
AL | Befektetett pénziigyi eszkozok 12991 044 | 20 328 131 7 337 087
B. Forgéeszkozok 16 954 041 | 23 285915 6331 874
B.I Készletek 1987 357 5569 754 3 582 397
B.IL | Kovetelések 14489 812 | 16 674 535 2184 723
B.III. | Ertékpapirok 0 0 0
B.IV. | Pénzeszkozok 476 872 1041 626 564 754
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 77 220 1 660 340 1583 120
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 33529491 | 52940931 | 19 411 440
FORRASOK (passzivak)
D. Sajat téke 11407 746 | 15 476 586 4 068 840
D.I. Jegyzett toke 1000 000 1000 000 0
D.II. | Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0
D.III. | Téketartalék 0 0 0
D.IV. | Eredménytartalék 4 124 985 5407 746 1282 761
D.V. | Lekotott tartalék 1926 643 4000 000 2073 357
D.VL. | Ertékelési tartalék 0 0 0
D.VIL. | Addzott eredmény 4356118 5 068 840 712 722
E. Céltartalékok 37120 234 222 197 102
F. Kotelezettségek 20356746 | 32366958 | 12010212
F.L Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0
F.II. | Hosszu lejarata kotelezettségek 10225321 | 21230483 | 11 005162
F.III. | Rovid lejarata kotelezettségek 10 131425| 11136475 1 005 050
G. Passziv idébeli elhatarolasok 1727 879 4 863 165 3135 286
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 33529491 | 52940931 | 19411440
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Eredménykimutatas adatainak valtozasa

1000HUF El6z6 Targyiddszak | Valtozas %-
iddszak ban

L Ertékesités netto arbevétele 36987 087 | 39 151 581 5.85
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke -295530 - 275935 6.63
III. | Egyéb bevételek 423 190 228 025 -46.12
IV. | Anyagjellegii raforditasok 27777116 | 28 435 815 2.37
V. Személyi jellegii raforditasok 2929596| 4513415 54.06
VI. | Ertékesokkenési leirds 619 024 685137 10.68
VII. | Egyéb raforditiasok 1221627 1375270 12.58
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 4567384| 4094034 -10.36
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 408 313 1823 444 346.58
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 329 487 740 086 124.62
B. [PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE 78826 1083358 1274.37
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY 4646210 5177392 11.43
X. Adoéfizetési kotelezettség 290 092 108 552 -62.58
D. |ADOZOTT EREDMENY 4356118 5068 840 16.36

3.2. Mérlegtételek megoszlasa

Eszkozok osszetétele és annak valtozasa

Eszk6zok (adatok %-ban) El6z6 id6észak | Targyidészak
Befektetett eszkozok 49.20 52.87
Immaterialis javak 0.09 0.24
Targyi eszkozok 10.36 14.23
Befektetett pénziigyi eszkozok 38.75 38.40
Forgoeszkozok 50.57 43.99
Készletek 5.93 10.52
Kovetelések 4322 31.50
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszkozok 1.42 1.97
AKktiv idébeli elhatarolasok 0.23 3.14
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
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Forrasok osszetétele és annak valtozasa
Forrasok (adatok %-ban) El6z6 id6szak | Targyid6szak
Sajat toke 34.02 29.23
Jegyzett téke 2.98 1.89
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0.00 0.00
Toketartalék 0.00 0.00
Eredménytartalék 12.30 10.21
Lekotott tartalék 5.75 7.56
Ertékelési tartalék 0.00 0.00
Adobzott eredmény 12.99 9.57
Céltartalékok 0.11 0.44
Kotelezettségek 60.72 61.14
Hatrasorolt kotelezettségek 0.00 0.00
Hosszl lejarata kotelezettségek 30.50 40.10
Rovid lejarata kotelezettségek 30.22 21.04
Passziv idébeli elhatirolasok 5.15 9.19
FORRASOK OSSZESEN 100.00 100.00
Eliizi idtszak Tirgyidiiszak
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3.3. Vagyoni helyzet

Befektetett eszkozok hasznalhatosaga

A targyi eszk6zok és immaterialis javak nettd értéke (hasznalhatosagi foka) az el6z6 évben a brutto érték
68.5 %-at, a targyévben 85.8 %-at tette ki.

Befektetett eszkozok potlasa

A targyévben beszerzett targyi eszk6zok és immaterialis javak brutto értéke €s a targyévben elszamolt
terv szerinti amortizaci6 aranya 9.8:1.

Befektetett eszk6zok fedezettsége

A befektetett eszkdzok zaro allomanyat a sajat toke az el6z6 évben 69.1 %-ban, a targyévben 55.3 %-ban
fedezte.

Készletek fedezettsége

A készletek finanszirozasara az el6z6 évben 574.0 %-ban, a targyévben 277.9 %-ban a sajat toke nytjtott
fedezetet.

Készletek forgasi sebessége

A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra jutod arbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben 19.6
nap, a targyévben 52.1 nap volt.

Vevoallomany atlagos futamideje

A vevoallomany atlagos futamideje (az egy naptari napra jutd arbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben
83.5 nap, a targyévben 70.3 nap volt.

Sajat toke valtozasa

A sajat toke az el6z6 évhez képest 4 068 840 E Ft értékkel, 35.7 %-kal novekedett. A sajat tokén belill a
jegyzett toke az el6z6 évhez képest nem valtozott.

Tokeerosség

A BAYER CONSTRUCT Zrt. sajat toke aranya az Osszes forrdson beliil az el6z6 évben 34.0 %, a
targyévben 29.2 %. A gazdalkodo tékeerdssége csokkent.

Tokeszerkezeti mutato

A Kkotelezettségek az el6z6 évben a sajat toke 178.4 %-at, a targyévben 209.1 %-at tették ki. A
tokeszerkezet az el6z6 évhez képest a kiilsé forrasok felé tolodott el.

Kotelezettségek dinamikaja

A BAYER CONSTRUCT Zrt. kotelezettségei az el6z6 évhez képest 12 010 212 E Ft értekkel, 59.0 %-
kal novekedtek. Ezen beliil a rovid lejaratt kotelezettségek aranya 49.8 %-r6l 34.4 %-ra csokkent.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

Pénzeszkozok valtozasa

A pénzeszk6zok allomanya 564 754 E Ft értékkel, 118.4 %-kal novekedett.

Likviditasi gyorsrata

A rovid tavu likviditast jellemz6 likviditasi gyorsrata (a kdvetelések, az értékpapirok, a pénzeszkdzok
egylittes értékének a rovid lejaratu kotelezettségekhez viszonyitott aranya) értéke az el6z6 évben 1.48, a
targyévben 1.59 volt. A gazdalkodas rovid tavh finanszirozasa biztositott.

Likvid eszkozok ardanya

A rovid tava likviditast befolyasolo eszkdzok aranya az Osszes eszkdzon beliil az el6z6 évben 44.6 %, a
targyévben 33.5 % volt.
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Hosszu tava likviditas

A hosszl tavu likviditasi rata (a forgéeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott aranya) az el6zo
évben 0.83, a targyévben 0.72 volt. A hosszu tavu likviditas gyengiilt.

Kotelezettségek és kinnlevoség

A kinnlevOség realizalasaval a kotelezettségek 51.5 %-a teljesithetd.

Kotelezettségek és likvid eszkozok

A fordulénapon a likvid eszkézok (kdvetelések, értékpapirok, pénzeszkozok) 54.7 %-ban fedezték a
kotelezettségeket.

Kotelezettségek és bevételek

Amennyiben az 0sszes kotelezettség kizardlag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, tigy erre 303 napi
arbevétel nyljtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

Bevétel alakulasa

A gazdalkodo Osszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6z6 évben 37 818 590 E Ft, a targyévben
41 203 050 E Ft volt. Az Gsszes bevétel az el6z6 évhez képest 3 384 460 E Ft értékkel, 8.9 %-kal
novekedett.

Az arbevétel dinamikaja

A gazdalkodo teljes naptari évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 36 987 087 E Ft, a targyévben
39 151 581 E Ft volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 2 164 494 E Ft értekkel, 5.9 %-kal novekedett.
Vagyonaranyos ad6zott eredmény (ROA)

Az adodzott eredmény az el6z6 évben a mérlegfoosszeg 13.0 %-at, a targyévben a 9.6 %-at teszi ki.

Jegyzett toke aranyos adézott eredmény

Az adozott eredmény ¢és a jegyzett toke aranya (a jegyzett tOke hozama) az el6z6 évben 435.6 %, a
targyévben 506.9 % volt.

Sajat toke aranyos adézott eredmény (ROE)

Az addzott eredmény és a sajat toke aranya az el6z6 évben 38.2 %, a targyévben 32.8 % volt.

Arbevétel aranyos adézott eredmény
Ezer forint arbevételre jutd adozott eredmény az el6z6 évben 118 Ft, a targyévben 129 Ft volt.

Bevétel aranyos adozott eredmény

Az 0sszes bevétel minden ezer forintjara az el6z6 évben 115 Ft, a targyévben 123 Ft adozott eredmény
jutott.

Befektetett eszkozok hatékonysaga

A befektetett eszkdzok nettd értékének minden ezer forintjara az el6z6 évben 264 Ft, a targyévben 181
Ft ad6zott eredmény jutott.

Az élomunka hatékonysaga

Ezer forint személyi jellegli raforditasra jutd adozott eredmény az el6z6 évben 1 487 Ft, a targyévben

1 123 Ft volt.

Egy napra jut6 arbevétel

A mikodés egy naptari napjara jutd arbevétel az €l6z6 évben 101 334 E Ft, a targyévben 106 972 E Ft
volt.

Az adézott eredmény dinamikaja

Az addzott eredmény az el6z6 évben 4 356 118 E Ft, a targyévben 5 068 840 E Ft volt. Az el6z6 évhez
képest az adozott eredmény 712 722 E Ft értekkel novekedett.
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3.6. Cash flow-kimutatas

Cash flow-kimutatas (Szvt. 7. mell.)

Megnevezés (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidoszak

I. | Miikodési cash flow (1-13. sorok) -956 968 1300 452
la. | Adozas el6tti eredmény + 4646 210 5177 392

ebbdl: mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas, 0 0
1b. | Korrekciok az addzés el6tti eredményben + -10 775 59 882
1. | Korrigalt addzas elbtti eredmény (1a+1b) + 4 635 435 5237274
2. | Elszamolt amortizacio + 619 024 685 137
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas + 89 908 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 24 295 197 102
5. | Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 0 0
6. | SzAllitoi kotelezettség valtozasa + 1362 550 452 474
7. | Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + -1 519 374 -1 873 354
8. | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 1182 556 3135286
9. | Vevbkovetelés valtozasa + -3 134183 1611974
10. | Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -3 177 095 -5369 289
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + -7 989 -1 583 120
12. | Fizetett ad6 (nyereség utan) - -261 134 -235 488
13. | Fizetett osztalék, részesedés - -770 961 -957 544
II. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -9311447| -12 181 583
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - -2 459 405 -3 832 657
15. | Befektetett eszkozok eladasa + 0 0
16. | Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,

megsziintetése, bevaltasa + 0 0
17. | Hosszu lejaratra nyujtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek - -6 978 364 -8 348 926
18. | Kapott osztalék, részesedés + 126 322 0
IIT | Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 9 949 255 11 445 767
19. | Részvénykibocsatas, tokebevonas (t6keemelés) bevétele + 0 -42 456
20. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele 0 0

+
21. | Hitel és kdleson felvétele + 10 064 735 11 548 223
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 155 920 0
23. | Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkdz - -271 400 -60 000
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (IH-II+III. sorok) + -319 160 564 636
27. | Devizas pénzeszkozok atértékelése + -67 118
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + -319 227 564 754
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3.7. Cash flow-kimutatas korrekcios tételei

A cash flow-kimutatasban alkalmazott jelentosebb korrekciok (az adozas el6tti eredményt illeten) az
alabbiak:

1.b. Korrekcidok az addzas el6tti eredményben

Megnevezés (1000HUF) Targyidészak
Kapott osztalék 0
Véglegesen adott pénzeszkozok, tdAmogatasok 60 000
Devizas pénzeszkozok év végi arfolyamvesztesége -118
Fejlesztési céllal véglegesen kapott pénzeszkoz 0
Cash flow-kimutatast érint6 korrekciok dsszesen 59 882
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-17-

4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

/a4

4.1. Elozo évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés jelentésnek mindsiild
hibat nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozoan korrekcidkat legfeljebb nem
jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

4.2. Sajatos tételbesorolasok

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely tobb sorban is elhelyezhetd lenne, €s sajatos besorolasa
bemutatast kivanna.

4.3. Osszehasonlithatésag

Ossze nem hasonlithaté adatok

A BAYER CONSTRUCT Zrt. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti
atrendezéseken tul - 6sszehasonlithatok az el6zo {izleti év megfeleld adataval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az el6z0 iizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti dtrendezéseken tal
- az egyes eszkozok és kotelezettségek mindsitése sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai
dontések miatt nem valtozott.

4.4. A mérleg tagolasa

Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoloban az eldirt séman tul uj mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabbtagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetéségével a BAYER CONSTRUCT Zrt. a targyiddszakban nem
élt.

Tételek elhagyasa a mérlegben

A mérlegben - az attekinthet6ség €s az 0sszehasonlithatosag érdekében - az eldirt séma szerinti 6sszes
tétel feltiintetésre keriilt, fliggetleniil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.5. Mérlegen kiviili tételek

A BAYER CONSTRUCT Zrt. pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, Iényeges kockazatot vagy
elonyt jelentd - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szereplo tovabbi, a szamviteli térvény altal kiilon
bemutatni nem rendelt - tételek és megallapodasok jellege, iizleti célja és fobb jellemzbi az alabbiak:
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Ssz. Kibocsaté neve Garancia tipusa Keretosszeg (E Ft)
1 Allianz Hungaria Biztosito Zrt. Kezesi Biztositasi keret 2 500 000
2 clG Pannoma.Elso’l\’/lagyar Altaldnos Kezesi Biztositasi keret 1 500 000
Biztosito Zrt.

Hitel és Bankgarancia keret 3 350 000
3 ERSTE BANK HUNGARY Zrt.

AFA Faktor keretszerzédés 270 000
4 Generali Biztosito Zrt. Biztositasi keretdsszeg 2 500 000
5 MILLENNIUM Insurance Company Ltd. Biztositasi keretdsszeg 1200 000

A Téarsasag 2020.12.31.-ig 3 539 930 E Ft 6sszegili érvényben 1évo garanciat adott ki megrendeldinek,
amellyel teljesitési, jotallasi / szavatossagi €s el6leg-visszafizetési kotelezettségeinek tesz eleget. A
kapott garanciak 6sszege 67 287 E Ft.

4.6. Befektetett eszkozok

Brutto érték alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszk6zok bruttd értékének alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:

Brutté érték alakulasa

Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 62 057 136 607 50 0 198 614
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javakra adott eldlegek 0 0 0 0 0
Immaterialis javak osszesen 62 057 136 607 50 0 198 614
ebbdl: kozvetleniil kdrnyezetvédelmi céli 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értéki

jogok 665 436 824 785 0 0] 1490221
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 3 836 507 45 041 1012 0| 3880536
Egyéb berendezések, felszerelések,

jarmiivek 248 278 759 032 611 0] 1006699
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhézasok, felujitasok 239468 | 3707535| 1765465 0] 2181538
Beruhazasokra adott eldlegek 27565 1208095 70 405 0| 1165255
Targyi eszkozok osszesen 5017254 6544488 | 1837493 0] 9724249
ebbdl: kozvetleniil kdrnyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
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Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszkozok halmozott értékcsokkenésének alakuldsat mutatja be
mérlegtételenként az alabbi tablazat:
Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 30054 35687 50 0 65 691
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javak Gsszesen 30 054 35 687 50 0 65 691
ebbdl: kozvetleniil kdrnyezetvédelmi
célu 0 0 0 0 0
Ingatlanok és jogok 25412 10 207 0 0 35619
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmitvek 1360 697 523 849 714 0| 1883832
Egyéb berendezések, felszerelések,
jarmilvek 155962 115394 180 0 271 176
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, felajitasok 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok dsszesen 1542 071 649 450 894 0 2190627
ebbdl: kozvetleniil kdrnyezetvédelmi
célu 0 0 0 0 0

Terv szerinti értékcsokkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti értékcsokkenési leiras megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:
Targyévi terv szerinti értékcsokkenés

Meérlegtétel (1000HUF) Lineéris Degressziv Telj.arany Egyéb Osszesen
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 35 687 0 0 0 35 687
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javak Gsszesen 35687 0 0 0 35 687
ebbdl: kozvetleniil
kormyezetvédelmi célu 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni
értékii jogok 10 207 0 0 0 10 207
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiltvek 523 849 0 0 0 523 849
Egyéb berendezések, felszerelések,
jarmiltvek 115394 0 0 0 115394
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok osszesen 649 450 0 0 0 649 450
ebbdl: kozvetleniil
kérnyezetvédelmi célt 0 0 0 0 0
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Terven feliili értékcsokkenés

A targyévben terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolasara vagy annak visszairasara nem kertilt sor.
Ertékesokkenési leiras utélagos modositasa

A terv szerint elszamolasra keriild értékcsokkenés megvaltoztatisara a targyidoszakban nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leiras ujbéli megallapitasa

Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolasa vagy annak visszairdsa kapcsan a beszadmolasi

idészakban terv szerinti értékcsokkenési leiras ismételt megallapitasara egyetlen eszk6z esetében sem
keriilt sor.

Immaterialis javak jelentos tételei

A mérleg Immaterialis javak sordnak targyiddszaki adataban egyedileg jelentésnek mindsiild tétel nem
szerepel.

Targyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepl6 targyi eszk6zok koziil a jelentésnek mindsiil6 targyiddszaki tételek dsszege és azok
- elnevezésének megfelelo - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Targyi eszk6zok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 1 454 602
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1 996 704
5. Beruhazasok, felajitasok 2 181 538
6. Beruhazasokra adott el6legek 1 165255

Befektetett pénziigyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepld befektetett pénziigyi eszk6zok koziil a jelentésnek mindsiild targyidészaki tételek
Osszege ¢és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Befektetett pénziigyi eszkdzok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban 4455173
2. Tartosan adott kéleson kapcesolt vallalkozasban 6457 322
4. Tartdésan adott koleson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo vallalkozasban 2993 096
7. Egyéb tartosan adott kdleson 6383170
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. . . , Részesedés Részesedés .
Tarsasag neve Részesedés L, , . Besorolas
értékvesztése aranya
BATHOLDER Kft. 1 738 697 E Ft -9 506 E Ft 100,00%|KAPCSOLT vallalkozas
Bayer Development Kft. 900 000 E Ft 57,14%|KAPCSOLT vallalkozas
BAYER Property Zrt. 5000 E Ft 100,00%|KAPCSOLT vallalkozas
BAYER STRADA SRL 945 E Ft 90,00%|KAPCSOLT vallalkozas
BAY-IRON Kft. 250 000 E Ft -140 419 E Ft 100,00%|KAPCSOLT vallalkozas
EDUVA-SZEK Kft. 900 000 E Ft 100,00%|KAPCSOLT vallalkozas
Plaztruct Kft. 808 656 E Ft 100,00%|KAPCSOLT vallalkozas
Pro Concept Group Kft. 1 800 E Ft 60,00%|KAPCSOLT vallalkozas
VABATOWERS Kft. 1 530 E Ft -1 530 E Ft 51,00%|KAPCSOLT vallalkozas
BARNES Hungary Luxury Homes Kft. 750 E Ft -750 E Ft 50,00%| Tartos, jelentds tul.rész
BATLAS Holding Kft. 6 645 E Ft -6 645 E Ft 34,00%| Tartos, jelentds tul.rész
BBID Kft. 1 500 E Ft -1 500 E Ft 50,00%)] Tartds, jelentds tul.rész
BIHAR Airport Kft. 40 000 E Ft -630 E Ft 50,00%| Tartos, jelentds tul.rész
PlazmonTech Kft. 1395 E Ft -1 395 E Ft 34,00%] Tartos, jelentds tul.rész

A szavazati aranyok a tulajdoni hanyadokkal egyezoek.

Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései

A befektetett pénziigyi eszkdzokhoz kapesolodoan elszamolt vagy nyilvantartott értékvesztések targyévi

alakulasanak adatai az alabbiak:

Befektetett pénziigyi eszkozok értékvesztései

Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés ebbdl: Zar6
visszairas

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 22 256 141 949 12 750 3960 151 455
Tart6san adott kdleson kapesolt

vallalkozasban 0 0 0 0 0
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 1500 9421 0 0 10 921
Tart6san adott kdleson jelentds tulajdoni

részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozasban 0 0 0 0 0
Egyéb tartos részesedés 0 0 0 0 0
Tartdsan adott kélcson egyéb részesedési

viszonyban 4ll6 vall.-ban 0 0 0 0 0
Egyéb tartosan adott koleson 0 0 0 0 0
Tartds hitelviszonyt megtestesito értékpapir 0 0 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszkozok dsszesen 23 756 151 370 12 750 3960 162 376

A részesedések utani értékvesztés a jegyzett toke / sajat toke aranyaban keriilt meghatarozasra. Piaci

értéknek a tarsasagok sajat tokéjét vett

Befektetett pénziigyi eszkozok el nem szamolt értékvesztései

ik alapul.

A mérlegben megjelend befektetett pénziigyi eszk6zok konyv szerinti értéke az egyes tételek esetében a
fordulonapi valds értéket nem haladja meg jelentGsen.

Tartosan adott kolesonok kapcsolt vallalkozasokban

A fordulénapon kapcsolt vallalkozdsokban tartéosan adott koleson jogcimen fennalld kovetelés

megoszlasa az alabbi:

BAYER CONSTRUCT Zrt.
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Tartésan adott kolesonok kapcesolt vallalkozasoknak

Partner (1000HUF) Osszeg
Leanyvallalatoknak 6 083 904
Egyéb kapcsolt vallalkozasoknak 373418
Osszesen: 6 457 322

4.7. Forgoeszkozok

Készletek értékvesztései

A készletekhez kapcsoldddan 175 080 E Ft 6sszegii értékvesztés keriilt elszamolasra.

Készletek jelentos tételei

A mérlegben szerepld készletek koziil a jelentdsnek mindsiilo targyidészaki tételek Osszege €s azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

A fordulonapi anyagok és aruk tényleges mennyiségi leltar alapjan kertiltek beallitasra a beszamolodba.

Megnevezés Osszeg (E Ft)
Betonacél 9796
Uzem- és fiitdanyagok (gézolaj, benzin) 4183
Rezsianyagok 17 109
Betongyartas alapanyaga 9 667
Befejezetlen termelés 0
Ertékesitési céllal vasarolt aruk, tovabbszamlazando tételek 305 250
Készletekre adott eléleg 5223750
Készletek sszesen: 5569 755

Kovetelések alakulasa

A kovetelések €s a kapcsolodo értékvesztések alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Kovetelések értékelése

Jogcim (1000HUF) Eredeti Konyvszerinti | Targyidészaki értékvesztés | Halmozott

érték érték elszamolas visszairas értékvesztés

Kovetelések aruszallitasbol és

szolgaltatasbol (vevok) 7 530 893 7521222 0 0 9671

Kévetelések kapcsolt

viéllalkozasokkal szemben 1 465 932 1 465 932 0 0 0

Kovetelések jelentds tulajdoni

részesedési viszonyban 1évo

viéllalkozassal szemben 792 854 792 854 0 0 0

Kovetelések egyéb részesedési

viszonyban 1év6 vallalkozassal

szemben 0 0 0 0 0

Valtokovetelések 0 0 0 0 0

Egyéb kovetelések 6 895 127 6 894 527 600 0 600

Kovetelések 0sszesen 16 684 806 16 674 535 600 0 10 271
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Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelések megoszlasa az alabbi:

Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Leanyvallalatokkal szemben 646 183
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 819 749
Osszesen: 1465 932

Kovetelések jelentos tételei

A mérlegben szerepld kovetelések koziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek 6sszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Kovetelések jelentos tételei (1000HUF) Osszeg
1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 7521222
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1465932
6. Egyéb kovetelések 6 894 527

Forgatasi célu értékpapirok értékvesztései

A BAYER CONSTRUCT Zrt. mérlegében a forgatasi célu értékpapirokhoz kapcsolodoan nyilvantartott
értekvesztés sem az eldzo iizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem
kertilt sor.

Pénzeszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepld pénzeszkozok koziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek sszege és azok
- elnevezésének megfelels - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Pénzeszkozok jelent6s tételei (1000HUF) ‘ Osszeg

2. Bankbetétek | 1035304

Hatrasorolt eszkozok

A tartésan adott kolesonokbol 4 000 000 E Ft az adosnal (nem kapcsolt vallalkozas) hatrasorolt
kotelezettségként jelenik meg.
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4.8. Aktiv idobeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasai

Visszahatarolt bevételek alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidoszak
A szerzddés elszamolasi egységéhez kapcsolodd arbevétel 0 1592 546
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 0 585
Osszesen: 0 1593 131

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv idobeli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditdsok jelentGsebb Osszegei, és azok

alakulasa az alabbi:

2020. év
Mérleg
Megnevezés fordulo Késobbi
Mérleg érték napjat években
koveté évben esedékes
_ esedékes
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhat. 67 209 55 896 11 313
- bérlet 3202 3202
- fax ktg., telefon ktg.,internet ktg. 0 0
- elbfizetési dijak, szakkonyvek 560 560
- kezesi kételezvény, hitelgarancia, bankgarancia 30 306 19 772 10 534
- biztositasi kig. 12 608 11 985 623
 hirdetési dij 3378 3378
- koziizemi ktg. 112 112
- hatésagi dijak 2735 2735
- egyéb 14 308 14 152 156

Halasztott raforditasok

A mérlegben aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott halasztott raforditasok sem az el6z6 évben, sem a

targyévben nem szerepelnek.

Aktiv idobeli elhatarolasok jelentés tételei

A mérlegben szerepld aktiv iddbeli elhatarolasok koziil a jelentdsnek mindsiilo targyiddszaki tételek

Osszege ¢s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Aktiv iddbeli elhatarolasok jelentds tételei (1000HUF)

Osszeg

1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa

1593 131

A bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 1 593 131 E Ft, amelynek 99,96%-at a projekt elszamolasbol,
késziiltségi fok alapjan szamitott arbevétel elhatarolés adja.
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4.9. Sajat toke

Sajat toke elemeinek valtozasa

A sajat tOke elemeinek targyévi valtozasait, valamint a valtozasok okait mutatja be az alabbi tablazat:

Sajat toke alakulasa

Tékeelem 1000HUF El6z6 id6szak Térgyiddszak Valtozas Valtozas indoka
Jegyzett téke 1 000 000 1 000 000
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0
Toketartalék 0 0
Eredménytartalék 4124985|  5407746| 1282761 |*!
Lekdtdtt tartalék 1926 643 4 000 000 2073357 | *!
Ertékelési tartalék 0 0
Adoézott eredmény 4356118 5 068 840 712 722
Sajat t6ke dsszesen 11 407 746 15 476 586 4 068 840
*1. g ejlesztési tartalék képzése és felhasznalasa
ezer Ft
Eredménytartalék El6z6 idészak | Targy idészak

Targyévi nyité eredménytartalék 3430629 4124 985
El6z6 év mérleg szerinti eredményének atvezetése

(20 By MEries SZEriil credmeny vez 2 566 099 4356118
kozgytilési hatarozat alapjan
Fejlesztési tartalék képzése -1 491 000 -4 000 000
El6z6 évben képzett fejlesztési tartalék feloldasa 219 257 1 926 643
Jovahagyott osztalék -600 000 -1 000 000
Osszesen 4124 985 5407 746

Jegyzett toke alakulasa
A jegyzett toke a targyidészakban nem valtozott.

Jegyzett, de be nem fizetett toke

A BAYER CONSTRUCT Zrt. beszamoldjaban jegyzett, de be nem fizetett toke nem szerepel.

Visszavasarolt sajat részvények

A tarsasag a targyévben sajat részvényeivel nem rendelkezett, sajat részvényt sem kozvetleniil, sem

kozvetve nem szerzett meg €s nem idegenitett el.

Lekotott tartalék jogcimei

A lekotott tartalék jogeimei - kiilon jellve a toketartalékbol illetéleg az eredménytartalékbol lekotott
Osszegeket, valamint a veszteség fedezetére kapott potbefizetéseket - az alabbiak:
Lekotott toketartalék és eredménytartalék

Toke- Eredmény-
Jogcim (1000HUF) tartalékbol | tartalékbol
Sajat elhatarozas alapjan, fejlesztési tartalék cimén 4 000 000
Osszesen: 0 4 000 000
BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet
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Ertékhelyesbitések alakulasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott
értékhelyesbitése nincs.

Tokemegfelelés

A BAYER CONSTRUCT Zrt. fordulonapi sajat tékéje a jogszabalyokban eldirt tokekdvetelményeknek
mindenben eleget tesz, a vallalkozas folytatasahoz megfeleld fedezetet biztosit.

4.10. Céltartalékok

Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

A tarsasag targyévben 203 872 E Ft értékben képzett céltartalékot a jovObeni kotelezettségeire, mivel az
épitési tevékenységgel kapcsolatos szavatossagi kotelezettségei novekedtek az el6z6 évhez képest, illetve
6 770 E Ft értékben felhasznalt céltartalékot; igy a 2020. évi céltartalék értéke 234 222 E Ft.

Céltartalékok kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségre

A mérlegben kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségekre képzett céltartalék sem az el6zo
évben, sem a targyévben nem szerepel, a koriilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - jovobeni koltségekre

A mérlegben jovobeni koltségekre képzett céltartalék sem az eldzd évben, sem a targyévben nem
szerepel, a koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel, a
koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

4.11. Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejarata kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévé futamideje tobb mint 6t év.

Biztositott kotelezettségek

A zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott kotelezettségek, az azokhoz kapcsolodo biztositékok
fébb jellemzoi az alabbiak:

Hitel tipusa Felajanlott biztositékok
Beruhazasi és fejlesztési 1-es szamlaosztalyba tartozo6 mindenkori gépek,
hitelek berendezések (kivéve pii-i lizing keretében megvasarolt

egylittesen max 500mFt KSZE gépek), ingatlanok,
—— iizletrészek €s részvények;
Forgoeszkoz hitelek 2-es szamlaosztalyba tartozo készletek;

3-as szamlaosztalyba tartozé kovetelések;

Bankszédmlahoz kapcsolodo 1-es szamlaosztalyba tartozo ingatlanok;
hitelkeret és garancia keret 3-as szamlaosztalyba tartozo kovetelések;
Lizing kotelezettségek Lizing targya (tehergépjarmii, miiszaki gépek)
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Kapottnal nagyobb odsszegben visszafizetendo kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsatas miatti tartozas, valtotartozas vagy egyéb
kotelezettség nincs, ahol a visszafizetendd 0sszeg nagyobb a kapott 6sszegnél.

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szembeni hatrasorolt kitelezettség nem allt fenn.
Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartos kotelezettség nem allt fenn.

Rovid lejaratu kotelezettségek jelentos tételei

A mérlegben szerepld rovid lejarata kotelezettségek koziil a jelentésnek mindsiild targyidoszaki tételek
Osszege ¢s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Rovid lejarath kotelezettségek jelentos tételei (1000HUF) Osszeg
2. Rovid lejarata hitelek 2 026 813
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 5097 060
9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 2 568 631

A rovid lejarata hitelek kozott 1 989 023 E Ft értékben az ERSTE BANK Hungary Zrt. altal nyujtott
foly6szamla hitel kertilt kimutatasra.

Kotelezettségek atsorolasa

A targyévben a hosszl lejarati kotelezettségeknek a fordulonapot kdvetd egy éven beliil esedékes
torlesztése atsorolasara az alabbiak szerint keriilt sor:

e Térlesztés
Szerz6dés szama tartozas Lizingszerzédés targya

2020.12.31 2021 2022 2023
LP1F19/121797 16 658 16 658 Budapest Lizing Zrt. tehergépjarmd finanszirozas
LP1F19/121798 15117 15117 Budapest Lizing Zrt. tehergépjarmd finanszirozas
LP1F19/121799 16 657 16 657 Budapest Lizing Zrt. tehergépjarmd finanszirozas
LP1F19/121882 14 386 7738 6 648 Budapest Lizing Zrt. tehergépjarmd finanszirozas
LP1F19/121883 10 433 5887 4 546 Budapest Lizing Zrt. tehergépjarmd finanszirozas
LP1F19/121884 10 463 5904 4 559 Budapest Lizing Zrt. tehergépjarmd finanszirozas
LP1F20/120111 255 434 99 626 103 003 52 805 [Budapest Lizing Zrt. m(iszaki gépek finanszirozasa

Osszesen: 339 148 167 587 118 756 52 805
Rovid lejaratu lizin
ktj')telezettség : 167 587
Hosszu lejaratu lizing kotelezettség: 171 561 |

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet
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Fennallé .. . .
Szerzédés szama tartozas Torlesztes Hitelek
2020.12.31 2021 2022 2023 2024
065731/2019/367792| 14 200 000 14 200 000 |Tartds forgdeszkozhitel
065733/2019/367792 1200 000 1 200 000 |Beruhazasi hitel
065734/2019/367792 141712 37 790 37 790 37 790 28 342 |Beruhazasi hitel kivaltas
SCBC/0160/20 5555 000 5 555 000 Tartds forgdeszkoz hitel
Osszesen: 21 096 712 37 790 37790 5592 790 15 428 342
Rovid lejaratu hitel kotelezettség:| 37 790
Hosszu lejaratu hitel kotelezettség: 21 058 922 |

A finansziroz6 bank altal nyujtott hitelekhez a Tarsasag tobbféle kotelezettséget vallalt, tobbek kozott a
bank jovahagyasa sziikséges leanyvallalat alapitasdhoz, befektetési eszkdz vasarlashoz, beruhazasokhoz,
cégfelvasarlasi tranzakcidhoz, tovabba kezesség vagy garancia vallalashoz.

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni rovid lejarata kotelezettségek megoszlasa az

alabbi:

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcesolt vallalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Leanyvallalatokkal szemben 685 084
Egy¢éb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 3000
Osszesen: 688 084

4.12. Passziv idobeli elhatarolasok

Elhatarolt bevételek

A bevételek passziv elhatarolasanak jelentdsebb Osszegei, €s azok id6beli alakulasa az alabbi:

2020. év
Megnevezés Meérleg fordulé Késobbi
Meérleg érték | napjat koveto években
évben esedékes esedékes
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 1533 379 1533379 0
- bevételek passziv idébeli elhatarolasa
- a szerzodés elszamolasi egységéhez kapcsolodo
Grbevétel 1533379 1533379
BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet




Elhatarolt koltségek, raforditasok

9.

A passziv idébeli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentdsebb Osszegei, és azok

1d6beli alakulasa az alabbi:

2020. év
Megnevezés Meérleg fordul6 Késébbi
Meérleg érték | napjat koveto években
évben esedékes esedékes
Kaoltségek, raforditasok passziv idébeli elhat. 2 663 415 2 663 415 0
- bérleti dij 159 159
- alapanyag koltség 2 638 985 2 638 985
- rezsi, iizemeltetési koltség 5188 5188
- tappénz dija
- bankgarancia dijak 85 85
- bankkoltség 1573 1573
- késedelmi potlek
- telefon-, internet-, fax koltség 282 282
- alvdllalkozdi dijak 16 008 16 008
- biztositasi dij
- egyéb igénybe vett szolgdltatdsok 242 242
-egyéb raforditds 893 893
Halasztott bevételek

A passziv id6beli elhatarolasként kimutatott halasztott bevételek jelentsebb Gsszegei, és azok idébeli

alakulasa az alabbi:

tamogatds

2020. év
Megnevezés Meérleg fordulé Késobbi
Meérleg érték | napjat koveto években
évben esedékes esedékes
Halasztott bevételek 666 371 112 583 553 788
- fejlesztési célra kapott, pénziigyileg rendezett 666 371 112 583 553 788

- véglegesen dtvett pénzeszkozok

atvallalt kételezettség

- elengedett, valamint a harmadik személy altal

nyilvantartasi értéke

- terites nélkiil atvett eszkozok atadonal kimutatott

kapott eszkozok piaci értéke

- ajandékkeént, hagyatékként kapott, tobbletkeént

Atengedett befektetett eszkozok bevétele

A BAYER CONSTRUCT Zrt. befektetett eszk6z hasznalati, lizemeltetési, kezelési jogat ellenérték
fejében tartdsan nem engedte at, igy ilyen cimen halasztott bevétel a mérlegben nem jelenik meg.

BAYER CONSTRUCT Zrt.
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Passziv idobeli elhatarolasok jelentés tételei

A mérlegben szerepld passziv idébeli elhatarolasok koziil a jelentésnek mindsiilo targyidészaki tételek
Osszege ¢s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Passziv id6beli elhatarolasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 1533379
2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 2 663 415

BAYER CONSTRUCT Zrt.
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5. Eredménvkimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés jelentésnek mindsiild
hibat nem tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi id6szakra vonatkozoan korrekciokat
legfeljebb nem jelentésnek mindsiilé6 mértékben tartalmaznak.

5.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

A BAYER CONSTRUCT Zrt. eredménykimutatasaban az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok
miatti atrendezéseken tal - 6sszehasonlithatdk az el6z6 tizleti év megfeleld adataval.

5.3. Az eredménykimutatas tagolasa

Osszevont tételek az eredménykimutatasban

A BAYER CONSTRUCT Zrt. az eredménykimutatids arab szdmmal jelzett tételei Osszevonasanak
lehetdségével a targyévben nem élt.

Uj tételek az eredménykimutatisban
A targyévi beszamoloban az eldirt séman tul uj eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatas tételei tovabbtagolasanak lehetdségével a BAYER CONSTRUCT Zrt. a
targyidészakban nem élt.

Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatasban - az attekinthetdség és az Osszehasonlithatosag érdekében - az eldirt séma
szerinti Osszes tétel feltiintetésre keriil, fliggetlentil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4. Bevételek
Bevételek alakulasa
A BAYER CONSTRUCT Zrt. bevételeinek megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alakulasa és megoszlasa

Bevétel-kategoria E16z6 id6szak Targyid6szak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 36 987 087 98.6| 39151 581 95.6
Aktivalt sajat teljesitményérték - 295530 -0.8 -275935 -0.7
Egyéb bevételek 423 190 1.1 228 025 0.6
Pénziigyi miiveletek bevételei 408 313 1.1 1 823 444 4.5
Bevételek osszesen 37 523 060 100.0 | 40927 115 100.0

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet
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Bevételek alakulisa és megoszlisa
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Kapcsolt vallalkozasoktol szarmazé bevételek

A beszamolasi iddszakban arbevételként, egyéb bevételként, illetdleg pénziigyi miiveletek bevételeként
elszamolt bevételek anya- és leanyvallalatoktol szarmazo Osszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

Kapcsolt vallalkozasoktol szairmazé bevételek

Bevétel (1000HUF) Leany- Mas kapcsolt

vallalatoktol vallalkozastol
Ertékesités netto arbevétele 1053215 6 084 667
Egyéb bevételek 639 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 348 740 0
Osszesen: 1 402 594 6 084 667

Arbevétel tevékenységenként

A tarsasag nettd arbevétele és az értékesités kozvetlen koltségei mind belfoldi, mind kiilfoldi
értékesitéshez kapcsolodnak.

Belfoldi értékesités: 38 869 583 E Ft
Ko6zosségen beliili értékesités: 281 998 E Ft
Kozosségen kiviili értékesités: 0 E Ft

Az értékesités nettdo arbevételének megbontasa az egymastol jelentésen kiilonbozo tevékenységek,
szolgaltatasok szerint az alabbi:

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet
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Arbevétel alakulisa tevékenys égi koronként Tirgy iddszak
ezer Ft %
Belfoldi értékesités netto drbevétele 38869583 99,28%
4120'08 Lako- és nem lako épiilet épitése (Fotevékenység) 23927442 61,11%
42 Egyéb épitmény épitése 1323724 3,38%
43 Specialis szaképités 2215765 5,66%
4941'08 Kozati aruszallitas 940 545 2,40%
6820'08 Sajat tulajdont ingatlan bérbeadasa 11321 0,03%
Betonacél értékesités (VISZ 7214) 816 423 2,09%
Betonacél hulladék értékesités (VISZ 7204) 9964 0,03%
Egyéb belfoldi értékesités 9624 399 24,58%
Kozosségen beliili értékesités darbevétele 281998 r 0,72%
4941'08 Kozati aruszallitas 1182 0,00%
Betonacél értékesités (VISZ 7214) 100 0,00%
Egyéb kozosségen beliili értékesités 280 716 0,72%
Osszesen: 39151581 100%

Exporttamogatas felhasznalasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a beszamolasi idészakban exporttamogatast nem vett igénybe.

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

Megnevezés

Osszeg (E Ft-ban)

KMOP 1.5.3/CB-13/0013 — telephelyfejlesztésre vonatkozo vissza nem téritendo
tamogatds (halasztott bevétel visszavezetése)

1988

KMOP 1.2.1-13/B-2013-0004 — technologiai fejlesztésre vonatkozo vissza nem
téritendd tdmogatas (halasztott bevétel visszavezetése)

25350

GINOP-1.2.1-15-2015-00708 — Betonelemgyarto lizem létrehozasara vonatkozo
vissza nem téritendd tdmogatas (halasztott bevétel visszavezetése)

50 000

GINOP-1.2.1-16-2017-00262 — A BAYER CONSTRUCT Zrt. kapacitasbovito
beruhazasa keretében beszerzett eszkdzok kapcsan vissza nem téritendd tdmogatas
(halasztott bevétel visszavezetése)

Az eszk6z0k kozbeszerzési eljaras keretében keriiltek beszerzésre:

1. rész: Betonelemgyartd technoldgia berendezései

2. rész: Emel6targoncak, rakodogépek, kompresszor

3. rész: Zsaluk

60 761

Osszesen

138 099

Egyéb bevételek jelentos tételei

Az eredménykimutatas Egyéb bevételek soranak targyidoszaki adataban - forgalmi adatként - egyedileg

jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Uzletag értékesités bemutatasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a targyidoszakban {izletagat nem értékesitett, e jogcimen sem egyéb

bevételt nem szamolt el, sem eszkdzoket vagy kotelezettségeket nem vezetett ki.

BAYER CONSTRUCT Zrt.
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Pénziigyi miiveletek bevételei jelentos tételei

Az eredménykimutatas Pénziigyi miiveletek bevételei soranak targyidészaki adataban - forgalmi adatként

- egyedileg jelentdsnek mindsiilo tétel nem szerepel.

Kivételes nagysagu vagy elofordulasu bevételek

A targyidoszakban elszamolt bevételek koziil nagysaga vagy el6fordulasa miatt kivételesnek tekintendd
tételek jellege és Osszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Bevétel jellege (1000HUF)

Osszeg

Lakoé- €s nem lako épiilet épités arbevétele

23927 442

A Tarsasag altal az iizleti év folyaman értékesitett illetve vasarolt részesedések:

Tarsasag neve Ertékesitett Vésarolt
részesedés részesedés

BAYER GENERAL Zrt. 100%

SC VIASTEIN SRL 40,01%

VABATOWERS Kft. 49%

BARNES Hungary Luxury Homes Kft. 30%

PlazmonTech Kft. 66%

BATLAS Holding Kft. 66%

Pro Concept Group Kft. 60%

5.5. Raforditasok

Raforditasok alakulasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. raforditdsainak megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi

tablazat:

Raforditasok alakulasa és megoszlasa

Raforditas-kategoria El6z6 id6szak Targyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 27777116 84.5| 28435815 79.6
Személyi jellegli raforditasok 2 929 596 89| 4513415 12.6
Ertékcsokkenési leiras 619 024 1.9 685 137 1.9
Egyéb raforditasok 1221 627 3.7 1375270 3.8
Pénziigyi miiveletek raforditasai 329 487 1.0 740 086 2.1
Riforditasok dsszesen 32 876 850 100.0 | 35749 723 100.0
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Raforditiasok alakulisa és megoszlisa
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Anyagjellegii raforditasok jelentos tételei

Az anyagjellegli raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiilé targyidészaki tételek
Osszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Anyagjellegii raforditasok jelent6s tételei (1000HUF) Osszeg
05. Anyagkoltség 10 220 276
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 16 952 495

Személyi jellegii raforditasok jelentos tételei

A személyi jellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiilé targyidoszaki tételek
Osszege ¢és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Személyi jellegii raforditasok jelentds tételei (1000HUF) ‘ Osszeg

10. Bérkoltség | 3814675

Koltségek koltségnemenként

A koltségek koltségnemenkénti megoszlasat mutatja be az alabbi tablazat:

Koltségek koltségnemenkénti megoszlasa, alakulasa

Koltségnem El6z6 id6szak Targyiddszak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 27777116 88.6| 28435815 84.6
Személyi jellegli raforditasok 2 929 596 94| 4513415 13.4
Ertékcsokkenési leiras 619 024 2.0 685 137 2.0
Koltségnemek dsszesen 31325736 100.0 | 33 634 367 100.0
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Kiltségek kiltségnemenkénti megoszlisa, alakulisa
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Igénybe vett szolgaltatasok jelentos tételei

A targyid6szakban igénybe vett szolgaltatasok koltségeinek jelentds tételeit mutatja be jogcimenként az
alabbi tablazat:

Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) Osszeg
Alvallalkozdi teljesités értéke 13 348 646
Bérleti dijak 1910 449
Javitasi, karbantartasi koltségek 443 802
Szallitasi, rakodasi koltségek 280 205
Szakértdi, palyazati, jogi szolgaltatas dija 275 462
Hirdetés, reklam koltségek 194 945
Takaritas, szemétszallitas dija 122 647
Utazasi koltségek 104 748
Osszesen 16 680 904

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei
A targyidOszakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszamolasra.
Egyéb raforditasok jelentos tételei

Az eredménykimutatas Egyéb raforditasok soranak targyidészaki adataban - forgalmi adatként -
egyedileg jelentosnek mindsiilo tétel nem szerepel.

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentos tételei

Az eredménykimutatas Pénziigyi miiveletek raforditasai soranak targyiddszaki adatiban - forgalmi
adatként - egyedileg jelentdsnek mindsiil6 tétel nem szerepel.
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Kivételes nagysagu vagy elofordulasu koltségek és raforditasok

A targyidoszakban elszamolt koltségek és raforditasok kozil nagysaga vagy el6fordulasa miatt
kivételesnek tekintendd tételek jellege €s Osszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Koltség ¢és raforditas jellege (1000HUF) Osszeg
Anyagkéltségek 10 220 276
Igénybevett alvallalkozoi teljesités értéke 13 348 646

5.6. Adofizetési kotelezettség
Tarsasagi adé megallapitasa

A tarsasagi addé megallapitasara a vonatkozo jogszabalynak megfelelden, az altalanos szabalyok szerint
keriilt sor.

Adoéalap maodosito tételek
A targyévi tarsasagi ado alapjat modosito tételeket mutatjak be - az addbevallas adatai alapjan - az alabbi

adatok:

Adoézas elotti eredményt csokkento tételek

Moédosité tétel (1000HUF) Osszeg
Bevételként elszamolt céltartalék feloldas (korabban kotelezettségekre és koltségekre Tao.tv.
8.par. (1) szerint képzett) 6770
Az adotorvény szerint figyelembe vett értékesokkenés, kivezetéskor Tao. szerinti netto érték
(kiemelve: K+F eszk6z0k Szvt. szerinti értékcsokkenése) 571 136

Fejlesztési tartalék (az adoévben beruhazasi céllal lekotott tartalék, legfeljebb 100% / 10 MrdFt) 4 000 000

Tamogatas, juttatas meghatarozott tobbletkedvezménye (kiemelve: atadott targyi eszk6zok és

immateridlis javak értéke) 1 800
Adofelajanlassal sszefiiggésben egyéb bevételént elszamolt jovairas 11 044
Munkasszallas 1étesitési, felajitasi, bérleti, izemeltetési, fenntartasi koltségei 479 765
Osszesen: 5070 515

Addzas elotti eredményt novel6 tételek

Moédosité tétel (1000HUF) Osszeg

A varhat6 kotelezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék, céltartalékot ndveld

Osszeg 203 872
A szamviteli értékcsokkenés dsszege, kivezetett eszk6zok konyv szerinti netto értéke 685 866
Nem a vallalkozasi, bevételszerzo tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok 3563
Jogerds hatarozatban megéllapitott birsag, az ART, AIR és TB torvények szerinti

jogkovetkezmények (Onellendrzés kivételével) 2972
Kovetelések adoévi értékvesztése, figyelemmel a kivételekre 600
Behajthatatlannak nem mindsiild elengedett kdvetelések, figyelemmel a kivételekre 63 161
Kapcsolt vallalkozasok kozott a szokasos piaci ar és az alkalmazott ar néveld kiillonbsége 139 224
Osszesen: 1099 258
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Tarsasagi adoalap és ado levezetése

Megnevezés (1000HUF) Osszeg
Adobzas alapjat noveld tételek 6sszesen 1 099 258
Adobzas alapjat csokkent6 tételek dsszesen 5070 515
Adobzas alapjat képez6 eredmény 1206 135
Szamitott tarsasagi ado 108 552
Adbkedvezmények 0
Addmentesség 0
Fizetendd tarsasagi ado 108 552
Adozott eredmény 5068 840

Adoéalap maédosito tételek jovobeni hatasa

Az értekelés kovetkeztében a tarsasagi add megallapitasanal modositd tételt jelentd Osszegek nem
atmeneti jellegliek, jovobeni hatasuk nincs.

Jelentos egyéb és pénziigyi bevételek és raforditasok hatasa az adoalapra

A targyiddszakban elszamolt egyéb bevételek és raforditasok, valamint pénziigyi miiveletek bevételei és
raforditasai kozott jelentls, a tarsasagi adora szamszerdsitett hatast gyakorlo tételek nem voltak.

Adofizetési kotelezettség valtozasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. adofizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi valtozasok
hatasain tal - nem tortént olyan valtozas, mely az eredménykimutatas egyes adatainak
Osszehasonlitasaban korrekciot kivanna.

5.7. Eredmény

Dontés az eredmény felhasznalasarol (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalekbol és a targyévi adozott eredménybol
osztalék nem keriil kifizetésre, igy a targyévi adozott eredmény az eredménytartalékba kertil.
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6. Tajékoztato adatok

6.1. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi idészakban a BAYER CONSTRUCT Zrt. kapcsolt felekkel bonyolitott 1ényeges tigyletei
a szokasos piaci feltételek kozott valosultak meg, igy azok kiilon bemutatést nem igényelnek.

6.2. Tokemiiveletekhez kapcsolodo tételek

A targyidészakban a jelen kiegészitd mellékletben bemutatott, sajat tokét érinto tételeken kiviila BAYER
CONSTRUCT Zrt. tokemiiveletekben nem vett részt.

6.3. Vezeto tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezeto tisztségviselok munkadija

A vezet6 tisztségviselok, az igazgatosag, a felliigyeld bizottsag tagjai tevékenységiikért az iizleti év utan

kizarolag munkabérben részesiiltek. Jarandosaguk 0sszegét mutatja be az alabbi tablazat:

Vezeto tisztségviselok munkabére

Vezet? tisztségvisel6k (1000HUF) Munkabér
Osszege
Ugyvezetés 0
Igazgatosagi tagok 140 012
Feliigyel6 Bizottsagi tagok 0
Osszesen: 140 012

Vezeto tisztségviselok elolegei, kolcsonei, garanciai

A vezet0 tisztségviselOk, az igazgatosag, a felligyeld bizottsag tagjai részére az lizleti évben semmiféle
eloleg, kolcson folyositasa €s visszafizetése nem tortént, neviikben garancia vallalasara nem kertilt sor.

Konyvvizsgalé altal felszamitott dijak

A targyévi lzleti évre vonatkozdéan a konyvvizsgald altal kizarolag konyvvizsgalati dij kerdilt
felszamitasra, mas szolgaltatasokat ellenérték fejében a konyvvizsgald nem nyujtott. A beszamolo
konyvvizsgalataért felszamitott dij 6sszege: 7.000.000,-Ft.

6.4. Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos 1étszamat mutatja be az alabbi

tablazat:

Atlagos statisztikai allomanyi 1étszam megoszlasa

Allomanycsoport (f6) Atlagos

1étszam
Szellemi 122
Fizikai 306
Osszesen: 428
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Béradatok
A targyévben foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségét mutatja be az alabbi tablazat:

Bérkoltség megoszlasa

Allomanycsoport (1000HUF) Bérkoltség
Szellemi foglalkozastiak 1447 030
Fizikai foglalkozasuak 2 367 645
Osszesen: 3814 675

Bérjarulékok jogcimenként

A targyiddszakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Bérjarulék (1000HUF) Osszeg
Szocialis hozzajarulasi ado 573 755
Szakképzési hozzajarulas 54 855
Rehabilitacios hozzajarulas 31 009
Egyéb bérjarulékok 2 862
Osszesen 662 481
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6.5. Kornyezetvédelem
Veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok

A veszélyes hulladékok, kdrnyezetre karos anyagok mennyiségi és értékbeni alakulasat mutatjak be az
alabbi adatok:

OKIRkapu adatszolgaltatas [3164077] - Képzddott hulladékok és azok készletei EHIR: HIR-EV / 2020

Kezeléshez |Osszes

Hulladék |Megnevezés Nyité |Elsédleges|ElGkezelésbbl kapesolédé|képzdatt Atadott |Zaré
(kg) |(kg) (kg) (kg) (kg)
(kg) (kg)

080317%/S |veszélyes anyagokat tartalmazd, hulladékka valt toner 0 0 0 0 0 0 0

150106/S |egyéb, kevert csomagolasi hulladék 0 6100 0 0 6100 6100 0

160214/S  |kiselejtezett berendezés, amely kilénbozik a 16 02 09-t8l 16 0 0 0 0 0 0 0
02 13-ig terjedd hulladéktipusoktal

160216/S |kiselejtezett berendezésbdl eltavolitott anyag, amely 0 184 0 0 184/ 184 0
kilonbézik a 16 02 15-t6l

170101/S  |beton 0| 4572390 0 0| 4572 390|4 572 390 0

170102/5  |tégla 0 27 800 0 0 27 BOD| 27 8OO 0

170103/5 |cserép és keramia 0 5200 0 0 5200 5200 0

170107/S |beton, tégla, cserép és keramia frakcio vagy azok keveréke, 0 267 570 0 0| 267570 267570 0
amely kilonboézik a 17 01 06-tal

170201/5 |fa 0] 158800 0 0| 158800 158 800 0

170302/5 |bitumen keverék, amely kulonbozik a 17 03 01-tdl 0| 483000 0 0| 483000 483000 0

170402/5 |aluminium 0 0 0 0 0 0 0

170405/5 |vas és acél 0| 231587 0 0| 231587| 231587 0

170504/5  |fold és kovek, amelyek kiillonboznek a 17 05 03-tél 0| 6802953 0 0| 6802 953|6 802 953 0

170904/5 |kevert épitési-bontasi hulladék, amely kilonbozik a 17 09 0| 4759280 0 0| 4759 280)4 759 280 0

01-tdl, a 17 09 02-tdl és a 17 09 03-tol

200135%/S |veszélyes anyagokat tartalmazo, kiselejtezett elektromos és 100 56 0 0 56 156 0
elektronikus berendezések, amelyek kulonboznek a 20 01
21-t6l és a 20 01 23-tal

200307/S  |lomhulladék 0 5842 0 0 5842 5842 0
OKIRkapu adatszolgaltatas [3164077] - Elsddleges hulladék képzddések EHIR: HIR-EV / 2020
Hulladék |Megnevezés Keépzbdbtt\ TEAOR | e 4 op meonevezés
(kg) Kkéd

150106/5 egyéb, kevert csomagolasi hulladék 6100|4120 |Lakd- és nem lako épllet épitése
160216/S kiselejtezett berendezésbdl eltavolitott anyag, amely kilonbozik a 184|4120 |Lakd- és nem lako épulet épitése

16 02 15-tél
170101/5 beton 4572 390(4120 |Lako- és nem lako épllet épitése
170102/S tegla 27 800(4120 |[Lako- &s nem lako épulet épitése
170103/5 cserép és keramia 5200|4120 |Lako- és nem lako épllet épitése

170107/S beton, tégla, cserép és keramia frakcio vagy azok keveréke, amely 267 570|4120 |Lako- és nem lako épllet épitése
kulonbézik a 17 01 06-tal

170201/5 fa 158 800(4120 |Lako- és nem lako éplilet épitése
170302/5 bitumen keverék, amely kilonbozika 17 03 01-t8l 483 000(4120 (Lako- és nem lako épilet épitese
170405/S vas és acél 231587(4120 |Lakd- és nem lako épllet épitése
170504/5 fold és kovek, amelyek kilénbdznek a 17 05 03-tol 6 802953(4120 |Lakd- és nem lakd épllet épitése

170904/S kevert épitési-bontasi hulladék, amely kalonbozik a 17 09 01-t61, a2 | 4 759 280(4120  |Lakd- és nem lakd épllet épitése
17 09 02-tél és a 17 09 03-tol
200135*%/S  |veszélyes anyagokat tartalmazo, kiselejtezett elektromos és 56(4120 |Lako- &s nem lako épllet epitése
elektronikus berendezések, amelyek kilonbdznek a 20 01 21-tal
és a 2001 23-tal

200307/s lomhulladék 5842|4120 |Lakd- és nem lako épllet épitése

OKIRkapu adatszolgaltatas [3164077] - Artalmatlanitott, hasznositott hulladékok és azok készletei EHIR: HIR-EV / 2020

Nyité |Atvett |[Kezelt [Zdré |Masodlagos Hulladék

Engedélyszam vége
(kg) [(kg) |(kg) |(kg) |képz&deés? statusz?

170504/S/R5  |fold és kovek, amelyek kilonboznek a 17 05 (RS 0|24 493|124 493 o] nem PE-06/KTF/03466-12/2020. igen
03-tol

Hulladék Megnevezés Kezelés
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Kornyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 lizleti évben, sem a targyévben koltség
nem kertilt elszamolasra.

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem
az el6z0 iizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Nem latszé kornyezetvédelmi kotelezettségek

A kotelezettségek kozott ki nem mutatott kdrnyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettség a fordulonapon
nem allt fenn.

6.6. COVID-19 hatasok

A COVID-19 koronavirus vilagjarvany okozta helyzet a BAYER CONSTRUCT Zrt. gazdalkodasara is
hatast gyakorol, de az a gazdalkodas folytatasaval kapcsolatban 1ényeges ismert bizonytalansagot nem
jelent. Az ezzel kapcsolatos kockazatok, az azokra adott valaszok a beszdmoloban megfeleléen
bemutatasra keriiltek.

A felmérésiink és értékelésilink alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasok
nincsenek olyan jelentds vagy szamottevéen negativ hatassal
- a Tarsasag rovid tavh (a mérleg fordulonapjat koveté 12 honapot atfogo idészakra vonatkozo)
pénziigyi- és likviditasi helyzetére,
- az eszkdzok mérlegben bemutatott értékelésére,
- valamint a Tarsasag ezen idészakon beliili iizleti miikodésére,

amelyek lényegesen befolyasolnak, vagy lényegesen bizonytalanna tennék a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara vonatkozd képességét, illetve annak a mérlegkészités idopontjaban valdé megitélését
ugyanezen idészak tekintetében.

6.7. A megbizhatoé és valos 6sszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény el6irasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a
megbizhato és valos 6sszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban térténé bemutatasahoz.

6.8. Konszolidacio
A BAYER CONSTRUCT Zrt. anyavallalatnak mindsiil. A tarsasag konszolidacios

szamviteli politikaja alapjan a konszolidacios korbe tartozo vallalkozasok 2020. évi adatai
alapjan az anyavallalat konszolid4cios dsszevont beszamolot készit.
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