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A BAYER CONSTRUCT Epitdipari és Szolgaltato Zrt., mint kibocsatd
altal kibocsatott 602 darab, 30.100.000.000 forint 6ssznévértékil, Bayer
NKP Koétvény 2031/ elnevezési kotvény XBond multilaterialis kereskedési
rendszerbe torténd regisztraciojahoz

Jelen Informaciés Dokumentumot a BET, mint Piacm(ikddtets 2022. januar
11. napjan kelt, 2/XBond/2022. szamu hatarozataval hagyta jova

Jelen Informaciéos Dokumentum nem tekintheté és nem mindésil a Tpt. és a
vonatkozd EU jogszabalyok alapjan tajékoztaténak, azt a Feligyelet nem
vizsgalta meg és nem latta el jovahagyasaval, tovabba a Piacmikodtetd az
Informaciés Dokumentum jévahagyasa soran az abban foglalt, a
Kibocsatora, illetve miikddésére vonatkozd informacidok megfeleld
alatamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét nem vizsgalta, ezzel
kapcsolatban  kizarélag a  Kibocsatot, illetve az  Informacios
Dokumentumban felel6sségvallaloként kifejezetten feltlintetett személyt
terheli minden jogi felel6sség. Ebbdl a szempontbél az értékpapirba térténd
befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol
rendelkezésre all az illetékes feligyeleti hatdésag A&ltal jévahagyott
tajékoztato.

Jelen Informaciés Dokumentum tartalmaért kizardlag a Kibocsatd vallal
felelésséget, ezért a Kibocsatd altal kibocsatott Kotvények a befekteték
szempontjabdl kiemelten kockazatosnak minésuiinek.




A jelen informaciés dokumentum (,Informéaciés Dokumentum”) a BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltaté
Zartkoriien Mkodoé Részvénytarsasag (székhelye: 2038 Séskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.; cégjegyzékszama:
Cg. 13-10-041530) (,Kibocsatd”) altal 2021.10.21-i értéknappal kibocsatott Bayer NKP Kotvény 2031/ Koétvények
XBond multilaterialis kereskedési rendszerbe torténd regisztracidjaval kapcsolatban készilt.

A jelen Informaciés Dokumentum az XBond Uzletszabalyzat szerinti ,informéaciés dokumentumnak” minésiil, amely
tartalmaz minden, a Kibocsato piaci, gazdasagi, pénzigyi, jogi helyzetének és annak varhaté alakulasanak, valamint
a Kotvényhez kapcsoldddé jogoknak a Befektetd részérél torténé megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

A jelen Informacios Dokumentum nem mindsil a Tpt., a vonatkozé6 EU jogszabalyok alapjan és a Bszt. szerinti
befektetési ajanlasnak, befektetési elemzésnek vagy befektetési tanacsadasnak.

Az Informaciés Dokumentumot a Felligyelet nem vizsgalta meg és nem latta el jévahagyasaval, Az Informacios
Dokumentumban foglalt, a Kibocsatora, illetve mikédésére vonatkozé informaciok megfeleld alatamasztottsagaval
és pontossagaval, illetve teljességével kapcsolatban kizardlag a Kibocsatot, illetve az Informaciés Dokumentumban
felel6sségvallaloként kifejezetten feltlintetett személyt terheli minden jogi felel6sség és ezért ebbdl a szempontbdl az
értékpapirba térténd befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all
az illetékes felligyeleti hatésag altal jovahagyott tajékoztatd.

A jelen Informaciés Dokumentumban foglalt valamennyi informaciéért, tovabba informacié hianyaért fennalld
jogszabalyi felel6sség kizarolag a Kibocsatoét terheli, azaz a jelen Informacios Dokumentumban foglalt informaciokért,
tovabba informacié hianyaért barmely tovabbi személyt semmilyen felelésség nem terhel.

A jelen Informaciés Dokumentum a Kibocsaté kizardlagos tulajdonat képezi és a Kibocsatéd irasbeli jovahagyasa
nélkil nem tehetd hozzaférhetévé harmadik fél szamara. A jelen Informaciés Dokumentumban foglalt adatok a
Kibocsatd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil nem masolhatok, terjesztheték vagy adhatok at harmadik
személyeknek.

A Kibocsatd nem vallal felel6sséget semmiféle kdltségért vagy karért, amelyet harmadik fél kdzvetve vagy kdzvetlentl
szenved el a jelen Informaciés Dokumentum tartalman alapuld, vagy azzal kapcsolatos targyalasok, tranzakcios
ajanlasok, illetve tanacsadai dijak tekintetében.

Jelen Informaciés Dokumentum Jdsszeallitdsdban részt vevé pénzigyi tanacsadé a Moore Hungary Financial
Advisory Kift., valamint jogi tanacsadé a Moore Legal Kovacs Ugyvédi Iroda (tovabbiakban barmelyikiik ,Tanacsadé”)
volt. Az Informacios Dokumentum 6sszeallitasa soran a Tanacsadd nem végzett pénzigyi, miszaki, adé és jogi
atvilagitast, valamint konyvvizsgalatot. A pénziigyi kimutatasok Osszeallitasaért és megvaldsitasaért a Tarsasag
vezetése tartozik felel6sséggel. A Tanacsadd nem vizsgalta az uzleti tervek megvaldsithatosagat, pénzigyi
atvilagitast nem végzett. A Tanacsadé a kapott adatokra ugy tamaszkodott, mint amelyek minden lényeges
vonatkozasban teljesek és pontosak, ezen adatok valésag tartalmaért a Tanacsadd nem vallal felel6sséget. Az
Informaciés Dokumentum az elkészitésének idépontjaig a Tanacsadd tudomasara jutott tényeket, informaciokat,
illetve ennek az idépontnak megfelel6 adatokat tartalmazza. A Tanacsadé munkaja elssorban informaciogyjtésen,
informéacié és dokumentum elemzésen, valamint menedzsment interjukon alapult, és nem tartalmazott atvilagitasi
vagy koényvvizsgalati szintl vizsgalatokat. Ezért a Tanacsadé nem fejez ki véleményt a pénzigyi beszamoldk
mindségérél és a Tanacsadd munkaja nem tekinthetd kdnyvvizsgalatnak.




ERTEKESITESI KORLATOZASOK

Jelen Informaciés Dokumentum terjesztése, valamint a Kotvények forgalomba hozatala és értékesitése egyes
orszagokban jogszabalyi tilalmak és korlatozasok ala eshet. A Kibocsaté nem allitja, hogy jelen Informacios
Dokumentum valamely orszagban az ott alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen
jogszerlien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kétvények mas orszagban forgalomba hozhaték vagy megvasarolhatdk. A
Kibocsatdé nem vallal semmilyen felelésséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve értékesités
jogszer(iségéért.

A Koétvények nem kerliltek korabban, és a jovében sem keriilnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok
tdbbszér médositott 1933. évi értékpapirokrél szélé térvénye (az ,Amerikai Ertékpapirtorvény”) alapjan. Az
Amerikai Ertékpapirtdrvény S rendelkezésének (a ,Regulation S”) megfeleléen, a Kdétvények egyikét sem lehet
amerikai személyek (U.S. persons) részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az Amerikai
Egyesiilt Allamok terilletén a Koétvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni. A jelen
bekezdésben hasznalt fogalmak a Regulation S-ben meghatarozott jelentéssel birnak.
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FELELOS SZEMELYEK / FELELOSSEGVALLALO
NYILATKOZAT

FELELOS SZEMELY ALTAL TETT FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltaté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 2038
Séskat, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15; cégjegyzékszama: Cg. 13-10-041530) mint az Informaciés Dokumentumban
szerepld informaciokért felelés Kibocsatd nevében tériénd cégszeri alairasra felhatalmazott képvisel6 kijelentem az
alabbiakat:

Az Informaciés Dokumentum elkészitése soran a Kibocsato a tole elvarhatdé médon, legjobb tudasa szerint
torekedett arra, hogy az Informéacios Dokumentum a vonatkozé jogszabalyi kévetelményekkel dsszhangban
tartalmazzon minden, a Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénzigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakulasanak,
valamint a Kétvényekhez kapcsolddo jogoknak a Befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez
szilkséges adatot.

Jelen Informéaciés Dokumentum a Kibocsatd legjobb tudomasa szerint félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés
levonasara alkalmas elemzést, csoportositast nem tartalmaz, és az Informaciés Dokumentumban szerepld
informaciok, adatok, adatcsoportositasok, allitasok, elemzések megfelelnek a tényeknek, tovabba a valésagnak
megfeleld és helytallo adatokat és allitasokat tartalmaznak, valamint lehetévé teszik a Kibocsatéd piaci,
gazdaséagi, pénzugyi, jogi helyzetének és annak varhatd alakuldsanak, illetve a Kétvényekhez kapcsolédd
jogoknak a Befektett részérdl torténé megalapozott megitélését.

Az Informacios Dokumentum nem melldzi azon kértilmények bemutatasat, amelyek a Kétvényekhez kapcsolodd
jogoknak, valamint a Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénzugyi, jogi helyzetének és annak varhaté alakulasanak a
Befekteté részérdl torténé megalapozott megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak, illetve amelyek
befolyasolhatnék az informaciokbdl levonhatd fontos kévetkeztéseket.

A Kibocsatas keretében forgalomba hozandd Kotvények kiemelten kockazatosnak minésuinek, tekintettel arra,
hogy a Kibocsatas alapjat képezé Informaciés Dokumentumot a Magyar Nemzeti Bank, illetve a Budapesti
Ertéktézsde nem vizsgalta meg és nem latta el jovahagyasaval, ezért ebbdl a szempontbol az értékpapirba
torténd befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az ilietékes
felugyeleti hatésag altal jovahagyott tajékoztato.

Az Informacios Dokumentumban vagy az Informéaciés Dokumentum barmely esetleges kiegészitésében foglalt
valamennyi informacidért, tovabba informacié hianyaért fennallé jogszabalyi felelésség kizardlag a Kibocsatét
terheli. A felelésségvallaloként feltiintetett személyt az Informéacios Dokumentum kézzétételetdl szamitott 5 évig
terheli a fenti felelésség, és e felelésség érvényesen nem zarhatd ki és nem korlatozhato.

Soéskat, 2022. 01. 06. BAYERLCONSTRUCT Zrt.

2038 Séslg‘(lpari P’aLk,Bolyai Janos u. 15.
Cégjeé}giksgm: 1%—3;)4121530
.......... L e S
Balazs Attila
igazgatdsagi tag
Bayer Construct Epit&ipari és Szolgaltaté
Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag




1. OSSZEFOGLALO (1/3)

A jelen dsszefoglalo (,0sszefoglald”) az Informaciés Dokumentum bevezetd része. Az Osszefoglalé teljes egészében
az Informaciés Dokumentum egyéb fejezeteiben szerepld informacidkon alapul, igy ezen informacidkkal egyitt
értelmezendé.

Az Informaciés Dokumentumban szereplé kifejezések és definialt fogalmak meghatarozasat az Informacios
Dokumentum végeén talalhaté Roviditések és Definiciok cimii fejezete tartalmazza.

1.1 Altalanos tajékoztatas

A jelen Informaciés Dokumentum nem tekintheté a Tarsasag igéretének arra nézve, hogy a jelen Informacios
Dokumentum lezarasat kdvetéen a Tarsasag tevékenységében nem kovetkezik be valtozas, vagy arra, hogy a
Tarsasag pénziigyi helyzetében nem kdvetkezik be kedvezétlen valtozas, tovabba arra, hogy barmely informacié az
Informaciés Dokumentum lezarasanak idépontjat kdvetéen is pontos lesz.

Az Informaciés Dokumentumban szereplé stratégiai iranyok a Tarsasag vezetésének jelenlegi informacioin és
varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jév6ben ténylegesen a mostani
varakozasoknak megfeleléen alakulnak.

A jelen Informaciés Dokumentumban szerepl6é adatok a Tarsasagtol szarmazé megerdsités nélkil nem tekintheték
hitelesnek. A befektetni szandékozoknak figyelembe kell vennilk, hogy a Tarsasag lgyeiben az Informacios
Dokumentum lezarasa utan valtozasok kdvetkezhetnek be. Az Informaciés Dokumentumot olyan személyek, akik
erre nem jogosultak, tzleti ajanlatként nem hasznalhatjak fel.

A jogosulatlan személytdl szarmazo informaciok, illetve az ilyen személy altal a forgalomba hozatallal kapcsolatosan
tett kijelentések nem tekintheték a Tarsasag felhatalmazasan alapulé informaciénak, illetve kijelentésnek.

A jelen Informaciés Dokumentum, illetve egyéb pénzlgyi nyilatkozat nem kivan alapul szolgalni semmilyen
hitelképességi vizsgalatnak vagy értékelésnek. Minden egyes potencialis befektetének magénak kell értékelnie a
jelen Informaciés Dokumentumban foglalt informacidkat, és az igy lefolytatott vizsgalodas eredményeképpen kell
dontenie a Kétvények vasarlasardl.

1.2 A Tarsasag bemutatasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. és leanyvallalatai a magyar épitbipari, kivitelez6i és fejlesztéi piac egyik
legmeghatérozdbb cégcsoportja, amely tdbb mint 20 éves tapasztalattal rendelkezik. A Cégcsoport Magyarorszagon
egyeduilalld modon lefedi a fejlesztés/épités és kivitelezés teljes értéklancat. Az elmult években tébb milliard forintot
forditottak a fejlesztésre, ennek készdnhetéen minden tertleten jelentés hatékonysagndvekedést érnek el.

A Cégcsoportnal mar kezdettél fogva érvényesiilt az a szemlélet, hogy mindig inkabb a minéség, megbizhatoésag és
a nyereség megfeleld mértékére figyeltek, mint az arbevétel névelésére.

A Csoport alaptevékenysége, melyet alapitasa 6ta nagyrészt sajat eréforrasok bevonasaval végez, a szerkezetépités.
A monolit vasbeton épitési munkak hatterét a legmodernebb technoldgiaval felszerelt séskuti betonacél feldolgozo
és hajlité tzemik adja, a transzportbeton gyartasat sajat és kullsé Uzemekkel latjak el. Eléregyartasi tevékenységuket
a nyar folyaman atadott, biharkeresztesi, 17.000m2-es z6ldmez8s beruhdzasban megéplilt gyarukban végzik. Az U]
betonelem el6regyartd Uzem biztositja, hogy az épitéiparban a kapacitas, kivitelezési idé és minéség terén felmerilé
kihivasok, a lehet6 legkorszeriibb megoldasokkal, hatékonyan kezelheték legyenek. Az el8reszerelt termékek
gyartasa is éppen ezt a célt szolgalja, segitséguiikkel csdkkennek a kivitelezési koltségek és az épitési id6, vagyis
sokkal hatékonyabba valnak az egyes épit6ipari projektek. A gyar teljesen Uj anyagokat, Uj technolégiakat és U
tavlatokat hoz be az épitéiparba.

A Cégcsoport komplex épit8ipari, ingatlanfejlesztési és ingatlanszakmai szolgaltatasokat nyujt és termékeket kinal, a
magyar piacon egyedulalld médon lefedve a teljes épitbipari-ingatlanfejlesztési vertikumot az épitéanyag gyartastol,
az ingatlanfejlesztésen és generalkivitelezésen keresztil az ingatlanértékesitésig és lizemeltetésig.

A Cégcsoport tevékenysége a legmagasabb szakmai szinvonalat képviseli, amit szamos "¢rias" fejlesztés
megvaldsitasa is bizonyit. Napjainkban mar elmondhaté, hogy human eréforras és eszkdzkapacitas alapjan a BAYER
CONSTRUCT Zrt. Magyarorszag legnagyobb szerkezetépité cége, mely olyan nagy volumeni projektek kivitelezéje,
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1. OSSZEFOGLALO (2/3)

mint a Puskas Aréna, az Etele Plaza vagy az Agora Budapest. Mara a Tarsasag és a Cégcsoport jelentés
referenciakkal bir a lakas- és irodaépités, az ipari létesitmények, a kereskedelmi I1étesitmények, a sportberuhazasok,
a kozlekedésfejlesztés, tovabba a foldmunkak és a vizépités terén.

A termelési oldalon a szerkezetépitd, a mélyépitési munkat végzé és a generalkivitelez6 részleg mellett 2019 nyaran
|étrejott a Csoport innovacios és tervezd részlege is, melynek kdszénhetéen a sajat beruhazasaikon mar eleve ugy
tervezhetik az adott éplletet, hogy figyelembe veszik a kivitelezés soran hasznalt technoldgiakat is. Stratégiai kérdés
volt, hogy a gyartmany tervezéstél egészen a komplex BIM (Building Information Modeling) tervezésig integralt
folyamatokkal rendelkezzenek.

Sajat, modern eszkdzparkjuk alkalmassa teszi 6ket a gyors és hatékony munkavégzésre, tapasztalt gépkezeldik és
termelés iranyitéik szamos projekten bizonyitottak rendkivuli tudasukat és elkotelezettseéglket a probléemak
megoldasai irant. Utépitési és vizépitési munkak végzésében is tobb mint 10 éves tapasztalattal rendelkeznek.

Kuldetésik és feladatuk, hogy az épitett kérnyezetben maradandd, kivalé minéségl - élhet6 és hasznos, modern és
fenntarthatd, a legmagasabb elvarasoknak megfelel6 - értékeket teremtsenek.

Fejlesztéseikkel és termékeikkel céljuk, hogy az altaluk épitett épitmények megrendeléinek és hasznaldinak
hétkdznapi igényeit a gyakorlati hasznossag és az esztétikum szem elétt tartasaval szolgaljak ki.

A Cégcsoport a roman piacra is belépett, Erdélyben, a székelyféldi Kokoson 2008-ban a cég sajat beruhazasaban
létrejott a vallalat els6 térkégyara, amit a Viastein SRL Uzemeltet. Ezzel parhuzamosan a kokosi kavicsbanyat is
létrehoztak. A Cégcsoport masodik térkégyara 2017 6ta mikddik Biharkeresztesen. Azéta mar vashajlité izemmel is
béviilt a Cégcsoport.

A Tarsasag életében meghatarozé szerepben vannak a kilonb6z6 szakcégek: szamos vallalat tartozik a
Cégcsoporthoz, ezaltal mindent lefedve az ingatlanfejlesztéstdl kezdve a tervezésen és a gyartason at a kivitelezésig
és az Uzemeltetésig. Kiemelt elvaras mindegyikkel szemben, hogy 6nallé piaci szerepldként is meg kell élniuk.

A Tarsasag kozbeszerzéseken nem vesz részt, arbevételét alvallalkozoként piaci tendereken elnyert projektekbél,
vagy sajat fejlesztésii projektekbdl szerzi.

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a 2020-as pénzugyi évtdl kezdédéen konszolidalt beszamoldt is készit.
A tulajdonosok hosszu tavu, jol atgondolt stratégia mentén Iatjak a jovét, céljuk a folyamatos fejlesztés, megujulas.

A Cégcsoport stabil és hosszu tavu kapcsolatokra torekszik minden partnerével, de ezeket a kapcsolatokat is
rendszeresen és szakmai alapon tekinti at. Ennek keretében a meglévé banki-pénzigyi kapcsolatait is feltlvizsgalja,
és kdzép-hosszu tdvon egy olyan stabil finanszirozasi struktura kialakitdsara toérekszik, ami az Gzleti célokhoz
messzemendkig alkalmazkodik.




1. OSSZEFOGLALO (3/3)

1.3. A Kibocsaté SWOT analizise

Erésségek (Strengths)

Lehetéségek (Opportunities)

- AKibocsaté tékeerds;

- Kimagaslé szakmai tudassal rendelkezd
Tarsasag, Cégcsoport;

- Korszerl, modern eszkézpark;

- Cégcsoport szinten diverzifikalt tevékenységi
kor

- Magas cash termel6képesség

- Nyugat-Eurdpai versenytarsakhoz képest
olcsobb munkaeré;

- Nyereséges gazdalkodas;

- Hazai versenytarsak kdzott kiemelkedd
profitabilitas;

- Hazai piac dominans szereplbje;

- Az import épitdanyagok jelentds szazalékat
sajat épit6ipari anyagra valtjak,
ingatlanfejlesztési vertikum fejlesztése

- Magas hitelallomany és csoporton bellli
kolcsonok;

ingatlanvasérlasi kedv;

- COVID hatas: egy rovid idére megvaltozott az

Gyengeségek (Weaknesses) Veszélyek (Threats)

Hosszu tavu mikddés biztositasa a stabil
jovedelmez8ségnek kdszdnhetben;
Tovabbi kulfoldi nyitas kozéptavon
(Romaniaban épilé gyarak);
Lakasépitésnek jobban kedvezd unids
célkitizések;

Kitettség az alapanyagarak valtozasaval
szemben;

Munkaerd8hiany;

Jelentds hazai versenytarsak;
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2.1 Céginformaciok a kibocsatorol

>

>

>

>

A kibocsaté cégneve: BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltaté Zrt.

A kibocsatd cégjegyzékszama: 13 10 041530

A kibocsaté cégbejegyzésének helye: Soskut (Budapest Kérnyéki Torvényszék Cégbirésaga)
A kibocsatd bejegyzésének orszaga: Magyarorszag

A kibocsatd bejegyzésének idépontja: 2015.09.07.

A kibocsaté tevékenységének idétartama hatarozatlan idétartamra szadl.

A kibocsatd székhelye: 2038 Séskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.

A létesitd okirat szerinti székhely cime (vagy a gazdasagi tevékenység székhelyének, ha az eltér a létesitd okirat
szerinti székhelytdl): 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.

A kibocsato belfoldi fioktelepei: 4110 Biharkeresztes, Kilterulet 0166/61 hrsz., 8648 Balatonkeresztur, Iskola utca
21., 1146 Budapest, Ov utca 17-19., HU-5000 Szolnok, belterilet hrsz. 15726/6., HU-1147 Budapest, CsOmdri ut
19.

A kibocsaté kiilfoldi fioktelepe: BAYER CONSTRUCT SRL Soskut Sucurala Harghita, mely eredményhatassal
nem rendelkezik a targyévi beszamoléra.

A kibocsaté telefonszama: +36 23 560 091
A kibocsété jogi formaja: Zartkdrlen mikddd részvénytarsasag
A kibocsaté miikddésére iranyadd jog: magyar

Tulajdonosok (tényleges tulajdonosok) személye: Sokorai Istvan (25%), Balazs Attila (75%). 100%-ban magyar
magantulajdon.

A Kibocsaté 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel bird tagjai nem rendelkeznek eltéré szavazati jogokkal.
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2.2 Cégstruktura, szervezeti felépités

» A Cégcsoport legtdbb vallalata soskuti kdzponttal mikodik.

A vallalatcsoport és jelentds leanyvallalatok rovid bemutatasa

» A vallalatcsoport szamos tagvallalatbdl all, amelyek tervezéssel, mélyépitéssel, szerkezetépitéssel, illetve
generalkivitelezéssel, ingatlanfejlesztéssel, betonacél megmunkalassal, homok banyaszattal, valamint egyéb,
nem épitbipari tevékenységgel is foglalkoznak.

» ABAYER CONSTURCT Zrt. és leanyvallalatainak jelent6sebb adatait a kdvetkezd tablazatok tartalmazzak:

BAYER CONSTRUCT Epitdipari BATHOLDER Kft.
és Szolgaltaté Zrt.

Székhelye 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca
15.

Cégbejegyzés idépontja 2015.06.01. 2019.06.20.
Fotevékenysége Lako- és nem lako épulet épitése Vagyonkezelés (holding)

2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.

Jegyzett tékéje (2020) m Ft 1.000 637
Arbevétele (2019 és 2020) m Ft 2019: 36.987, 2019:-;
2020: 39.152 2020: 389

Mérlegf66sszege (2020) m Ft 52.941 5.190

EBIDTA (2020) m Ft 4.779 28

Sajat tokéje (2020) m Ft 15.477 2.103
Tevékenysége Laké- és nem laké éplilet épitése Vagyonkezelés, melyet els6sorban a
Cégcsoport részére végez.

Atlagos statisztikai Iétszam (2020) 428 6 1f6

BAYER PROPERTY
Ingatlanfejlesztd Zrt.
Székhelye 2038 Saéskut, Bolyai Janos utca 15. 2038 Soskut Ipari Park, Bolyai Janos utca 5.

Cégbejegyzés id6pontja 2019.07.10. 1995.12.31.
Fotevékenysége Vagyonkezelés (holding) Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Jegyzett tokéje (2020) m Ft 5 112

BAY-IRON Kft.

Uzemi eredménye (2020) m Ft 4.094 28

Arbevétele (2019 és 2020) m Ft 2019: -; 2019: 1.186

2020: 200
2020.: 2.769

Sajat tdkéje (2020) m Ft 21 108

10
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BAYER PROPERTY BAY-IRON Kft.
Ingatlanfejleszté Zrt.

Mérlegf66sszege (2020) m Ft

Uzemi eredménye (2020) m Ft 23 93

EBIDTA (2020) m Ft 26 289

Tevékenysége Feladata a komplex ingatlanfejlesztési A Tarssag a BAYER CONSTRUCT Zrt.
projektek el6készitése és megvaldsitasa.  partnervallalkozasaként 2011-ben kezdte meg
a betonacélfeldolgozasi tevékenységét.

Atlagos statisztikai I6tszam (2020) 16 f6 7 f6

EDUVA- SZEK Befektet6 és KVARCHOMOK Kft.
Ingatlanhasznosité Kft.

2038 Soskut Ipari Park, Bolyai Janos utca

2038 Soskut, hrsz. 081/4.ép.

15.
Cégbejegyzés idépontja 2014.07.25. 1994.10.01.
Fotevékenysége Egyéb szallashely-szolgaltatas Kavics-, homok-, agyagbanyaszat
Jegyzett tékéje (2020) m Ft 900 92
Arbevétele (2019 és 2020) m Ft 2019: 20 2019: 821
2020: 558 2020: 922
Sajat tékéje (2020) m Ft 997 503
Mérlegf66sszege (2020) m Ft 5.951 680
Uzemi eredménye (2020) m Ft 163 193
EBIDTA (2020) m Ft 393 225
Tevékenysége F& célja a hosszu tavd munkasszallas A 2021 marciusaban akvirdlt tarsasag
biztositasa els6é sorban az érdekeltségi banyaszati tevékenységet végez Sdskuton,
korbe tartozé vallalkozasok szamara.  késztermékeinek szama meghaladja a 40-et. A
Séskuton egy 27 fét kiszolgald éplletet kibanyaszott alapanyag jellegzetessége a
Ujitott fel és Budapesten egy 768 f6 nagy bioldgiai és kémiai tisztasag, az er6sen
befogadasara alkalmas lakoingatlant épitett. koptatott, legdmbdlyddott szemcsealak. Ezen
tulajdonsagok kilonboztetik meg a Tarsasag
tulajdonaban Iévé asvanyvagyont az altalanos
épitéipari minéséget szolgaltaté banyaktol.
Atlagos statisztikai I6tszam (2020) 2 f6 44 16

PLAZTRUCT Kit. BARNES HUNGARY LUXURY

HOMES Kft.

Székhelye 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 1061 Budapest, Andrassy ut 17.
15.

2019.06.20. 2017.07.06.

11
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Fotevékenysége

Jegyzett tékéje (2020) m Ft

Arbevétele (2019 és 2020) m Ft

Sajat tokéje (2020) m Ft
Mérlegf66sszege (2020) m Ft
Uzemi eredménye (2020) m Ft
EBIDTA (2020) m Ft

Tevékenysége

Atlagos statisztikai l16tszam (2020)

Székhelye
Cégbejegyzés idépontja
Fotevékenysége
Jegyzett tékéje m Ft

Arbevétele m Ft

Sajat tékéje m Ft
Mérlegf66sszege m Ft
Uzemi eredménye m Ft
EBIDTA m Ft

Tevékenysége

PLAZTRUCT Kft.

Egyéb természettudomanyi, miiszaki
kutatas, fejlesztés

797

2019: -
2020: 446

853
878
12
12

Egyéb természettudomanyi, miiszaki
kutatas, fejlesztés

0f6

BAYER Solargeneral
Development Zrt.

2038 Saskut, Bolyai Janos utca 15.
2021.01.26.

Laké- és nem laké éplilet épitése
(2021): 5

(2021): 10 339,871

(2021): 753,539
(2021): 1 799,760
(2021): 822,570
(2021): 822,570

A vallalat uj terlletet nyit a Cégcsoport
szamara. Kivitelezési tevékenysége a
napenergia Ujrahasznositasat hivatott

szolgalni, jelenleg egy TiszapUspoki
kilteriileten létesitendd ksierémi projektjét
menedzseli.

BARNES HUNGARY LUXURY
HOMES Kft.

Ingatlantgynoki tevékenyseég

2019: 131
2020: 291

77)

126

11

A BARNES a nemetkdzi luxus ingatlanpiac
egyik legjelentésebb szerepl6je. Atfogd
szakértelmével személyre szabott tanacsokkal
latja el Ggyfeleit helyi és nemzetkozi ingatlan
beruhazasi dontéseik meghozatalaban. A
BARNES jelen van a vilag nagyvarosaiban.

516

BBID Ingatlanfejleszt6 Kft.

2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15.
2017.06.20.

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
(2020): 3

(2019): 4
(2020): -

(2020): (275)
(2020): 3.391
(2020): 121
(2020): 121

F6 tevékenysége a sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele, bérbeadasa, lizemeltetése és
ingatlanfejlesztés. Fébb projektje az Andrassy
ut 47. szam alatti épulet feltjitasa.

12
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Atlagos statisztikai I6tszam (2020)

BIHAR AIRPORT Kft.

Székhelye
Cégbejegyzés idépontja

Fotevékenysége

Jegyzett tokéje (2020) m Ft

Arbevétele (2019 és 2020) m Ft

Sajat tokéje (2020) m Ft
Mérlegfé6sszege (2020) m Ft
Uzemi eredménye (2020) m Ft
EBIDTA (2020) m Ft

Tevékenysége

Atlagos statisztikai I6tszam (2020)

Székhelye

Cégbejegyzés idépontja
Fotevékenysége

Jegyzett tokéje (2020) m Ft

Arbevétele (2019 és 2020) m Ft

Sajat tékéje (2020) m Ft

Mérlegf66sszege (2020) m Ft

Uzemi eredménye (2020) m Ft

BAYER Solargeneral

Development Zrt.

4110 Biharkeresztes, Fekete tanya 1.
2018.04.23.

Légi szallitast kiegészit6 szolgaltatas

80

2019:1
2020: 1

79
81
()
©)

2018-ban a repul6tér épitése és
mikodtetése céljabdl Iétrejott vallalkozas

Biharkeresztes mellett kezdett beruhazasba.

F6 célja a térség gazdasagi élénkitése és
idével a reptér nemzetkozi forgalmava
emelése.

0f6

PRO CONCEPT GROUP Kit.

2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15.

2020.02.25.
Informacio-technoldgiai szaktanacsadas
3

2019: -
2020: -

(@)

BBID Ingatlanfejleszté Kft.

3f6
BAYER DEVELOPMENT KFT.
2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15.

2016.07.25.

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetése

1.575

2019: -
2020: -

2.422
2.578
(114)
(114)

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele,
bérbeadasa, lizemeltetése és
ingatlanfejlesztés.

16

VABATOWERS Ingatlanfejleszt6
Kft.

2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15.
2015.07.23.

Lako- és nem laké épiilet épitése

3

2019: -
2020: -

(156)
4581

(@)

13
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PRO CONCEPT GROUP Kft. VABATOWERS Ingatlanfejleszté

Kft.

EBIDTA (2020) m Ft o)

(@)

Tevékenysége Tervezetten a cégcsoport részére fog Laké- és nem lakoéplilet épitése,
biztonsag-technikai eszkdzoket biztositani. ingatlanfejlesztés.

Atlagos statisztikai I6tszam (2020) 0f6 0 f6

EA ALFA4 Ingatlanberuhazé- és Zuglé- Varoskozpont
Forgalmazé Kift. Ingatlanfejleszté Kift.

Székhely 2038 Saéskut, Bolyai Janos utca 15. 2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15.
Cégbejegyzés idépontja 2001.07.05. 2006.04.24.

Fotevékenysége Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele Epiiletépitési projekt szervezése

Jegyzett tokéje (2020) m Ft 6 1.590

Arbevétele (2019 és 2020) m Ft 2019: - 2019: 1
2020: 8

2020: -
Sajat tokéje (2020) m Ft 527 190
Mérlegf66sszege (2020) m Ft 9.101 3.944
Uzemi eredménye (2020) m Ft 131 145
EBIDTA (2020) m Ft 140 145
Tevékenysége Sajat tulajdonu ingatlana adasvétele, Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele,
bérbeadasa, lizemeltetése. F6bb projektje bérbeadasa, Uizemeltetése, éplletépitési
jelenleg a Vahot utcai épilet projektek szervezése. Fébb projektje Zuglé
ingatlanfejlesztése melybe 168 lakas, 5 varoskdzpontjanak felujitasa.

Uzlet, 1 fitneszterem, 2 iroda és 3

pinceszinten teremgarazs kertl kialakitasra.
Atlagos statisztikai I6tszam (2020) 0f6 116
Székhely 2038 Soéskut, Bolyai Janos utca 15. 2038 Séskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Cégbejegyzés idépontja 2016.04.05. 2011.02.24.
Fotevékenysége Laké- és nem laké éplilet épitése Laké- és nem laké éplilet épitése
Jegyzett tékéje (2020) m Ft 3 3
Arbevétele (2019 és 2020) m Ft 2019: - 2019: -
2020: 1 2020: -
Sajat tokéje (2020) m Ft (228) (88)

14
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BATLAS HOLDING Kft.

Mérlegf66sszege (2020) m Ft 2.913
Uzemi eredménye (2020) m Ft (88)
EBIDTA (2020) m Ft (87)

Tevékenysége Vagyonkezel6 tarsasag, jelenlegi fejlesztés
szempontjabol tejtermékgyartasra
specializalodik, melybe romaniai fioktelepe

kulcsszereppel bir.

Atlagos statisztikai Iétszam (2020 9 6

Bayer Strada SRL

PLAZMONTECH Kft.

1.688
(24)
(24)

F6 tevékenysége egyéb természettudomanyi,
miszaki kutatas, fejlesztés. Mig jelen
fejlesztési szempontjabdl relevans
tevékenységei: egyéb gyimolcs-,
z6ldségfeldolgozas, -tartositas, illetve
raktarozas, tarolas.

Platan Garden Balaton Kft.

o
S

Székhely Municipiul Gheorgehni, Str.Stadionului nr.7
Cégbejegyzés idépontja 2009.08.18.
Fotevékenysége Civil és nem civil éplletek épitkezési

munkalatai
Jegyzett tokéje (2020) RON illetve 14 000 RON

m Ft

Arbevétele (2019 és 2020) RON
illetve m Ft

2019: 2.104.064 RON
2020: 21.832.708 RON

Sajat tékéje (2020) RON illetve m Ft 8.016.139 RON

Mérlegf66sszege RON

illetve m Ft

(2020) 18.458.147 RON

Uzemi eredménye (2020) RON
illetve m Ft

7.440.121 RON

EBIDTA (2020) RON illetve m Ft 7.666.914 RON

Tevékenysége 2009 6ta miikodé vallalkozas,
fétevékenysége épitdipari, lakd- és nem lakd
éplilet kivitelezése. Elsésorban a
Cégcsoport szamara valdsitja mg a romaniai
beruhazasokat, fejlesztéseket.

306

Atlagos statisztikai I6tszam (2020)

2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15.
2019.05.06.

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

3mFt

2019: -
2020: -

(21) m Ft

1.126 m Ft

7 m Ft

24 m Ft

A 2020-ban akviralt cég f6 projektje a
balatonboglari, volt Familia Hotel helyén éptilé
Platan Garden Balaton tarsashaz, mely
koézigazgatasilag Balatonboglar elsé ingatlana
és kozvetlenul a vizparton helyezkedik el.
Ordkpanoramas, foldszint + 3 emelet és egy
penthouse szintbdl all majd. Osszesen 47
lakas kerl kialakitasra 2022. I. félévéig.

0f6

» A kovetkezé alfejezetben talalhatd szervezeti abra mutatja be a BAYER CONSTRUCT Zrt. és a Cégcsoport

tulajdonosi strukturajat.
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2.3 ABAYER CONSTRUCT Zrt. és a cégcsoport jelenlegi tulajdonosi strukturaja

» Az Cégcsoport jelenlegi tulajdonosi strukturaja, 2021.11.23-i allapot szerint az alabbi:

x%: tulajdonosi részesedés

100%

BATHOLDER
KFT.

0
BAYER 100%
PROPERTY ZRT. <

o, PLATAN GARDEN
100% BALATON KFT.

100% ZAGRABI UT 8.
KFT.

JAKOB

SOKORAI ISTVAN BALAZS ATTILA

25% 75%

BAYER
CONSTRUCT ZRT.

100% INGATLAN KFT.

100%

BAY-IRON KFT. |

100%
BBID KFT. —

. 100%
EDUVA-SZEK

KFT.

KVARCHOMOK
KFT.

BIHARBANYA

100%

LACHAZI

KAVICSBANYA < |

KET

PLAZTRUCT

KFT. —

BAYER SOLARGENERAL 90%

DEVELOPMENT ZRT.

90%

BAYER STRADA SRL

BATLAS
HOLDING KFT.

50%

BARNES
HUNGARY
LUXURY HOMES

34%

PLAZMONTECH
KFT.

BIHAR AIRPORT
KFT.

_ ZUGLO-
VAROSKOZPONT
KFT.

57,14% BAYER
DEVELOPMENT

KFT.

PRO CONCEPT
GROUP KFT.

VABATOWERS
KFT.

EA ALFA 4 KFT.
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2.4 Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzédések vagy gyartasi
eljarasok révid bemutatasa

» A Tarsasag és a Cégcsoport tagjai Iényeges szabadalmakkal és licencekkel nem rendelkeznek.

» A lényeges pénzigyi (hitelintézetekkel kotott) szerz6dések a 6.2. Hitelek fejezetben bemutatasra keriinek.

2.5 Az alkalmazottak létszama az Informaciés Dokumentumban szereplé pénziigyi id6szak végén
» 2020-ban az atlagos foglalkoztatotti Iétszam a BAYER CONSTRUCT Zrt-nél 428 6 volt.

» Jelenleg a Cégcsoport tobb, mint 640 munkavallalét foglalkoztat, ezzel Kbézép-Magyarorszag egyik jelentés
munkaaddja.

» A munkavallaldk bér és létszam adatai a 2020-as évben a BAYER CONSTRUCT Zrt-re, mint kibocsatora
vonatkozdan:

- BAYER CONSTRUCT Zrt.

Atlagtl)zt:;gtinsztikai Bérkoltség Személyi jell. egyéb kiadas jérﬁléérl;ok
Szellemi 122 16 1447 mFt n/a n/a
Fizikai 306 6 2 368 mFt n/a n/a
Osszesen 428 f6 3 815 mFt 36 mFt 662 mFt

» A Cégcsoport munkavallaloi [étszamarol nyuijt tajéekoztatast az alabbi tablazat:

. Létszam - : e
Vallalat 2020.12.31 Szellemi Fizikai

; 2
: s

: :

: s

-

:
:

:

v

: :
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. Létszam - : e
Vallalat 2020.12.31 Szellemi Fizikai

Plaztruct Kft.

Pro Concept Group Kft.
Vabatowers Kft.
Zuglo-Varoskozpont Kft.
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2.6 A Kibocsatoé szervezeti abraja

Balazs Attila So kpr_ai Istvé’n
Elnok Vezérigazgato,

Vezérigazgatd, tulajdonos tulajdonos

Jozsa Istvan

dr. Hegelsberger Nemes Istvan Sokorai Eva

Farkas Gabor Kopras Marton

Zoltan Rébert
Beruhazasi és

. o . . Beruhazasi igazgato Kontrolling vezet6
fejlesztési tanacsado gazg g

Termelési igazgato Jogi igazgato Pénzugyi igazgatd

Forras: Menedzsment informacié
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2.7 Kényvvizsgalok

>

A BAYER CONSTRUCT Zrt.-nél a kdnyvvizsgalat kotelezd. A legutolsé lezart pénzigyi év 2020., melyrél az
elkészitett beszamolét kdnyvvizsgald ellendrizte.

A Tarsasag koényvvizsgaldja a megalakulas 6ta a BaraMa Konyvvizsgald és Konyveld Kit. volt 2021.05.31-ig.
(2943 Babolna, Kisfaludy lakételep C. ép. 1.em. 4.). MKVK- engedély szama: 002020. A konyvvizsgalat
elvégzéséért felelés személy pedig Baranyai Magdolna, kamarai tag konyvvizsgald volt. (2943 Babolna,
Nagyvathy Janos utca 29.). MKVK- engedély szama: 000306.

A 2020-as Uzleti évrél sz6l6 beszamold kényvvizsgalataért a fentiek szerinti kdnyvvizsgald 7.000.000 Ft dijat
szamitott fel. A mérlegkészités pénzneme Ft., id6pontja 2021.05.31.

A konyvvizsgalo a 2020-as zleti évben egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatast, adétanacsadoéi szolgaltatast,
és egyéb nem koényvvizsgaldi szolgaltatast nem végzett.

A Kibocsaté és leanyvallalatainak 2020. évi 6sszevont (konszolidalt) éves beszamoldjat az anyavallalat allando
kdnyvvizsgalojatol eltérd fliggetlen kdnyvvizsgald hitelesitette. Az dsszevont (konszoidalt) éves beszamolo
konyvvizsgaloja a Focus Audit Kft. A kdnyvvizsgalat elvégzéséért felelés személy Juhasz Péter (6100
Kiskunfélegyhaza, Bercsényi M. u 19.). MKVK engedély szama: 007296. A koényvvizsgalé az osszevont
(konszolidalt) éves beszamolo auditalasaért 2.000.000 Ft + AFA dijazasban részesiilt.

A 2020-as Uzleti évre vonatkozé beszamolo elfogadasat kdvetéen a Kibocsaté a konszolidaciés kotelezettsége
miatt konyvvizsgalot valtott, igy a jelenlegi kdnyvvizsgaldja 2021.06.01. napjatdl a MAZARS Konyvszakértd és
Tanacsado Korlatolt Felelésségli Tarsasag (1139 Budapest, Fiastyik utca 4-8. 2.em.) (EU egy. azonosito:
HUOCCSZ.01-09-078412). A koényvvizsgalat elvégzéséért felelés személy Benedek Zoltan Laszld (1161
Budapest, Zrinyi llona utca 16. 1. em. 4.). MKVK-engedély szama: 007317
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3. IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO SZERVEK
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3.1 Tulajdonosok

» Balazs Attila: a Kibocsaté vallalat 75%-os tulajdonosa, és egyben alapitdja, egykori ipari alpinista. A BAYER
CONSTRUCT Zrt. jogelédjeként a Bajér Kft. 2002-ben tiz f6s kisvallalkozasként indult el, csaladi hazak
szerkezetépitését végezve.

» Sokorai Istvan: a Kibocsaté vallalat 25%-os tulajdonosa, 1993-ban végzett a BME Epitémérndki karan
épitbmérndkként, majd tovabbi tanulmanyai soran az ingatlanszakértéi és az épitési miszaki ellendri
szakképesitéseket is megszerezte. Tobb, mint 25 éves épitdipari tapasztalata soran kilénbdzé jelentés cégeknél
toltétt be fejlesztési igazgatoi, Ugyvezetd igazgatdi, valamint vezérigazgatdi poziciokat. 2020 6ta a BAYER
CONSTRUCT Zrt. vezérigazgatoja.

» A Kibocsaté tasasag lgyvezetéseként igazgatdosag mikodik, és a Tarsasagot az igazgatdsag tagjai képviselik.
Az igazgatosag testlletként jar el, hataskorét az igazgatdsagi Glésen gyakorolja.

» Az Igazgatdésag tagjai és a képviselet modja:

Név Képviselet moédja ‘
Balazs Attila (Igazgatésag elndke) onallé
Farkas Gabor egyuttes
Jozsa Istvan egyuttes
Nemes Istvan Rébert egyuttes

3.2 Fels6vezetés

Beosztas Végzettség Tapasztalatok Felsdvezetoi
pozicio
kezdete

Balazs Attila EInok Ipari alpinista Bayer Construct Zrt. egyik alapitéja. 2002

Vezérigazgato

Sokorai Vezérigazgato 1993-ban végzett a BME Toébb, mint 25 éves épitdipari 2020
Istvan Epitémérnoki karan tapasztalata soran kilénb6z4 jelentés
épitémérndkkeént, majd tovabbi  cégeknél to1tott be fejlesztési
tanulmanyai sorén az igazgatoi, ugyvezeté igazgatoi,

ingatlanszakértéi és az épitési  valamint vezérigazgatoi poziciokat.
mUszaki ellendri
szakképesitéseket is

megszerezte
Joézsa Istvan Beruhazasi az Ybl Miklos Féiskola T6bb épitbipari vallalkozasban 2007
igazgato magasépitési szakan végzett dolgozott magasépitési vezetdkent,
1984-ben. illetve termelési igazgatoként. 2007-

ben csatlakozott a BAYER
CONSTRUCT Kft-hez termelési
igazgatoként, majd 2017-ben atadta
ezt a poziciét Farkas Gabornak, 6
maga pedig beruhazasi igazgatokeént
segitette tovabb a vallalat fejl6dését.
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Beosztas Végzettség Tapasztalatok Felsdvezetoi
pozicio
kezdete

Farkas Gabor Termelési 1997-ben a BME Epitémérndki 2008 ota dolgozik a tarsasagban, 2017
igazgato karan végzett, am azéta kezdetben projektvezetdkeént,
sokoldalu képesitésekre tett 2017-t6l mar termelési
szert. Nem csak épitémérnok, igazgatoként.

egyetemi szakmérndk, hanem
épitipari igazsagugyi
ingatlanszakeértd és felelés
miszaki vezetd
képesitésekkel is rendelkezik.

Nemes Istvan Pénzligyi A Budapesti Kozel 20 éves épitdipari 2007
Rébert igazgato Kbézgazdasagtudomanyi és tapasztalattal rendelkezik, mind a
Allamigazgatési Egyetem kivitelezés, mind pedig a komplex
Gazdalkodasi Karan szerzett ingatlanfejlesztés tertiletén.
kézgazdasz diplomat. Regisztralt Egyetemi tanulmanyait kévetéen
mérlegképes konyvelbi tobb, jelentés magyar épitdipari
képesitését 2014-ben ACCA cégnél t6ltott be kozép- és
diplomaval bévitette. fels6vezetdi poziciot.
dr. Jogi igazgato az E6tvos Lorand Az elmult években a Bayer n/a
Hegelsberger Tudomanyegyetem Allam- és Csoport jogi vezetdjeként jogi
Zoltan Jogtudomanyi Karan végzett, ezt oldalrél tamogatta a cégcsoport
kovetéen az ELTE Jogi altal végrehaijtott jelentds
Tovabbképzb Intézetében szerzett volumeni épitdipari technoldgiai
.Europa jogi” szakjogasz beruhazasokat és
posztgradudlis képzettséget. Jogi ingatlanfejlesztési projekteket.

tevékenysége mellett vezetd
tisztségviseldi szerepet és
feligyel6bizottsagi tagsagot vallalt
tobb meghatarozo hazai
tarsasagban.

3.3 Feliigyelébizottsag
BAYER CONSTRUCT Zrt.
» ABAYER CONSTRUCT Zrt-nél Fellugyel&bizottsag nincs.

A Cégcsoport nem rendelkezik egyéb igazgatasi, iranyité vagy felligyel6 szervvel.

3.4 Csalard biincselekményre, csdd- és felszamolasi eljarasra, valamint egyéb szankciékra vonatkozo
nemleges nyilatkozat

» A Tarsasag tudomasa szerint a fenti pontokban emlitett személyek kozil:

(a) a jelen Informaciés Dokumentum datumat megel6z6 5 évben senkit sem itéltek el csalard blincselekmény
miatt;

(b) a jelen Informéaciés Dokumentum datumat megel6z6 5 évben senki sem volt a beosztasabdl eredéen
részese semmilyen csédeljarasnak, cs6dgondnoksagnak vagy felszamolasi eljarasnak;
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(c) a jelen Informaciés Dokumentum datumat megel6z6 5 évben senki ellen sem inditott semmilyen térvényi
vagy szabalyozé hatdsag (ideértve a kijelolt szakmai szervezeteket is) hivatalos vademelést és/vagy nem
alkalmazott szankciokat; ennek megfeleléen ezen személyek egyikét sem tiltottak el birésagi itélettel
semmilyen kibocsatoé tarsasag igazgatasi, iranyitd és felligyel® szervében betdltétt tagsagatdl, illetve lzleti
tevékenységének iranyitasatol.
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4. A TARSASAG UZLETI TEVEKENYSEGENEK

BEMUTATASA (1/11)

4.1 A Tarsasag miikodése

>

Az épitéiparon belll a Kibocsatdé a fétevékenységének megfeleléen a lako- és nem lakd éplletek épitése,
kivitelezése koré szervezi Uzleti tevékenységét. A Kibocsatd épitbipari tevékenysége soran tervezési,
mélyépitési, szerkezetépitési és generalkivitelezési szolgaltatasokat kinal megrendelinek.

A Cégcsoport Uzleti tevékenysége diverzifikalt, tevékenységiiket tobb telephelyen, de alapvetéen soskuti
koézponttal végzik. A Tarsasag mikddését az alabbiakban foglaljuk dssze.

A BAYER CONSTRUCT Zrt. jogel6dje 2002-ben alakult BAJER EpitSipari és Szolgaltatd Kft. néven, elsésorban
vasbeton szerkezetépitési munkak végzésére. A mindségi munka és az elégedett megrendel6i kér hamarosan
Uj igényeket tamasztott a vallalkozas felé, igy a Tarsasag tevékenysége a megrendelSi kivanalmakkal
parhuzamosan boviilt.

Mara alaptevékenységuket kiegészitve betonacél-feldolgozassal, féldmunkakkal, mélyépitéssel, vizépitéssel,
kdrnyezetvédelmi munkakkal, mtargyak épitésével, general-kivitelezéssel, ingatlanfejlesztési feladatokkal
foglalkoznak. Sajat ipari telepik, jelentés gépparkjuk, elékészité csarnokaik, épitbipari eszkézeik és a magasan
képzett, jelentds szakmai tapasztalattal rendelkez6 munkaeré jelentik a garanciat arra, hogy biztonsaggal
vallaljak el a rovid hataridés és Osszetett megbizasokat is.

A Tarsasag véleménye szerint a tervezési feladatok kiemelt fontossagu szerepet kapnak a jové épitbipari
cégeiben, igy szamukra stratégiai kérdés volt, hogy a gyartmanytervezéstdl egészen a komplex BIM tervezésig
integralt folyamatokkal rendelkezzenek. Mindezen célok elérésének érdekében egyesiiliek a LIMA Architecture
& Interior Design-nal, akikkel mar tobb sajat projektjikben is dolgoztak egyitt (Napfény Resort, VABA
Apartments, A47).

A Tarsasag kiemelt projektjei kdzé tartozik az A47 projekt, Budapesten, az Andrassy Uton egy vilagorokség részét
képezd épulet sziletik ujja az Oktogon kdzvetlen szomszédsagaban. Az értékmenté beruhazas keretében 10
prémium lakast alakitanak ki a 19. szazadban épulet neoreneszansz stilusu palotaban. A masik kiemelt projekt
a VABA Apartments, a Bikas park szomszédsagaban, amelyben kozép- és fels6-kategorias letisztult, és
funkcionalis lakasokat alakitanak ki 50 és 70 m2 méretben, el6re meghatarozott belséépitészeti stilusokban. A
telies projekt a tervezéstdl a kivitelezésen, az értékesitésen és Uzemeltetésen at a vallalatcsoport kezében
Osszpontosult. A harmadik kiemelt projektjtk a Napfény Resort Balatonlellén, mely Kdézép-Eurépéban is
egyedullall6 szerkezetépitési megolddsanak kdszénhetben felsGkategorias és kdzel nulla energiaigényd.

4.2 A kibocsatoé fobb tevékenységi koreinek/termékeinek ismertetése

>

>

>

>

>

Tervezés
Mélyépités
Szerkezetépités
General kivitelezés
Ingatlanfejlesztés

A Tarsasag tevékenységével Magyarorszagon egyedilalld médon a teljes ingatlanfejlesztési- épitbipari
értéklancot lefedi. Az emlitett tevékenységi koroket mutatja be részletesen a kdvetkezd oldalon lévé abra:
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Tervezés

A termelési oldalon a

és a generalkivitelezd
részleg mellett 2019
nyaran létrejott a Bayer
Csoport innovacios és

tervez6 részlege, melynek

koszonhetéen sajat

beruhazasaikon mar eleve

ugy tervezhetik az adott

szerkezetépit, Csoport a
mélyépitési munkat végzé

Mélyépités

A Tarsasag 2008-ban
inditotta be mélyépitési
tevékenységeit nagy
témegl foldmunkak, illetve
infrastruktura- és Utépités
tertileteken.

Sajat, modern
eszkozparkjuk alkalmassa
teszi a vallalatot a gyors és
hatékony munkavégzésre.

Szerkezetépités

A Csoport alaptevékenysége,
melyet alapitasa 6ta nagyrészt
sajat er6forrasok bevonasaval
végez.

Human eré&forras és
eszkozkapacitas alapjan a BAYER
CONSTRUCT Zrt. Magyarorszag
legnagyobb szerkezetépit6 cége,
igy elsésorban olyan nagyprojektek
kivitelez6je, mint a Puskas Aréna,

General

kivitelezés

A Tarsasag 2017 6ta végez
generalkivitelezési
munkakat, mind
cégcsoporton beluli
megrendelések, mind
pedig kuils6 partnerek
megbizasabol.
Lakoprojektek, irodaparkok
és logisztikai k6zpontok
vagy termel6 gyarak épitési

Ingatlanfejlesztés

Ingatlanfejlesztéi
tevékenységuk tervezetten
a 2020-2028 kozotti
idészakban koézel 1 mrd
eurd osszértéki fejlesztési
portfoliét olel fel.

Komplex ingatlanfejlesztési
projektek el6készitésével,
tervezésével és
megvalésitasaval
foglalkozik, legyen sz6

otthonteremtésrdl, iroda-
vagy ipari ingatlan
épitésrél, komplex

éplletet, hogy figyelembe az Etele Plaza és az Agora tapasztalataval

hasznalt technoldgiékat is. Budapest. rendelkeznek.

1
1
1
1
1
1
1
[
[
I
I
|
[
[
[
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
: veszik a kivitelezés soran
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Tébb mint 10 éves
tapasztalattal rendelkeznek
utépitési és vizépitési
munkak végzésében is.

A monolit vasbeton épitési munkak
hatterét a legmodernebb
technologiaval felszerelt séskuti
betonaceél feldolgozé és haijlitd
Uzemuk adja, a transzportbeton
gyartasat sajat és kuls6 lizemekkel
latjak el.

El6regyartasi tevékenyéget

bérelt telephelyeken végeznek, de
2021-t6l a biharkeresztesi ipari
parkban indul be az orszagban
egyedulallé 17.000 m2-es sajat
Uzemuk.

varosfejlesztésrél vagy
értékmegOrzésrol.

A Tarsasag kiemelt
projektjei kozé tartozik az
A47 Projekt, a VABA
Apartments és a Napfény
Resort.
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4.3 A kibocsaté legfontosabb piacainak bemutatasa

>

Miel6tt a  Kibocsaté legfontosabb  piacai
ismertetésre kerulnek, az aladbbiakban
bemutatasra kerUl az épit6ipar helyzete.

Epitéipar

>

>

>

>

Az épitbanyag arak az elmult fél évben drasztikus
modon emelkedtek, ennek ellenére a kereslet nem
csokkent, hiszen sok beruhazast el lehet kezdeni
vagy folytatni lehet a pandémia alatt és utan is.
EbbSl addédéan a Dberuhdzdsok szama a
kézelmultban erés névekedésnek indult mind az
amerikai, a kinai és az eurdpai piacon, mikdzben
az elmult masfél évben nem folyt olyan Gtemben az
épitbanyag és ipari termékek gyartasa, mint
korabban. Azaz a kereslet tovabbra is nagy, viszont
a kinalat ehhez képest nem kielégité.

A maganszemélyek épitkezési kedvét ndvelik a
kormanyzati tamogatasok, igy az Osztdnzés
hatasara kimutathatd egy er6s novekedés a
keresleti oldalon.

Az épitbipari alapanyagok esetén jelent6s
termelési koltségndvekedés is lathatd, mind az
acél, a fa, illetve a mianyagipari termékek,
leginkabb a szigetel6anyagok tekintetében, azaz
nem csak hidny van ezekbdl az épitbanyagokbdl,
hanem a gyartasi kdltséguk is jéval magasabb lett.
Ez eredményezte, hogy az elmult félévben a
faanyagok é&ra Budapesten 93%-kal, orszagos
atlagban 72%-kal nétt, a vas éra pedig lényegében
megdupladzodott. Az  épitSipari  alapanyagok
helyzete mar olyan kritikus, hogy sok helyen napi
arat vezettek be, a kivitelez6k és szakemberek
pedig csak 1-2 hétre érvényes arajanlatot adnak. A
tovabbi termékek esetében (beton, tégla,
tet6cserép, falazéhabarcs, szerelvények)
atlagosan 15-20%-o0s arvaltozasrol lehet beszélni.

Az arak azonban nem csak nalunk, hanem a
kérnyez6 orszagokban, illetve szerte az Eurdpai
Uniéban hasonléan emelkedtek. Ebbdl kdvetkezik
az, hogy az &ar ndvekedés akkor is hasonlé
Utemben zajlana Magyarorszagon, ha a
kormanyzati 6szténzé programok (mint példaul a
CSOK, vagy az otthon feldjitasi tamogatas) nem
elérhetbek.

» Az EVOSZ felmérésébdl kideril, hogy a kivitelezéi

szolgaltatasok dijai is emelkedtek, atlagosan 8-9%-
kal. Az épitési vallalkozasok tovabbi 10%-0s
emelkedésre szamitanak az  épitéanyagok
tekintetében.

A MEAS?Z tagjai szerint tovabbra is kritikus teriilet
a beépitd szakember kapacitasok korlatossaga,
amely kulénésen a kdmivesmunkadknal, a
nyilaszaré-beépitésnél és a homlokzati
hészigetelésnél  jelentkezik. A kivitelezdi
munkadijak 2021 elején tovabb ndvekedtek; féként
a korszerlsitési és felgjitasi munkalatoknal
tapasztalhatd er6teljes, kétszamjegyl munkadij-
névekedés.

A kormany reagalt az épitbanyagok aranak
dragulasara. A Pénzigyminiszter altal feltoltott
beszamolé szerint:

A kormany dontést hozott az épitbipari
nyersanyagok kivitelét tiltdé jogszabalyokral,
szigoritiak a tisztességes piaci magatartasra

vonatkozd szabalyokat, s gyorsitott vizsgalatot
vezetnek be ezek ellenbrzésére.

Az Eurdpai Uniéban (EU27) az eur6zdnaban az
épitdipar sulya- a hozzaadott érték aranyaban-
2011 ota 5-5,6%, a visegradi orszdgokban pedig
5,5-8% ko6z6tt mozog. Magyarorszagon 2020-ban
az épitbipar sulya- a hozzaadott érték aranyaban
5,5% volt. Az Eurépai Unién belul Németorszag és
Franciaorszag épitbipari teljesitménye kiemelkedd,
uniés szinten a nemzetgazdasagi ag hozzaadott
ertékébdl el6bbi  27%-kal, utdbbi 16%-kal
részesedett. A tObbi orszag aranya 10% alatti volt,
a visegradi orszagok részesedése 8,3%,
Magyarorszagé pedig nem érte el az 1%-ot.

Személyi jellegii koltségek valtozasa

segédmunkas havi atlag brutto bére 12%
betanitott munkas havi atlag brutté bére 14%
szakmunkas havi atlag brutté bére 13%
t’ermelesw?nyllto, miszaki vezetd havi 10%
atlag brutto bére

létesitményfelelés (projektvezetd) havi 10%

atlag brutté bére

Egyéb koltségek valtozasa (%

alvéllalkozoi dijtételek dsszesen 15%
fuvarkoltség 15%
épité§i téremlék elszallitasa, 13%
lerakasa

iroda- és lakokonténer bérleti dija 11%
épitégépek bérleti dija 12%

banki koltségek 4%
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Az épitoipari Az épitoipari Az épitdipar targyidészak
részesedése a A épitdpari termelés targyidészakban kotott Vvégi

brutté hozzaadott volumenvaltozasa uj szerzédéseinek szerzédésallomanyanak
értékbol volumenvaltozasa volumenvaltozasa
2019 2021. aprilis 2021. aprilis 2021. aprilis
5,70% -7,20% -15,30% 12,80%

Lakaspiac:

>

2021.01.01-én lépett életbe Magyarorszag eddigi legnagyobb &llami otthonteremtési programja, mely nagy
hatassal van az U lakasok piacéra is. Az 5%-0s AFA visszaigénylésének lehetésége a CSOK-os vevékor
esetében, a CSOK, valamint az illetékfizetés aldli mentesség jelentés elénydket jelent a vasarlok szamara, s
vonzobbd is teszi az U lakasokat, mint a hasznaltakat. A keresletre jelentds hatdssal van a lakossagnal tértént
cash allomany ndvekedése és a kamatszint alacsony mértéke, emiatt sokan valasztjak a lakasokat befektetési
célpontként, s ezt a folyamatot segitik a kedvez6 hitelfelvételi lehetéségek is.

A COVID- jarvany hatasara a modern otthonok épitészeti és miliszaki megoldasai altal nyujtott kényelem egyre
értékesebbé valik egy olyan idészakban, amikor az embereknek egyre tobbet kell otthonukban tartézkodniuk.

A novekvl rendelésallomany és az épitbanyagarak dramai emelkedése hozzajarult az Uj lakasok aranak
folyamatos emelkedéséhez. Jelenleg a vasarléi kereslet I€pést tart és elfogadja ezt az aremelkedést, ami szintén
jelentds vasarléi igény meglétét jelzi.

Az Uj otthonteremtési kedvezmények pozitiv hatasa mar latszik, 2021. elején jelentésen nétt a lakdingatlanok
iranti kereslet. Az ingatlan.com hirdetési portél adatai szerint 2021 elsé 2 hénapjaban az eladé hazak iranti
kereslet 33%-kal, az eladd lakasok iranti kereslet pedig 13%-kal nétt éves dsszehasonlitasban is, azonban ebben
jelentés szerepet jatszik a jarvany tavaly marciusi kitdrése okozta alacsony bazis is. *

Lakaspiaci kodzvetitdk tranzakciés adatain szamolt elézetes lakasarindexek szerint, 2021 elsé negyedévében
orszagos atlagban az el6z6 negyedéves 6,6%-rol 9,6%-ra, Budapesten pedig -0,7%-rél 0,9%-ra emelkedett a
lakasarak éves nominalis ndvekedési iteme.?

Ingatlankdzvetitdk tranzakciés adatai alapjan 2021 elsé negyedévében jelentésen, orszagosan 29%-kal,
Budapesten pedig 30%-kal nétt a tranzakcidék szama.?

Budapesten a fejlesztés (épités vagy tervezés alatti) és mar értékesités alatt allo lakasok szamanak csokkenése
2021 els6 negyedévében megallt: a 2020. év végi 12,2 ezres lakasszamrdél 2021 els6é negyedévére 8%-kal 13,2
ezerre ndvekedett. A fejlesztések kozott 45%-kal nétt a tervezési fazisban 1évd, meg nem épuld lakasok
volumene. 4

2021 els6 negyedévében az Ujonnan bejelentett projektek lakdsszama a megel6z8 masfél év 6ta elészor haladta
meg a 2 ezer darabot. 2062 Uj lakas értékesitésének megkezdését jelentették be, ami mar kézel haromnegyede
a 2016-2019-es id6szakban bejelentett atlagos negyedéves Ujlakasok szamanak.5

2021 marciusaban Budapesten 428 lakasberuhazas volt folyamatban, ami 6sszesen mintegy 31 500 lakast jelent,
amelynek 27,2%-a csak megtervezett, azaz még nem all a vasarlok rendelkezésére.®

A fejleszt6k a felmérés id6pontjaban 7174 lakast kinalnak eladasra, ami a teljes épuild vagy tervezés alatt allé
lakasallomany 22,8%-at teszi ki.”

! Forras: MNB, Lakaspiaci jelentés, 2021. majus
2 Forras: MNB, Lakaspiaci jelentés, 2021. majus
3 Forras: MNB, Lakaspiaci jelentés, 2021. majus
4 Forras: MNB

5 Forras: MNB, Lakaspiaci jelentés, 2021. majus
8 Forras: Otthon Centrum Elemzés

7 Forras: www.vg.hu
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» 2021 elsd negyedévében 15%-kal tdbb Uj projekt indult, mint az el6z8 év azonos idészakaban, és a legtdbbjik
valdszinilleg mar kordbban megkapta az engedélyt.8

» A 2021. marciusi felmérés adatai szerint az Uj épitésl budapesti lakasok atlagos fajlagos ara tébb mint 1,1 millié
forint volt négyzetméterenként, ami 9%-os ndvekedést jelent az el6z6 évhez képest. A legmagasabb egységarak
altalaban az 1.,2.,5.,6. és 12. kerlletekben vannak, tébb mint 1,5 millié Ft/négyzetméter arazassal. A spektrum
masik végén a 23. kerllet talalhatd, ahol az Uj lakasok atlagos kinalati ara 658.000 Ft/négyzetméter.

» A piac egy év alatt kdzel 3%-o0s aremelkedést mutat. Az épitéanyagarak és a munkaerékoltségek ndvekedése
miatt tovabbi jelentés aremelkedésre szamitanak az Uj lakasok piacan a kovetkez6 legalabb 6 hénapban.

» A vasarldk elfogadjak és toleraljak a tovabbi, akar jelentés aremelkedéseket a jo helyen lév6, magas miiszaki
szinvonalu és jo épitészeti tervekkel rendelkezd lakasokeért.

Irodapiac:

» A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Foruma (BIEF, BRF) felmérése alapjan az irodapiac szamokban a
kovetkezd tendenciakat mutatja:

» 2021 elsd negyedévében két irodaéplilettel, dsszesen 24.700 m2-rel béviilt a budapesti modern irodaallomany.
Atadasra keriilt az Univerzum Office Building a Dél-Buda alpiacon (22.000 m2), illetve a Nem-kdzponti Pest
alpiacon a JA4 Loft Offices (2.700 m2). A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg 3.935.990 m2-t tesz ki,
melyen belll 3.296.520 m2 ,A” és ,B” kategérias modern spekulativ irodatertilet, valamint 639.470 m2 sajat
tulajdonu irodahaz talalhato.

» Az liresedési rata alig csokkent, jelenleg 9%-on all, ami 0,1 szazalékpontos negyedéves csokkenést és 2,8
szazalékpontos éves novekedést jelent. 2021 els6 negyedéveben a legtelitettebb alpiac 4,8%-os uresedessel
Eszak-Buda, mig tovabbra is az Agglomeracioban a legmagasabb az (resedési rata (27,5%).

» A nett6é abszorpcié a negyedév soran pozitiv tartomanyba kerllt, 6sszesitve 5.240 m2-rel nétt a teljes elfoglalt
allomany mérete (teriletvaltozasokkal médositott érték).

» A bruttd kereslet 2021 els6 negyedévében 74.900 m2-t tett ki, ami az el6z6 negyedévhez képest 13%-0s
visszaesés, az el6zd év azonos idészakdhoz mérten 6%-o0s csdkkenés. A teljes keresleten belll 48%-kal
tovabbra is a szerz8déshosszabbitdsok képviselték a legnagyobb aranyt, az Uj szerz6dések a kereslet 41%-at
tették ki, mig a bévilések 6% és az elébérleti szerz6dések részaranya 3% volt, valamint 2% kerllt sajat
tulajdonba.

» Alegmagasabb bérléi aktivitast a Vaci uti folyosén van, a teljes volumen 51%-at itt kototték le. A Dél-Buda és
Pest-Kdzpont alpiacok egyforman, 13%-os részesedéssel teljesitettek, mig a Belvaros alpiacon a teljes volumen
8%-a realizalodott.

» A negyedév legnagyobb Uj Gigyletét az Agora Hub és Agora Tower éplileteiben kototte a Huawei, 0sszesen 7.180
m2-en, mig a legnagyobb szerzédéshosszabbitas egy 11.500 m2-es teruletre szélt a Thirteen Globe
irodahazban. A legnagyobb elébérleti szerz6dés a Vaci uti folyoson épllé Green Court Office-ban sziletett, ahol
a Randstad irt ala 1.370 m2 teruletre.

» Az irodapiac 2021 elsé negyedéves eredményei tovabbra is tikrézik a pandémia okozta bizonytalansagot és
gazdasagi lelassulast. Ugyan a piaci kereslet gyengébben teljesit a korabbi években megszokottdl, a tranzakcidk
szama enyhén emelkedik az el6z8 félév csdkkend tendenciaja utan.

Retail piac:

» A kereskedelmi ingatlanpiac adatai az MNB és a Portfolié varakozasai alapjan a kdvetkez86ek: 2021 aprilisaban
a magyar kiskereskedelmi forgalom 10,6%-kal ndvekedett az el6z6 év azonos hénapjahoz képest a KSH altal
koz4lt adatok szerint Mig 2020 masodik felében az értékesitési volumen jol tartotta magat Magyarorszagon, addig
a 2021. els6 negyedéveben az érvényben lévd korlatozasok lathato lassulast okoztak a piacon.

8 Forras: Otthon Centrum, Ujlakaspiaci Kérkép 2021. |. negyedév
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» Az elmult év példatlan kihivast jelentett bérbeaddk és bérl6k szamara. A nem FMCG markak tdbbsége bérletidij
kedvezményeket kapott, ami gyakran 3—-6 hoénapos engedményeket eredményezett, de a bérbeaddk az
engedményeket gyakran a tulajdonosok szamara kedvezd feltételekhez kototték (pl. a bérleti szerzédések futam
idejének meghosszabbitasahoz). 2021 els6 negyedévében a bérleti dijak relative stabilak maradtak. A turizmus
80-90%-o0s visszaeseése leginkabb a kiemelt atvonalon lévé Uzleteket érintette, ahol az elsédleges bérleti dijak
éves szinten mintegy 20%-kal csokkentek, és a cstkkenés még meredekebb volt a masodlagos helyszineken. A
kiemelt utvonalon Iévd Uzletek bérleti szerz6déseinél gyakran alkalmaztak Iépcsézetes bérleti strukturat, aminél
csak a harmadik évben éri el az elére megallapitott ,piaci” arfolyamot. Ekézben a févarosi bevasarlokdzpontokban
mérsékelt Uresedés figyelhetd meg, és az Uj kereslet hianya az arakban kb. 15%-0s csdkkenést eredményezett.

» Az egész negyedévben érvényben lévd utazasi és helyi korlatozasok miatt 2021. els6 negyedéve viszonylag
csendes id&szak volt a helyi kiskereskedelmi piacon, 6sszhangban a szokasos szezonalis tendenciaval. A valsag
altal kevésbé érintett szegmensek beleértve az FMCG-t, a haztartasi, butor és a helyi keresletre tamaszkodé F&B
szolgaltatok irant tovabbra is nagy a kereslet. Egyes markdk még az elsédleges bérleti dijak 10-20%-0s
csOkkenését és a megnovekedett elérhetéséget is egyedulallé lehetéségnek tekintik a piacra |épéshez. Amig a
divatiparban folyamatos o6vatossag figyelheté meg, addig bizonyos pozitiv tényezék tobbek kdzott a nagy
horderejl kiskereskedelmi nyitas, az oltas folyamatos elérehaladasa és a régoéta fennallé korlatozasok enyhitése
bizakodasra adhat okot a kiskereskedelemben dolgozék szamara.

» A budapesti févarosi bevasarlokézpontokban jelenleg 6,00-6,25 szazalékos hozamszintekkel lehet talalkozni
talalkozhatunk és 12 hénap mulva is hasonld, 6,25 szazalék koérdli érték a varakozas, jollehet nem volt tranzakcio,
igy ez szakért6k kozotti kompromisszumos hozamszint. Ami a bérleti dijakat illeti, a bevasarlékézpont
elhelyezkedése vagy akar a bevasarlokdzponton belll az adott Gzlethelyiség elhelyezkedése is nagyon sokat
szamit. Budapesten 20-90 euré/nm/ho kozotti bérleti dijakkal lehet talalkozni. A prémium bevasarldkdzpontokban
a kedvezébb elhelyezkedésl Uzletekben inkabb az utébbihoz, mig a rosszabb fekvésiieknél az elébbihez
kozelitenek a szamok.

» A bevasarlékdzpontok mellett 6nallé kategdriat képviselnek a belvarosi bevasarléutcak, a "high street"-ek is,
ahol a plazaknal valamivel alacsonyabb, 5,75-6,00 szazalékkdzoétti hozamszintet becslinek a szakérték. 12
honap mulvéra valamivel magasabb, 6,00-6,25 szazalékot vetitenek elére a szakértdk. A bérleti dijak szintje itt is
elhelyezkedéstél figg, jellemzéen 60-100 eurd kdzott alakul havi szinten négyzetméterenként, egy év mulva
varhatéan valamivel alacsonyabb lesz ennél, mivel ez a kategdria a pandémianak jobban ki van téve a turizmus
hianya miatt.

» A vidéki bevasarlékozpontok esetében jellemzden most is 7,75-8,25 szazalékos hozamok mérheték, és ez
varhatéan a kovetkez6 egy évben sem fog érdemben valtozni, mikézben a bérleti dijak atlagos szintje 8-20
eurd/nm/ho kdzott alakul.

» Osszességében a kiskereskedelmi szektort mind Budapesten, mind vidéken erésen suijtotta a jarvany. A turizmus
visszaesése els@sorban a belvarosi, mar emlitett "high street"-eket érintette, de a tébbi lizletagban is jelentés volt
a visszaesés, killdndsen a szabadidés vagy ruhazati termékeket kinalé iizleteknél. Erdemi fejlesztések a korabbi
plazastop térvény miatt az elmult években nem valésultak meg, idén azonban ez Etele Plaza-val bdvilt a
budapesti piac. Atadasra keriilt az Etele Plaza (55 ezer négyzetméter netté alapteriiletli, 1300 parkoldval ellatott
dél-budai bevasarlokézpontjat), melynek bérbeadottsdga plazanyitaskor meghaladta a 90 szazalékot.
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4.4 A teljes forgalom tevékenységi kéronkénti és foldrajzi bontasban

» A mellékelt abran az értékesités netté arbevétele lathaté a Tarsasag fébb tevékenységei szerinti bontasban,
melybdl megallapithaté, hogy az arbevétel legnagyobb részét a lakd- és nem lakd épllet épitése, tehat a
fétevékenység adja, emellett még jelentés az egyéb belfdldi értékesités és a specialis szaképités is.

» A bemutatott tablazatok a Kibocsaté egyedi, nem konszolidalt arbevételét szemléltetik millié Ft-ban.

. Arbevétel
adatok millié Ft-ban 2020
Belfoldi értékesités netté arbevétele 38 870
Lako- és nem lakoé épllet épitése 23927
Egyéb épitmény épitése 1324
Specialis szaképités 2216
Kdzuti aruszallitas 941
Sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasa 11
Betonacél értékesités (VTSZ 7214) 816
Betonacél hulladék értékesités (VTSZ 7204) 10
Egyéb belfoldi értékesités 9624
Kozosségen beliili értékesités arbevétele 282
Kozuti aruszallitas 1
Betonacél értékesités (VTSZ 7214) 0
Egyéb kézdsségen bellli értékesités 281
BAYER Construct 6sszesen 39 152

Arbevétel foldrajzi bontasban:

adatok millié Ft-ban Bayer Construct

Belfoldi értékesités 38870
Kozosségen bellli értékesités 282
Koézbsségen kivili értékesités -
Osszesen 39152

» A Tarsasag tevékenységébdl szarmazoé arbevétel 99,28%-a belfoldi értékesitésbdl szarmazik.

» A 282 m Ft k6zOsségen bellli értékesités egésze Romaniaba iranyult, f6ként kivitelezési munkakat, és eszkoz
bérleti dijat tartalmaz.

4.5 A kibocsaté versenyhelyzete
Belfoldi versenytarsak

» Az aldbbi tablazatban bemutatasra kertilnek a Laké- és nem lako épulet épitése fétevékenységgel rendelkezé
versenytars vallalatok pénzigyi adatai.
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A Cégcsoport legfébb hazai versenytarsai:

2020 (m Ft

Arbevétel Sajat téke Mérlegfébsszeg EBITDA an;rTgDir?
Market Epité Zrt. 183 488 26 333 155 633 19 636 10,70%

WEST HUNGARIA BAU Kft. 77 291 24 383 53 651 12 085 15,64%
STRABAG Epité Kift. 68 665 6 270 45998 4971 7,24%
ZAEV Zrt. 52 711 11 851 31685 8885 16,86%
FEJER-B.A.L. Zrt. 44 527 21419 4694 10,54%
BAYER CONSTRUCT Zrt. 12,21%

P?drano Construction Hungary 35 242 1028 25 109 1081 3.07%
Kft. !

e Market Epité Zrt.: Az elmult 25 év soran tébb mint 730 Iétesitmény megvaldsitasa flizédik a Market nevéhez,
és Magyarorszag minden szegletében épitettek mar. Az 6sszesitett arbevételik meghaladja az 1040 mrd Ft-ot,
azaz a kozel 3,6 mrd EUR érték{ forgalmat. 2007-ben elnyerték az Ev Munkahelye cimet Magyarorszagon
nagyvallalati kategériaban, 2018-ban pedig az év legjobb vallalatanak jar6 elismerésben részesiltek a Figyel6
TOP200 versenyén a legnagyobb hazai cégek kozott, 2019-ben pedig az ,Az év kivitelez cége” cimet
érdemelték ki.

e STRABAG Epité Kft.: A STRABAG 175 éve egyet jelent a legmagasabb mindséggel az épitsipar teriiletén.
Toébb mint 500 telephelyen 73.000 munkavallalét foglalkoztatnak.

o WEST HUNGARIA BAU Kft.: jelenleg Magyarorszag egyik legdinamikusabban fejl6dé, 100%-ban magyar
tulajdonu piacvezetd épitdipari vallalkozasa. Székhelylk Biatorbagyon talalhatd, ezenkivil Gy&rben és
Budapesten is rendelkeznek fidkteleppel, illetve Pakson telephellyel. Folyamatos fejlesztéseiknek kdszonhetéen
az orszag egész teruletén végeznek szakipari kivitelezéseket az épitéipar minden szegmensében, a miiemlékek
felujitasatol kezdve, az ipari, kereskedelmi és logisztikai Iétesitményeken at a sport-, oktatasi-, és egészségugyi
létesitményekig.

e ZAEV Zrt.: az orszag egyik meghatarozé, dinamikusan fejlédé épitéipari kivitelezé nagyvallalata, amely magas
szintl munkajaval tobb, mint hetven formalja épitett kornyezetiinket. F6 profiljuk a magasépitési févallalkozas
és generalkivitelezés, de a tevékenységi korik kiterjed egyéb épitési munkakra, miemléki felujitasokra és
megujulé energiahasznositas kivitelezésére is. Mikodési terlletik elsésorban a Dunantulra és a kdzponti
régidra dsszpontosul, de jelentés referenciamunkakkal rendelkezne az orszag keleti részén is. A ZAEV Zrt.
kézpontja Zalaegerszegen talalhatd, emellett Budadrsén, Kaposvaron és Pécsett teriileti kirendeltségeket
mikodtetnek. Az elmult 72 év soran, tébb mint 2.000 éplletet valdsitottak meg. Leanyvallalatival egyutt, tobb
mint 400 f6 munkavallalét foglalkoztat.

e FEJER-B.A.L. Zrt.: A 2015-ben alapitott tarsasag f6 tevékenységi kére a laké és nem laké épliletek épitése,
generalkivitelezés. Egyéb tevékenységei k6zé tartoznak a miiemlék jellegii épuletek feldjitasi munkai, miszaki
szaktanacsadas, lakatosipari kivitelezési munkak, tovabba épitési beton elallitasa is. A munkaerballomanyt
jelenleg 120 6 fizikai és 110 f6 szellemi beosztdsu munkavallalé alkotja. Amennyiben a sajat allomany nem
elegend6 az egyes feladatok elvégzéséhez, abban az esetben a cég alvallalkozék bevonasaval valdsitja meg a
kivitelezési munkakat.

e Pedrano Construction Hungary Kft.: A Pedrano Group kozel 15 éve stabil, megbizhaté szerepl6je a
magyarorszagi épitéipar maganmegrendeli piacanak. Elsésorban generalkivitelez6i és févallalkozoi
tevékenységuk keretében szamos harmonikus varosi otthon, ergonomikus iroda, vasarlébarat tizlethaz, modern
kézterilet (Europa Nagydijas is) épllt a megbizhatésag, a szakértelem és a mindség jegyében. Szolgaltatasaik
kozé tartozik a kivitelezés koordinalasa és megvalositdsa, az ingatlanfejlesztési tanacsadas, tendereztetés, jogi
és pénzigyi folyamatok rendezése, Utemezés, gépészet, miiszaki és épitészeti kivitelezés és tgyintézés, projekt
menedzsment, utégondozas, garancialis javitasok és épitési engedélyek. A Cordia kiemelt stratégiai partnere.
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Kulfoldi versenytarsak

>

>

A BAYER CONSTRUCT Zrt. esetében a kulfdldi versenytarsak vizsgalatanak nincs értelme, mivel:

a Tarsaséag f6 tevékenységét Magyarorszagon végzi (a roman piacon egyéb tevékenyéggel jelenik meg a
Tarsasag);

az épitdipari alapanyagok szallitdsa meglehetésen koéltséges.

A Magyarorszagon épitdipari tevékenységet folytatd, kilféldi tulajdonu, versenytars vallalat a Swietelsky
Magyarorszag Kft., mely az alabbi szolgaltatdsokat kinalja: magasépités, mélyépités, ut-és hidépités (F6
tevékenyége az Ut-, autdpalya épitése). A Swietelsky 2020-as pénziigyi adatai az alabbiak:

Arbevétel: 46.700 mFt,

Sajat téke: 9.020 mFt,
Mérlegf6é0sszeg: 28.856 mFt,
EBITDA: 3.593 m Ft,
EBITDA margin: 7,69%

4.6 Stratégiai partnerek és a veliik torténé egyiittmiikodés bemutatasa

>

A Cégcsoport tdbb stratégiai partnerrel is rendelkezik, melyek az alabbiak:

LIMA Design Kft.: A vallalatcsoport ingatlanfejlesztési Uzletdganak nélkilézhetetlen része a magas szinvonalu
tervezési kapacitas biztositasa. Hazankban kevés olyan potencialis partner létezik, melyek a BAYER
Cégcsoport célkitlizéseit képesek megvaldsitani, igy elkotelezett stratégiai partnerként a kivald referenciakkal
rendelkezd LIMA Design Kft-t valasztottak.

Innoviarent Kft.: Az Innoviarent a BAYER Cégcsoport flottakezelését latja el, a magas mindségl és
megbizhaté géppark-ellatottsagot rugalmasan igazitva az egyedi igényekhez.

Uni-City Kft.: A BAYER Csoport kivitelezéseihez szlkséges betonalapanyaggal, illetve betonszivattyukkal latja
el a Cégcsoportot, mar tébb, mint 5 éve.

Ferrirere Nord S.p.A.: a Bay-lron tevékenységéhez szikséges tekercselt betonacél-ellatdshoz jarul hozza
hosszu évek 6ta.

Liebherr GmbH, HESS AAC Systems B.V, Progress Machinen & Automation GmbH, Nordimpianti Ssytem
SRL, EBAWE Anlagentechnik GmbH mind fontos technoldgiai beszallitéi a Cégcsoportnak, melyek fejlédésik
elengedhetetlen részét képezik. Szinvonalas, nemzetkdzileg is elismert, modern technoldgiakat kinalnak,
melyekkel a hazai és akar az eurdpai piacon is egyedilallé technolégiaval és egyuttal hatékonysaggal tudnak
megjelenni.

Top hazai és eurdpai partnerek az 6ssz. konszolidalt arbevétel aranyaban 2020 év végeén:
TOP 10 szallito
BAYER CONSTRUCT Zrt. TOP 10 szallitoi forgalmat szemlélteti a tablazat 2020-ban:
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Innoscitech Kit. 2 306
Bay-Iron Kift. 2 063
Hess AAC Systems B.V. 2037
EBAWE Anlagentechnik

Gmbh 1964
ORHA EPITO Kft. 1503
FULOP SZERKEZET KFT. 1467
UNI-CITY Kft. 1103
Lifthold Kft. 1064
Innoviarent Kft. 806
BETON-ART Kit. 771
Az 6sszes beszerzés 43,5%-a

Forras: Menedzsment informacié

A tulajdonosok egy nagyon vilagos és tudatosan felépitett hosszu tavu stratégia mentén haladnak.

A BAYER CONSTRUCT Zrt. alapvetd szemlélete szerint a mindség, megbizhatdsag és a nyereség megfelel
mértéke a mérvadd. A Tarsasag folyamatos fejlédésének feltétele a tevékenységeibdl szarmazoé nyereség
visszaforgatasa fejlesztésre és technolégiara.

A tulajdonosi szemlélet szerint a Tarsasagnak hosszu tavon kell eljutnia arra a szintre, amelyen az alapanyag-
gyartastol az ingatlanfejlesztésen és kivitelezésen at az értékesitésig és Uzemeltetésig a teljes vertikumot a
cégcsoporttal lefedi.

Az értékesitési lanc ily modu roviditése, mind hatékonysagban, mind mindségben kimagaslo teljesitményhez
juttatja a Tarsasagot.

A kivitelezés soran felmerilé nehézségek nem keringenek az egymasra épuild szakagak hierarchiaja kozott,
hanem egy csapatként, az elharitasra fokuszalva képesek a cél érdekében egyiutt mikddni a Cégcsoport
szerepldi.

A Cégcsoportnal meglévé magasan szakképzett, belsds tervezdi csapat nem kizarélag minéségi munkat végez,
hanem kivitelez6i szemszdgbél is megkdzeliti az adott projektet, a kapcsolddo technolégiat, képes optimalizalni
a gyartmanytervet.

Az eszkoézlanc kialakitasa azt eredményezi, hogy egy-egy projektnél sajat létszammal, sajat gépekkel, sajat
infrastruktdraval, sajat miihelyekkel tudjak a tevékenységik hatékonysagat segiteni. Hosszu tavu cél, hogy az
épitdipari alapanyag elballitdsanak jelentds része is BAYER kézben legyen. Ezt a célt szolgalja, hogy a
Cégcsoport tevékenységi korébe bekerilt a térkdgyartas, a betonelem eléregyartds, az acélfeldolgozas és a
falazdéelem gyartas is.

Habar a koronavirus miatt kialakult rendkivili helyzet alapvetéen lassitja a folyamatot, a Cégcsoport éppen
azokat az elemeket fejlesztette ki, melyek segitik ennek a kezelését.

A jovOGkép tovabbi fontos tényezbje a digitalizaciéban vald elérehaladas. A Tarsasag egyik legkimagaslobb
fejlesztése e téren a projektek BIM-ben valé tervezése, mely az értékesitési lanc egyik 6sszekapcsold eleme
egyben.

A Téarsasag hosszu tavu céljai kozott meghatarozé szerepben vannak a kildonbdz6 szakcégek: szamos vallalat
kapcsolddik a cégesoporthoz, ezéltal mindent lefedve az ingatlanfejlesztéstdl kezdve a tervezésen és a gyartason
at a kivitelezésig és az Uzemeltetésig. Kiemelt elvaras mindegyikkel szemben, hogy 6nall6 piaci szerepldként is
meg kell élnie. A csoportot ugy kell felépiteni, hogy minden résztvevének érdeke legyen épiteni a k6zos jovét.
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» A piaci visszajelzések meger6sitik az eddigi koncepciot, koézilik a legfontosabb a megelégedett megrendel6i kor,
mely mindenféle marketingnél tébbet ér.

» A Tarsasagnak ezt a stratégiat kell tovabb vinnie. A hatékonysagot és az eredményt legalabb ezen a szinten kell
tartaniuk, a munkatarsakat folyamatosan képezni, kihivasok elé kell allitani, és megmutatni nekik az iranyt.
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A Tarsasag pénzigyi helyzetének elemzése soran a 2020-as év auditalt adatai mellett tajékoztatd jelleggel a 2021.
év elsé 6 honapjanak eredménye is bemutatasra kerul.

5.1 Eredménykimutatas

e 2020.12.31. 2021.06.30.
Adatok millié Ft-ban Auditalt Elézetes
Belfoldi értékesités 38 870 21 691
Export értékesités 282 99
Ertékesités netté arbevétele 39152 21791

Sajat termelésii készletek

RPN (276) -
allomanyvaltozasa
Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke - -
Aktivalt sajat teljesitmények értéke (276) -
Egyéb bevételek 228 213
Anyagkéltség 10 220 5223
lgénybevett szolgaltatasok értéke 16 952 8 084
Egyéb szolgaltatasok értéke 232 247
Eladott aruk beszerzési értéke 849 2 346
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 182 38
Anyagijelleg(i raforditasok 28436 15938
Bérkoltség 3815 2643
Személyi jellegl egyéb kifizetések 36 98
Bérjarulékok 662 432
Személyi jellegii raforditasok 4513 3172
Ertékcsokkenési leiras 685 429
Egyéb raforditasok 1375 385
Uzemi (iizleti) tervékenység eredménye 4094 2079
Pénzugyi miiveletek bevételei 1823 511
Pénzlgyi miveletek raforditasai 740 671
Pénziigyi miiveletek eredménye 1083 (160)
Adézas elétti eredmény 5177 1919
Addfizetési kotelezettség 109 53
Ado6zott eredmény 5 069 1 866

Forras: BAYER CONSTRUCT Zrt. beszamolé, F6kényvi kivonat
» A Tablazat és jelen fejezet a Bayer Construct Zrt. egyedi beszadmoléjanak adatait mutatja.

Arbevétel

» ABAYER CONSTRUCT Zrt. arbevétele 39,152 mrd Ft volt 2020.12.31-én, mely az el6z6 pénziigyi évhez képest
5,85%-0s emelkedést jelent.

» Menedzsment informacié szerint a 2021.06.30-i arbevétel 21,791 mrd Ft volt.

Mikddési raforditasok
» A Kibocséaténal kdltségszerkezeten belll — az épitdipari agazat sajatossagainak megfeleléen — az anyagjellegi
raforditasok (81,22%), azon belll is az igénybe vett szolgaltatdsok dominalnak (48,42%).

» A Kkoltségszerkezeten bellil érdemi sulya van a személyi jellegii raforditasoknak, hiszen az épit6ipari tevékenység
nagymértékben élémunka raforditas igényes: ez nagysagrendileg az arbevétel 11,5%-at teszi ki.

» Az éves elszamolt amortizacié a BAYER CONSTRUCT Zrt-nél 2020-ban 685 millid Ft.
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» A Tarsasag kiemelkedéen jOvedelmezé, az &arbevétel aradnyos lUzemi eredmény 10,46%, ami értékben
meghaladja a 4 milliard Ft-ot.

Uzleti tevékenység eredménye, EBITDA
» A Kibocsaté egyedi (nem konszolidalt) Gzemi, Gzleti eredménye 2020.12.31-én 4.094 mFt, EBITDA-ja 4.779 mFt.

A Kibocsatoé uzemi eredménye

5 -

4 -
i
- 3
@
E2 3

L] 1

2016 2017 2018 2019 2020
= Uzemi eredmény
Forras: Menedzsment informacié
A Kibocsaté EBITDA-ja és EBITDA
marginja

6 24,93% 30,00%

5 22,20% 25,00%
L 4 14,39% 20,00%
©
:E 3 15,00%
€ 2 10,00%

1 " 3 5,00%

- 0,00%

2016 2017 2018 2019 2020 2021.I-VL.
hé
=== EBITDA =—EBITDA margin

Forras: Menedzsment informacio

Pénzigyi eredmény

» ABAYER CONSTRUCT Zrt. pénzligyi eredménye jelentés mértékben nétt a 2020-as pénziigyi évben az el6zé Uzleti
évhez viszonyitva. Ennek oka a jelentds 0Osszegben felmerllt, részesedések értékesitéséhez kapcsolodd
arfolyamnyereség.

» Ennek eredményeképpen az adozott eredmény nétt a 2019-es pénziigyi évhez képest a BAYER CONSTRUCT Zrt.
tekintetében.
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» Atdblazat a Tarsasag egyedi (nem konszolidalt) pénzugyi eredményét szemlélteti.

BAYER
adatok millié Ft-ban CONSIREET
2020
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 851
Részesedésbol szarm. bev., arfolyamnyer. 0SSZESEN 851

Befektetett pénziligyi eszkdzokbdl szarmazo bevétel -
Bef. pu eszk-bél bevétel, arfolyamnyer. OSSZESEN -

Kamatbevétel kapcsolt vallalkozastol 349
Kamatbevétel jelentds tul-i rész vall-tél 4
Kamatbevétel egyéb vallalkozasoktol 197
Egyéb kapott kamatok és kamatjell. bev. OSSZESEN 550
Dev. és valutakészletek atvaltasi arf.ny 0
Kov,kot.-ek pl. rendezett arf.nyeresége 164
Fordulénapi ért..0sszevont arf.nyeresége 257
Atvaltasi, értékeléskori arfolyamnyereség OSSZESEN 421
Kapott skonté (mennyiségi engedmény) 1
Egyéb pénziigyi bevételek OSSZESEN 1
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI Osszesen 1823
Tartésan adott kdlcsén értékesitésének vesztesége -
Kolcsonok, hitelek fiz. kamata kapcsolt vall. 5
Kolcsonok, hitelek fiz. kamata pénzintézetnek 441
Kolcsonok, hitelek fiz. kamata egyéb vallalkozasok 14
Pénzugyi lizing kamata 8
Fizetend6 kamatok és kamatjellegi raf. 0SSZESEN 469
Részesedések,é.papirok,bankb. értékveszt 139
Dev. és valutakészI. atvaltasi arf.veszt 1
Kov.kot-ek pl. rendezett arfolyamveszt. 132
Atvaltaskori, értékeléskori arfolyamveszt OSSZESEN 133
PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI Osszesen 740
Pénziigyi miiveletek eredménye 1083

Forrés: F6kényvi kivonat

Adézott eredmény

» A Kibocsato addzott eredménye a 2020-as pénzigyi évben 5.068 m Ft volt, mely 16,36%-kal nétt az el6z6 lzleti
év adozott eredményéhez képest.

» Az arbevétel ardnyos addzott eredmény 12,95% volt 2020-ban.

5.2 Uzleti tevékenységbdl szarmazé eredményt jelentdsen befolyasolé tényezék

» Epitdipari alapanyagok ara,
» Eldmunka elérhetésége,
» Es az élémunka ara.
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5.3 Mérleg

. 2020.12.31 2021.06.30
Adatok millié Ft-ban Auditalt

Befektetett eszk6z6k 27 995 43 786
Immaterialis javak 133 216
Targyi eszkdzok 7534 13673
Befektetett pénziigyi eszkdzok 20 328 29 897

Forgoeszkozok 23 286 24 378
Készletek 5570 2114
Kovetelések 16 675 22 155

Vevbkovetelések 7521 11 540

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 1 466 2197

szemben

Koévetelések jelentds tulajdoni

részesedési viszonyban lévé 793 1430

vallalkozassal szemben

Egyéb kovetelések 6 895 6 989
Ertékpapirok - -
Pénzeszk6zok 1042 109

Aktiv id6ébeli elhatarolasok 1661 1544

ESZKOZOK 52 941 69 708

Sajat toke 15 477 17 343
Jegyzett t6ke 1000 1 000
Téketartalék - -
Eredménytartalék 5408 10 477
Lekdtott tartalék 4000 4 000
Adozott eredmény 5069 1 866

Céltartalékok 234 100

Kotelezettségek 32 367 50 982
Hatrasorolt kdtelezettségek - -
Hosszu lejaratu kotelezettségek 21230 36 886

Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok - 1638
Tartozasok kotvénykibocsatasbol - -
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 1304 1304
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 19 755 33753
Egyéb hosszU lejaratu kotelezettségek 172 172
Rovid lejaratu kotelezettségek 11136 14 096
Rovid lejaratu kdlcsonok 200 416
Rovid lejaratu hitelek 2027 19
Vevétdl kapott elélegek 556 1017
Szallitok 5097 9301
Rovid lejaratu kot. kapcs. vall. sz. 688 1285
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 2569 2 057
Passziv id6beli elhatarolasok 4863 1303
FORRASOK 52 941 69 708

» A 5.3-as fejezetben talalhaté tablazatok a Kibocsaté egyedi, nem konszolidalt beszamoldjanak részleteit
mutatjak.

» A Tarsasag eszkodz-forras szerkezete kiegyensulyozott és rendezett. A sajat téke 29,2%-a a mérlegf6dsszegnek,
ami a hosszu lejaratu kotelezettségekkel egyltt kényelmesen lefedi a befektetett eszkdzallomanyt.
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» A Tarsasag mérlegszerkezetének megitélésénél kiemelten, és pozitivan kell figyelembe venni a passziv idébeli
elhatarolasok kozott elkényvelt halasztott bevételek 666 mFt értékl tételét, ami a fejlesztésre kapott allami
tamogatasok elhatarolt része.

» Immaterialis javak:

» Targyi eszk6zok:

BAYER

Adatok millié Ft-ban Construct
2020.12.31.

Alapitas- atszervezés

Kisérleti fejlesztés -
Vagyoni értékl jogok 133
Uzleti vagy cégérték

Szellemi termékek

Immaterialis javak 6sszesen 133

Forras: Kiegészité mellékletek

BAYER

Adatok millié Ft-ban Construct

2020.12.31.
Ingatlanok és vagyoni értéki jogok 1455
Miszaki berendezések 1997
Egyéb berendezések 736
Tenyészallatok -
Beruhazasok, felljitasok 2182
Beruhazasra adott el6legek 1165
Targyi eszk6zok 6sszesen 7534

Forras: Kiegészité mellékletek
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» Befektetett pénzigyi eszkdzok:

Bayer

adatok millié Ft-ban Construct Zrt.
2020.12.31.

Tartds részesedés kapcsolt

. . 4 455
vallalkozasban
Tartésan adott kdlcson kapcsolt 6 457
vallalkozasban
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 39
Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban allé 2993
vallalkozasban
Egyéb tartés részesedés -
Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési
viszonyban a6 vallalkozasban i
Egyéb tartésan adott kdlcson 6 383
Tartos hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir i
Befektetett pénztgyi eszk6zok
értékhelyesbitése i
Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési
kiilonbozete )
Befektetett pénziigyi eszk6zok 20328
osszesen
Forras: Menedzsment informacio
» Vevl- és szallitéallomany korositasa:
Vevok C v s
oLl
”
Nem lejart 94,68% Nem leiart 68290
0-30 nap kozotti 0,30% emigant e
31-60 nap kézdtt ! 0 0-30 nap kozotti 18,69%
p kozot 0,07% 31-60 nap kozotti 0,56%
61-90 nap kozotti 0,00% 61-90 nap kozotti 0,00%
91-180 nap kozotti 0,00% 91-180 nap kdzétti 0,00%
181-360 nap koz6tti 0,00% 181-360 nap kozotti 0,00%
361+ 0,10% 361+ 0,00%
Visszatartas 4,85% Visszatartas 12,47%
100% 100%
Forras: Menedzsment informacié Forras: Menedzsment informacio

» A 361 napon tuli kbvetelésekre a Tarsasag 100%-os értékvesztést szamolt el:

e A 2018-ig elszamolt értékvesztés dsszesen 7.541.244 Ft,

e A 2019.12.31-ig elszamolt értékvesztés 2.129.977 Ft. Az 6sszeg jogi uton térténd behajtasa folyamatban van.

Osszefoglaldan a Kibocsatd egy kiemelkedéen jovedelmezd, egészséges mérlegszerkezettel és likviditassal
rendelkez6 vallalat.
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5.4 Cash flow
BAYER
Adatok millié Ft-ban (2020.12.31.) Construct Zrt.
2020

l. Szokasos tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozas 1300
01. Korrigalt Adézas el6tti eredmény 5237
02. Elszamolt amortizacio 685
03. Elszamolt értékvesztés és visszairas 0
04. Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete 197
05. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -
06. Szallitéi kotelezettség valtozasa 452
07. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa (1873)
08. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa 3135
09. Vevikdvetelés valtozasa-értékvesztés nélkdl 1612
10. Forgoeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa (5 369)
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa (1583)
12. Fizetett, fizetend® ado (nyereség utan) (235)
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés (958)

Végelegesen kapott pénzeszkdz miatti korrekcio -
Il. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas (12 182)
14. Befektetett eszk0zOk beszerzése (3833)
15. Befektetett eszk6zok eladasa -
16. Hosszu lej. Nyuijtott kdlcsdndk, bankbetétek torlesztése, megsz. Bevaltasa -
17. Hosszu lej. Nyuijtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek (8 349)
18. Kapott osztalék, részesedés -
Il Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas 11 446
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele (42)
20. Koétvény, hitelviszonyt megtestesit® értekpapir kibocsatasanak bevétele -
21, Hitel és kolcson felvétele 11548
22. VVéglegesen kapott pénzeszkoz -
23. Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) -
24. Koétvény és hitelviszonyt megtestesti6 értékpapir visszafizetése -
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -
26. Véglegesen atadott pénzeszkdz (60)
27. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu koét. valtozasa -
28. Toketartalék, lekotott tartalék valtozasa -
29. Jegyzett t6ke valtozasa -
30. Ertékelési tartalék valtozasa -
31. Eredménytart. Valtozasa (MSZE mozgasa nélkiil) -
32. Leanyvallalati sajat téke valtozasa -
33. Konszolidacié miatti valtozasok -
34. Klls6 tagok részesedésének valtozasa -
35. Hatrasorolt kotelezettségek valtozasa -
V. Pénzeszkozok valtozasa 565
36. Devizas pénzeszkozok atrértékelése 0
V. Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa 565

Forras: Kiegészité mellékletek

» A tablazat a Kibocsaté egyedi, nem konszolidalt cash flowjat mutatja.
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6. TOKEFORRASOK BEMUTATASA (1/3)

6.1 Sajat toke

>

>

>

v

v

A Kibocsatd sajat tbkéje a 2020-as pénzigyi év végén 15.477 mFt volt, és a hosszu és a rovid lejaratu
kotelezettségeket is figyelembe véve az idegen téke aranya magasabb volt (68%), mint a sajat téke aranya.

Sajat téke Osszetétele:

A tablazat a Bayer Construct Zrt. sajat t6kéjének dsszetételét szemlélteti.

Bayer Construct Zrt.

Adatok millié Ft-ban

2020.12.31.
Jegyzett t6ke 1000
T6ketartalék -
Eredménytartalék 5408
Lekotott tartalék 4000
Adozott eredmény 5 069
Sajat toke 6sszesen 15 477

Forras: Egyedi auditalt beszamolo

Jegyzett t6ke bontasa:

A Kibocsato jegyzett tékéje 2020. év végén 1.000 m Ft volt, amely 9 db 100 m Ft névértéki ,A” sorozatu,
tovabba 9 db 10 m Ft névértéki ,B” sorozatu és 10 db 1 m Ft névértékl ,,C” sorozatu, tehat dsszesen 28 db és
1mrd Ft dsszesitett névértéki, névre sz6l6 torzsrészvénybdl all.

Lekotott tartalék bontasa:

A Tarsasag sajat elhatarozas alapjan, fejlesztési tartalék cimén 4.000 m Ft lekotott tartalékot képzett, igy
2020.12.31-én 0sszesen 4 mrd Ft lekotott tartalékkal rendelkezett.

6.2 Hitelek, kolcsonok

>

>

A Cégcsoport finanszirozasat jelenleg 2 bank biztositja. Ezek az alabbiak:
Magyar Fejlesztési Bank,
és a Budapest Bank.

A bankok alapvetéen egymastdl figgetlendl, bilateralis alapon, 6nallé biztositékok fedezete mellett nyujtottak a
hiteleiket (A hiteleket Isd. részletesen a 43. oldalon).

A szerz6dott hitelek kdzott megtalalhatd beruhazasi hitelt kivaltd hitel, tartés forgdeszkoz finanszirozasi hitelkeret,
forgbeszkozhitel kivaltast szolgaléd hitel, tartés forgéeszkdz finanszirozasi hitelkeret, folydszamiahitel
(2021.06.28-an kivaltasra kertilt), rulirozo hitel, rulirozé kolcson és beruhazasi hitelkeret is.

A jelenlegi hitelallomany egy része védett a kamatkockazattél, mert fix kamatozasu hitel, melyben meghatarozé
az MFB-s konstrukciék aranya.

A fix kamatozasu hiteleken tul a hitelallomany masik részének kamatlaba a 3 havi BUBOR-hoz kotott.

A Tarsasag arfolyam fedezeti Gigyleteket nem koétott.
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6. TOKEFORRASOK BEMUTATASA (2/3)

Bayer Construct Zrt. fennallé hitelei/ kdlcsonei lejarat és tipus szerint

» A menedzsmenttdl kapott informacidk szerint a BAYER CONSTRUCT Zrt. 2021.09.21-én fennall6 HUF alapu
hiteltartozasa 6sszesen 36.483 mFt volt.

v

A hitelek lejaratanak idépontjait, valamint a 2021.09.21-én fennall6 hitelésszegeket és a kamatokat az alabbi
tablazat szemlélteti:

2021.09.21-én

Hitel tipusa fennall6 hitelosszeg Lejarat
(m Ft)

Beruhazasi hitelt kivalto hitel 113 2024.09.15 3,74%
Tartos forgéeszkoz finanszirozasi hitelkeret 14 200 2024.10.16 3,74%
Forgoeszkdzhitel kivaltast szolgo hitel 1200 2024.10.16 3,74%
Tartos forgéeszkoz finanszirozasi hitelkeret 12 000 2025.12.01 3 havi BUBOR+ 3,95%
Rulirozo hitel 5 555 2023.12.07 3 havi BUBOR+ 2,5%
Ruliroz6 kolcson 1998 2023.06.09 3 havi BUBOR+ 3,25%
Beruhazasi hitelkeret 1417 2029.12.15 3 havi BUBOR+ 3%
Beuhazasi koleson (toronydarura kotott 1638 2025.04.01 3 havi BUBOR+ 2,6%
Budapest Lizing szerzédés)

Osszesen 38121

6.3 Tamogatasok

» A Tarsasag tdmogatasi program keretében a kdvetkez6 dotacidkat kapta:

e A GINOP1.2.1-16-2017-00262 szamu tamogatasi szerz6dés esetében a Projekt elszamolhaté bruttd
Osszkoltsége 835.791.205 Ft, a tdmogatas intenzitasa a Projekt elszamolhatd 6sszkoltségének 50%-a, tehat
417.895.602 Ft. Biharkeresztesen a projekt keretein belll beszerezni kivant formak, gyartépalettak a
betonelegyarté gép lUzemeltetéséhez, kapacitdsanak maximalis kihasznaldsahoz kapcsol6dd eszkdzok. A
homlokrakodd gépek az alapanyagként beérkezé kavicsok, homok mozgataséat, kezelését teszik lehetéve. A
targoncak a gyaron belili és kivili anyagmozgatasi feladatok elvégzésére szolgalnak. Az aknazsalu és a
pillérzsalu lehetéveé teszi a térkdveken, blokkokon kivili egyéb épitési célu betontermékek gyartasat. A fejlesztés
és a telephely munkaer8igénye hozzajarul a kérnyezd munkanélkiiliség csokkentéséhez A Tamogatas el6segiti
a vallalat versenyképességének novelését és a munkahelyek megbrzését, tovabba elémozditja Biharkeresztes
varos és az észak-alfoldi régié fejlédését.

e A Tarsasag 2020.03.24-én ujabb vissza nem téritendd tamogatast nyert el, 921.138.970 Ft Osszegben,
toronydaruk beszerzésére a Biharkeresztesi ingatlanra. A tdmogatas mértéke 29,615 %, az 6sszberuhazasi
Osszeg 3.110.379.255 Ft.

e A Bayer Construct Zrt. a Gazdasag Ujrainditésat szolgalo pénzugyi fejezeti kezelésl elSirdnyzatbdl finanszirozott
Nagyvallalati Beruhazasi Tamogatas keretén belll 5.615.976.326 Ft vissza nem téritendd tamogatast kapott. A
tamogatott projekt 6sszkoltsége 14.039.940.816 Ft, a tamogatas intenzitdsa 40,263%. A tamogatott projekt
id6étartama 2021. majus 1. — 2022. majus 31.

e A Tarsasag a Magyar Kormany EKD rendeletében rogzitett feltételek szerint, 6.606.494.000 Ft egyszeri, vissza
nem téritend® tamogatast kapott egy Uj firdészoba dsszeszereld Gzem, a kapcsol6dd asztalos és lakatos
mihely, valamint szerelvénygyarté és burkolatgyarté Uzem létrehozasara Szolnokon. A projekt 6sszkdltsége
14.681.098.000 Ft.
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6. TOKEFORRASOK BEMUTATASA (3/3)

e A BAYER CONSTRUCT Zrt. versenyképesség novel6 tamogatas keretében 287.272.000 Ft dsszegl, vissza
nem téritendd koltségvetési tamogatast kapott (1 db mobil betonkeveré beszerzésére). A fenntartasi idészak
vége 2021.06.30. volt, a tamogatas lezarasa elérehaladott allapotban van, a zaré dokumentacié kiadasa

varhatéan a kdzeljévében megvaldsul.

» A tamogatasokhoz kapcsolddo fenntartasi feltételekrdl az alabbi tablazat nyuijt informaciot:

Eredmény- mutaté
A foglalkoztatas ndvekedése a tamogatott

Bazisérték

Céldatum

vallalkozasoknal (férfi) o e AVAL 2
. A foglalkoztatas névekedése a tdmogatott
S:]hz;rkrerzlrszsz;?g, vallalkozasoknal (nd) 13 13 2020.12.31.
éyeﬁ zsagljuk A foglalkoztatas névekedése a tamogatott 89 89 2020.12.31
Eie‘;és’zﬁé ' vallalkozasoknal/ projekt e
technologia Hess A Projekt fizikai befejezési évét kdzvetlendl
gépsorba kovetd 2 Gizleti évben az éves nettd
arbevétele névekménye a projekt fizikai 3.754.223.000 | 3.944.223.000 | 2020.12.31.
befejezési évét koveté masodik Uzleti év
végere eléri az 5%-ot. (Ft)
Bl ey, | CLHeeR sl el dlonslyl IS SRR i 462 462 2022.12.31.
Kapacitasbvits a fenntartasi id6szak végeéig
beruhazas Bérkdltség (e Ft) 3814675  Cvenleetero 20221231
Atlagos statisztikai allomanyi létszam: bazis
. létszam 412+ 12= 424 {6 a fenntartasi 412 424 2021.12.31.
Biharkeresztes, id6szak végeig
10 db toronydaru i . -
Bérkltség (Ft) 738.536 évente eltér6 = 2021.12.31-

célérték

tol
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7. EGYEB PENZUGYI SZERZODESEK (1/3)

7.1. A BAYER CONSTRUCT Zrt. altal nyujtott kdlcs6ndk

» A Tarsasag altal nyujtott kolcsondkbdl fennalld koveteléseket mutatja az alabbi tablazat 2020.12.31. és
2021.06.30.-i idépontra:

Egyenleg (mFt)  Egyenleg (mFt)

Fartner 2020.12.31 2021.06.30
Viastein Kit. 4 000 4 000 2030.06.30 0%
Batlas Sucursala 1875 1957 2025.12.31 5%
PlazmonTech Sucursala 989 1022 2025.12.31 5%
BBID Kift. 1811 2025.02.28 5%
GYHK-Home Kit. 573 957 2024.12.31 5%
Batsok Holding Kft. 251 1781 2023.12.31 5%
Viaprobuild Kft. 2 005 1657 2023.12.31 5%
Bayer Property Kft. 677 1256 2023.02.28 5%
Bay-Iron Kift. 961 982 2022.12.31 5%
Batholder Kft. 1981 1751 2022.12.31 5%
Eduva-Szék Kift. 366 375 2022.12.31 5%
Vabatowers Kift. 1932 2092 2022.12.31 5%
Plazmontech Kift. 129 132 2022.12.31 5%
Plaztruct Kift. 17 25 2022.12.31 5%
Zuglo Varoskozpont Kit. 373 886 2022.12.31 5%
Bayer Development Kft. 151 154 2022.12.31 5%
APP Development Kft. 57 59 2022.12.31 5%
Remete Air Fly SRL 448 2022.12.31 5%
Beton-Art Kft. 178 2022.12.31 5%
Lifthold Kift. 307 500 2021.12.31 5%
Asociata Club Sp. Hockey 496 741 2021.12.31 5%
Zinventive Zrt. 1849 1893 2021.12.31 5%
Karpati Farkasok SE 478 462 2021.12.31 5%
Bayer Strada SRL 291 0 2021.12.31 5%
GYHK-Home Kit. 70 0 2021.12.31 5%
Karpati Hoki Klub SE 5 0 2021.12.31 5%
Batsok Holding Kft. 47 48 2021.08.31 5%
Barnes Hungary Kft. 192 176 2021.08.08 5%
Ironcutflex Kft. 4 0 2021.06.30 5%
Innoviarent Kft. 457 744 2021.05.11 5%
BiharAirport Kift. 2 2 2021.04.30 5%
Batabestate Kift. 1 1 2021.01.04 5%
OSSZESEN 20534 26 090
7.2 Lizingek

A BAYER CONSTRUCT Zrt. pénzugyi lizing keretében lizingel személy és tehergépjarmiveket, mely lizingekhez
kapcsolodo szerz6dott 6sszeg 0sszesen 489 m Ft. Az aktualis kintlévéség 2021.06.21-én 257 m Ft volt.
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7. EGYEB PENZUGYI SZERZODESEK (2/3)

7.3 Biztositasi szerzodés

» A Kibocsaté és a Cégcsoport tobb biztositassal is rendelkezik. A biztositas kezdetét, valamint a biztositott

vagyontargyat/ projektet/ tevékenységet az alabbi tablazat szemléleti:

Biztosito

Mdédozat neve

Biztositott vagyontargy / Projekt

Biztositas
kezdete

AEGON
AEGON
ALLIANZ
COLONNADE
COLONNADE
COLONNADE

COLONNADE
HDI

UNIQA

UNIQA

UNIQA

UNIQA

UNIQA

Felelésségbiztositas

Fuvarozéi Arukar-
felel6sségbiztositas

Gépek dsszkockazatu
vagyonbiztositasa

Epités-szerelésbiztositas / egyedi
Epités-szerelésbiztositas / egyedi
Epités-szerelésbiztositas / egyedi
Epités-szerelésbiztositas / egyedi
Epités- szerelésbiztositas / KERET

vagyonbiztositas

Gépek dsszkockazatu
vagyonbiztositasa

vagyonbiztositas

Gépek dsszkockazatu
vagyonbiztositasa

Tervezdi felel6sségbiztositas

7.4 Engedményezési szerzédés

| Tevékenység
Bayer Construct Zrt. /
Tevékenységi felel6sségbiztositas
Bayer Construct Zrt. / Fuvarozoi
tevékenység

Toronydaruk

BBID Kft. / Andrassy ut 47.
Muemléki lakdéplilet feltjitasa
Innoscitech Kft. / Biharkeresztes
porusbetongyarté izem

Bayer Construct Zrt. / Séskut
székhaz és logisztikai bazis
Bayer Property Zrt. / Harsfa Liget
Laképark

Bayer Construct Zrt. / Soskuti
telephely vagyonbiztositasa

Bayer Construct Zrt. / Munkagépek
és elektronikai eszk6zo6k
biztositasa

Bayer Construct Zrt. /
Biharkeresztes, HESS
Betonelemgyart6 technolégiai
komplex gyarto-gépsor

Bayer Construct Zrt. /
Epitészmérnoki tevékenység

» A Tarsasag az elmult évben az alabbi engedményezési szerz6déseket kototte:

2013.12.07.

2018.02.17.

2021.05.20.

2020.02.04.

2020.09.30.

2020.08.14.

2021.04.10.

2017.03.25.
2017.01.07.

2017.01.07.

2017.07.11.
2017.07.11.

2021.03.06.

- , . Ték Ellenérték . .
Engedményezd Engedményes Kotelezett OF‘:)(m Kamat (m Ft) eneFt)e (m Megjegyzés
Bayer Construct Zrt. Beton-Art Kit. Jur Trade. 60,00 4,22 61,01
Construction Kft.
;ct’hem'a” Financing  pover Construct .~ Igléi Invest Kit. 1.000,00 0,82 1000,82
Innoviarent Kt. SG Esz'koz’- . Bayer Construct 25,51 i ) TeIJeS|te§| celu’
finanszirozasi Zrt. Zrt. engedményezés
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7. EGYEB PENZUGYI SZERZODESEK (3/3)

7.5 Bankgarancia szerzédés, garancia keret

» A Tarsasdg az alabbi biztositési keretszerz8déseket és bankgarancia kereteket kototte:

SZERZODOTT KERET

CIG PANNONIA 1500 000 eFt Biztositasi keretszerzédés
ALLIANZ BIZTOSITO 3900 000 eFt Biztositasi keretszerzédés
GENERALI BIZTOSITO 2900 000 eFt Biztositasi keretszerzédés
ERSTE BANK 922 323 eFt Bankgarancia keret
BUDAPEST BANK 1350 000 eFt Bankgarancia keret
MILLENNIUM INSURANCE 1200 000 eFt Biztositasi keretszerz6dés

Osszesen 11 772 323 eFt
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8.

MEGLEVO, FOLYAMATBAN LEVO ES JOVOBELI

BERUHAZASOK (1/2)

8.1 Megvalésult/megvalésulé beruhazasok

» A Tarsasagnak jelenleg egy folyamatban l1évé beruhazasa van, melynek elkésziilte 2021. decemberére varhato.

» A beruhazas értéke nagysagrendileg 9 mrd Ft.

8.2 Jovébeli beruhazasok

1.

A Tarsasag jovébeli beruhazasai k6z6tt 2 nagyobb beruhazas is varhato:

A beruhazas altal Séskuton egy Uj székhaz, valamint logisztikai kozpont valésul meg.

1. Nagyvallalati Beruhazasi Tamogatasi Program keretein bellil végrehajtott eszkézbeszerzés,

2. valamint egy flirdészoba O6sszeszerel6 Uzem, amit Egyedi Kormanydoéntés alapjan tamogat a Magyar

Allam.

Fejlesztés leirasa

A projekt keretében beszerezni kivant foldmunkagépeket a piacon elérhetd
legkorszer(ibb technoldgia, kivald mindéség és hatékonysag jellemzi. Emellett
beszerzésre kerll osztalyozégép is, mely lehetévé teszi, hogy a késztermék
sokoldaltian ujrahasznosithato legyen.

A projekt keretében beszerezni kivant féldmunkagépek biztositiak a BAYER
CONSTRUCT Zrt.-nek azt a kapacitast, mely altal a bérleti eszkézpark piacanak
nem kiszolgaltatva, hatékonyan, szakszerlien tud eleget tenni a névekvé vevéi
megrendeléseknek.

A LIEBHERR c6l6p6z6 és Baars ponton beszerzésével a BAYER CONSTRUCT
Zrt. szamara az épitéipar egy Ujabb szegmense nyilik meg, ahol a specialis
gépparkkal komplett projektek megvaldsitdsara lesz alkalmas.

Céglink e transzportbeton gyartasa alkalmas betonizem altal alkalmazott
technolégia beszerzése révén arra térekszik, hogy a kész betontermék allandd
mindségét, konzisztencigjat biztositani tudja, ezaltal egy kimagaslo termék kertl
el6allitasra és értékesitésre a piacon.

A toronydaruk beszerzése altal cégiink sajat gépparkkal tudna kiszolgalni a
kivitelezési projektjeit és olyan nagy épitkezési beruhazasok kivitelezésében
vehet részt, ahol az elvart épitési magassag és a nagy teherbiras ezen daruk
miszaki paraméterei altal nyujtott teljesitményt megkivanjak. Az Uj toronydaruk
altal, 6sszehasonlitva az elérhetd bérleti gépparkkal, 10-20%-kal gyorsabb,
hatékonyabb kivitelezés valdsithatdé meg alacsonyabb meghibasodasi
valészinliség mellett. Ezzel parhuzamosan a daruk alatt dolgozé emberek
egységnyi id6 alatt szintén 10-20%-kal tdébb munkat képesek elvégezni.

Technologiafejlesztés keretében egy flirdészoba 6sszeszerel6lizem létrehozasat
valésitja meg a Tarsasag, a kapcsolodd asztalos, lakatos, szerelvénygyarto és
burkolatgyarté tzemmel egyuitt.

A furd6szoba Osszeszerel6lizem célja komplett vizes térelemek, panelekbdl
torténd készreszerelése szerelvényezéssel, asztalos munkakkal, burkolassal és
szigeteléssel egyitt. Gyartani tervezett méretek min. 1,6 m x 1,6 m, max. 2,5 m x
3m.

A firdészoba szerkezete, a ,doboz” eléregyartott vasbeton falpanelekbdl készdl,
amiket a helyszinre szallitanak, deponalnak és Osszeszerelnek. Ezt kdvetben
készil el a burkolas, valamint az elektromos és gépész kiallasok, butorok és
szaniterek elhelyezése.

Beruhazasi
koltség

A Tamogatott
projekt
oOsszkoltsége:
14.039.940.816
Ft, ebbdl a
vissza nem
téritendé
tamogatas
Osszege
5.615.976.326
Ft

A Tamogatott
projekt
Osszekdltsége:
14,681 mrd Ft,
ebbdl a
tdmogatéas
Osszege kb. 6,6
mrd Ft.

Megvalésitas
idépontja

2021.05.01.-
2022.05.31.

n/a
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8. MEGLEVO, FOLYAMATBAN LEVO ES JOVOBELI
BERUHAZASOK (2/2)

Beruhazasi Megvalésitas
koltség idépontja

Fejlesztés leirasa

Tervezett éves kapacitas: 2000 furdészoba. Magyarorszagon jelenleg ilyen tizem
nem talalhat6. Komplett flird6szobak szallitasa nagy tavolsagokra nem rentabilis,
igy kulfoldi konkurens vallalatokkal nem szamolnak.

Az asztaloslizemben gerenda és lapszabasz tevékenységgel, illetve zsaluzatok
el6éregyartasaval kalkulalnak, pl. tet6szerkezetek, pergolak, egyedi falépcsok,
korlatok egyedi zsaluzatdnak gyartasaval.

A lakatos és acélszerkezet gyartd uUzem kis és kozepes méretli komplett
acélszerkezetek gyartasi munkalataira épil, mint példaul tvegfal vazak, acél
tetGszerkezetek, korlatok és belséépitészeti mitargyak.

A koéfeldolgozd lzem célja nagy méretl k6tdombokbdl, tablakbdl fal, illetve
padldburkolatok, exkluziv batorok, szaniterek, konyhapultok gyartdsa. Az Gizem
kiszolgalja a flrdészoba Osszeszerel6 lUzemiket. Az izem komplexitasa miatt
Magyarorszagon versenytarsakkal nem szamolnak.

Az Gzemekben felhasznalt alapanyagok mozgatasahoz eltéré nagysagu és tipusu
erre alkalmas targoncak, emel6berendezések beszerzését szintén tartalmazza a
projekt 6sszkoltsége.
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9. KOCKAZATI TENYEZOK (1/6)

9.1 A piacra és az iparagra jellemzé kockazatok és azok kezelése
» Makrogazdasagi tényezdk

A BAYER CONSTRUCT Zrt. és a Cégcsoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag
makrogazdasagi helyzetének alakulasanak, kiléndsen a gazdasagi ndvekedés és az ipari termelés, valamint az
allamhaztartas pénzigyi helyzetének alakulasanak. A makrogazdasagi kornyezet esetleges kedvezétlen alakulasa
negativan hathat a Tarsasag és a Cégcsoport egyes tevékenységeinek jovedelmezdségére.

» Kivitelezési kockazat

Az alacsony épit6ipari kapacitas kdvetkeztében a kivitelezési id6szakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési
koltségek tovabb névekedhetnek, melyek kedvezbtlendl hathatnak a BAYER CONSTRUCT Zrt., illetve a Csoport
eredményességére. Az épitdipari alapanyag arak emelkedése is kedvezbtlen hatassal lehet a Cégcsoport és a
Tarsasag eredményességére.

» Adozas

A Tarsasagra és a Cégcsoportra vonatkozo jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovében
valtozhatnak, példaul a vonatkozé AFA, a tarsasagi ado vagy a személyi jdvedelemadd, stb. mértéke. A vonatkozd
addszabalyok gyakran és nagymértékben modosulhatnak, amelynek a BAYER CONSTRUCT Zrt. és a Cégcsoport
arbevételére és eredményességére is hatasa lehet.

» Allami tamogatasok

A BAYER CONSTRUCT Zrt. és a Cégcsoport miikodése és eredményessége fligghet a Magyarorszagon és a
Tarsasag stratégiai célorszagaiban a beruhdzasokra és mikddésre vonatkozé allami tamogatédsok mértékétdl,
illetve az allami tAmogatasok jovébeni alakulasatol.

» Technolégiai valtozasok

A technoldgiai Ujitasok nagymértékben ndvelhetik a Tarsasag/ Cégcsoport hatékonysagat. Amennyiben olyan
megoldasok, technoldgiak kerilnek elétérbe, amelyekben a Tarsasag vagy a Cégcsoport nem rendelkezik
megfelel6 tapasztalatokkal, vagy amelyekhez nincs hozzaférési lehetésége (szabadalmi védettség miatt vagy
egyeéb okbdl), ugy a Tarsasag vagy a Cégcsoport piacvesztéséhez is vezethet.

» Versenyhelyzet

A Kibocsatd piacan szamos Magyarorszagon is jelentés pozicidkkal és tapasztalatokkal, fejlett technolégiaval,
jelent6s kapacitasokkal és pénzugyi erével rendelkezé tarsasagok versenyeznek. Az erds verseny szamottevd,
elére nem lathaté fejlesztéseket, befektetéseket tehet szilkségessé, tovabba negativ hatassal lehet a Cégcsoport
szolgaltatasainak é&raira vagy ndvelheti a Csoport kéltségeit, amelyek negativ hatdssal lehetnek a BAYER
Cégcsoport konszolidalt szinten mért eredményességére.

» Iparagi kockazatok

A Kibocsatoé fétevékenységét az épitbiparban fejti ki. Az épitbipari és ingatlan piaci agazaton bellil erés a verseny,
s Kibocsatonak tobb versenytarssal szemben is fel kell vennie a versenyt, ami kizarélag folyamatos magas
szinvonall szolgaltatas nyujtasa mellett képzelheté el. A BAYER CONSTRUCT Zrt. ebben a piaci helyzetben az
alabbi iparagi kockazatokkal szamolhat:

Epitdipar ciklikussaganak kockazata:

Az épit8ipar érzékeny a gazdasagban fellelhetd ciklikus folyamatokra.

Alapanyagokhoz és munkaeréhoz kapcsolédé kockazat:

Az épitbiparban felhasznalt alapanyagokkal szemben tdmasztott kereslet arfelhajté hatassal van az alapanyagok
arara, illetve jelentés munkaerdhiany figyelheté meg a piacon.
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» Finanszirozasi kockazat

A BAYER CONSTRUCT Zrt. tevékenységéhez kapcsol6ddé beruhazasok és fejlesztések el6készitése és
megvalodsitasa tékeigényes tevékenység, amely jelentds finanszirozast igényel. Bizonyos tényezdk (ideértve az
altalanos gazdasagi kornyezetet, a hitelpiacokat és a banki kamatlabakat) valtozasa a finanszirozas koltségeit
névelhetik, megszerzését megnehezithetik, késleltethetik vagy akar el is lehetetlenithetik, ideértve a jelen
Informaciés Dokumentum idépontjaban mar létrejott finanszirozasokat is.

A BAYER CONSTRUCT Zrt. hiteleinek egy része fix kamatozasu, masik része valtozé6 kamatozasu hitel. A
kamatlabaknak a Cégcsoport szamara kedvezdtlen valtozasa negativ hatassal lehet a BAYER CONSTRUCT Zrt.
és a Cégcsoport eredményességére.

» Devizaarfolyamok valtozasa

A Tarsasag és Cégcsoport arbevételének kis hanyada export, alapanyagkoltségének 15 %-a devizas tétel. A
kedvezétlen arfolyamvaltozas negativ hatassal lehet a BAYER CONSTRUCT Zrt. és a Cégcsoport uzleti
tevékenységére és eredményességére.

» Jogrendszerbdl ered6 kockazatok

Magyarorszagon, ahol a Kibocsaté és a Cégcsoport tevékenységét jelenleg kifejti a jogrendszer relativ fejletlennek
tekinthet6. Ezekben az orszagokban az altalanos kdzvélekedés szerint a jogszabalyok meglehetésen gyakran
valtoznak, a hatésagok, birdsagok dontései esetenként egymasnak ellentmonddak, kdvetkezetlenek, nehezen
értelmezhetéek. Ezen kériimények megnehezithetik a Kibocsatdé mikodését a Cégcesoportot valasztottbirdséagi,
peres, nem-peres, illetve egyéb jogi jellegli kockazatoknak tehetik ki. A Kibocsaté mindent megtesz a ra vonatkozd
jogszabalyok betartasa és betartatasa érdekében minden mikdodési piacan.

» Szabalyozas

A gazdasagpolitika, arfolyampolitika és a kamatkdrnyezet alakulasa erételjesen befolyasolhatja a Kétvényekbe
torténd befektetések megtérilését. A valtozé magyar jogi szabalyozasi kornyezet kockazatot jelent, ezek a
valtozasok pedig jelentds hatast gyakorolhatnak a Kibocsato lizleti tevékenységére.

» A COVID-19 jarvany hatasa

A COVID-19 jarvany és az arra adott egyes kormanyzati intézkedések bizonytalansag és valtozékonysag
okozasaval befolyasoljak a t8kepiaci szerepldk és infrastrukturak mikddését. A jarvany tovabbi lefolydsa és annak
Magyarorszag gazdasagara és a Kibocsatora gyakorolt hatasa bizonytalan, de valdszin(ileg tovabbra is érinteni
fogja a tékepiacokat. Kedvezétlen makrogazdasagi hatassal jarhat a koronavirus jarvany (COVID-19), tovabbéa az
ezzel Osszefliggésben meghozott nemzetkdzi, kormanyzati, hatésagi és egyéb intézkedések. Emellett negativ
hatasa van a regionalis és globalis gazdasagokra és a pénzpiacokra, ami kedvezétlenil érinti Magyarorszagot is.
Monetaris hatésagok és kozponti bankok a pénziigyi piacokon tovabbra is intervencids intézkedéseket alkalmaznak,
valamint a nemzeti bankok a gazdasag 0sztdénzése céljabdl fiskalis politikai Iépéseket jelentettek be.

» Munkaeré és szakember hiany kockazata

A Kibocsatd szempontjabdl jelentds veszélyforras a human eréforrasbol eredd kockazat. Ezért a Kibocsaté megteszi
a szukséges erbfeszitéseket, kidolgozta és folyamatosan mikodteti mindazokat a belsé szabalyzatokat és
munkaszervezeési rendszereket, amelyek biztositjak, hogy a meglévé munkaeré és szakemberallomany a Kibocsato
rendelkezésére alljon.
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9.2 A Bayer cégcsoportra jellemzd kockazatok és azok kezelése
Nagymeéretii, egyedi projektek

Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport a fennallasa 6ta szerzett ingatlanpiaci tapasztalatai, a szolgaltatasi portfolio,
valamint a sokoldalu szervezeti eréforrasok révén nagyméretl projekiek megvaldsitasara is képes, a Kibocsaté
arbevételének egy része nagyméreti, egyedi projektekbél szarmazik. Ennek kdvetkeztében kevés szamu projekt
kivitelezése vagy meg nem valdsulasa is jelentds hatassal lehet a Kibocsaté és a Cégcsoport jovSbeli arbevételére.

» Lakdingatlan értékesitési kockazat

A Kibocsato és a Cégcsoport ingatlanfejlesztési és értékesitési tevékenységére hatast gyakorolhat a koronavirus,
valamint a keresletet fokozo intézkedések esetleges, részbeni vagy telies megsziintetése (CSOK, AFA
kedvezmény, alacsony kamatszint, felhalmozott cash allomany). Tovabba hatassal lehetnek a jarvany
elhuzédasanak idébeliségén tulmenden a hazai gazdasagélénkitd intézkedések is, valamint az alapanyagarak és
a fizet6képes kereslet alakulasa.

» Kiils6 beszallitoktol valé fliggéség

A Kibocsatd és a Cégcsoport esetében a koltségszerkezeten bellil az igénybe vett szolgaltatasok
(ingatlanfejlesztés részfolyamatai) és az anyagkdltségek dominalnak. A BAYER CONSTRUCT Zrt. térekszik arra,
hogy az épitéipari (ingatlanfejlesztési) szolgaltatasok széles spektrumat lefedd leanyvallalati portfoliét hozzon létre.

Bar a Cégcsoport torekszik a minél szélesebb kér( vertikalis integraciéra, vannak olyan alapanyagok, melyeket
kilsé beszallitétédl szerez be.

Ha a beszallitok barmilyen ok miatt nem képesek megfelel6 idében, aron és minéségben szallitani a Cégcsoport
altal megrendelt alapanyagokat, az a termelés csuszasat és tobbletkdltségeket okozhat. Ezen kockazat kezelését
a vertikalis tagozddas, azaz a kulsd beszallitoi figgés minimalizalasa biztositja a legmegfelelébb mértékben.

» Fejlesztésekkel és beruhazasokkal kapcsolatos kockazatok

beruhazasok és fejlesztések megvalodsitasanak el6késziletei soran gondos miszaki, jogi és gazdasagossagi
tervezést végez, mégsem zarhaté ki egyes projektek engedélyezésének, kivitelezésének elhuzdédéasa vagy
ellehetetlentlése.

» Kulcsfontossagu vezetok és alkalmazottak kockazata

A Kibocsatd és a Cégcsoport teljesitménye és sikeressége nagymértékben fligg vezetbi és kulcsfontossagu
alkalmazottai tapasztalatatdl és rendelkezésre allasatol. A vezeték és kulcsfontossagu alkalmazottak tavozasa
negativan befolyasolhatja a Cégcsoport miikddését és eredményességét.

» A novekedés kockazatai

A Kibocsaté és a Cégcsoport (izleti névekedési szakaszban van, amely egytitt jar a munkavallalok [étszamanak, a
létesitmények és eszkdzok szamanak és értékének a novekedésével. A Kibocsatdé és a Cégcsoport tovabbi
névekedést tervez, mind a meglévd Uzleti, mind Uj féldrajzi terlileteken. Piaci varakozasok alapjan a hosszu tavu
ndvekedés biztositott, korlat lehet a megfelelé munkaerd biztositasa.

9.3 A Kotvényekre vagy a Kétvényekbe torténé befektetésre jellemzd kockazatok

» Orszag kockazat:

Befektetések esetében annak kockazata, hogy az adott orszagban politikai és/vagy gazdasagi problémak
Iéphetnek fel, melyek a befektetdk altal birtokolt eszkdzdk arfolyamara hatast gyakorolhatnak.
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» Likviditas és masodlagos piac hianya

A magyarorszagi vallalati kbtvények piacara — kiléndésen a tézsdén kivili piacra — a likviditas hianya jellemz6, ezért
az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Koétvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a Befektet6
- annak ellenére is, hogy a Kétvények bevezetésre keriilnek a BET XBond piacara - a futamidé lejarta elétt esetleg
csak arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

» Kamatfizetési kockazat

Jovébeli piaci kamatlab-mozgasok kovetkeztében elszenvedett veszteségek kockazata. A piaci kamatlab
emelkedése csokkenti, csokkenése noveli a kotvények értékét (arfolyamat).

» Teljes veszteség kockazata

Annak kockazata, hogy a befektet§ a befektetés teljes értékét elvesziti. Ez akkor fordul el6, ha az értékpapir
kibocsatdja gazdasagi vagy jogi okoknal fogva tdbbé nem képes fizetési kotelezettségeinek eleget tenni
(fizetésképtelenné valik).

» Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar és eurdpai uniés jog az iranyadd. Ennek megfeleléen nem zarhato
ki, hogy jelen Informaciés Dokumentum lezarasat kovetéen olyan jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely
hatassal lehet a Kotvényekre. A magyar tékepiaci szabalyok nemzeti hataskérben vagy az EU joganyaganak
atvételi kotelezettsége miatt bekdvetkezd valtozasa érintheti a Kotvényeket.

» Nemteljesités kockazata

Eléfordulhat, hogy a Kibocsaté nem tudja teljesiteni a Kétvény alapjan fennallé kamat-, illetve téketorlesztési
kotelezettségeit. Nincs garancia arra vonatkozéan, hogy a Kibocsatdé a Koétvény alapjan fennalld Koétvény
koveteléseket teljes egészében ki tudja elégiteni.

» Hitelkockazati besorolas romlasa

A kibocsatott Kotvények hitelkockazati besorolasa a jelen Informacids Dokumentum keltének napjan
.B+t".  Amennyiben a kibocsatott Kotvények hitelkockazati besorolasa a Kotvények jelenlegi
,B+t"  minbsitésérdél kedvezdtlenebb mindsitésre romlik, akkor a mindsitésromlas vagy lehetséges
mindsitésromlas azt eredményezheti, hogy a Kibocsaté jovSbeni finanszirozasi lehetésége és
tbkeer8ssége gyengul, illetve a finanszirozédsi koltségek ndvekedhetnek, amelyek Iényeges hatranyos
hatdssal lehetnek a Kibocsatd pénzigyi helyzetére. A Kotvények hitelkockdzati besorolasanak
hosszantartd, illetve nagymértékli romlasa a Kotvények idd el6tti visszavasarlasi kotelezettségét
eredményezhetik a Kibocsatd oldalarél, amely esetében nincs biztositék arra, hogy a Koétvények
visszavasarlasara kell6 pénzigyi fedezet all rendelkezésre a Kibocsatd oldalan. A kibocsatott
Kotvények hitelmindsitésének romlasa esetén a Kotvénytulajdonosok kockazatérzékenységére s
figyelemmel el6fordulhat, hogy a masodpiaci befektetdi kedv csdkken, amely a Koétvények likviditasaban
is megmutatkozhat.

» A kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa

Egyes Befektetdk befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb elbirasok alapjan végezhetik, illetve ezen
tevékenységuiket egyes hatésagok ellendrzik és felugyelik. A Befektetdnek ajanlott sajat jogi tanacsadodjaval
konzultélnia és egyértelmien megbizonyosodnia arrél, hogy a Koétvényekbe torténd befektetés megfelel a
tevékenységére vonatkozo jogszabélyoknak és egyéb eldirasoknak.

» Adészabalyok valtozasa

A Kétvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzasara a jelen Informacios Osszedllitas idépontjaban hatalyos
jogszabalyok a jov8ben megvaltozhatnak.
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» Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kilonb6zé tényez6tél fligg. A Befektetdnek kockazatot jelenthet a piaci
arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni
fog. Amennyiben tehat a Befekteté nem tartja meg lejaratig a Kétvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen esetben
veszteséget realizal.

» Aukcios eljaras kockazata

Az aukcios eljaras szabalyaibél adéddan az aukcion csak a Kibocsato altal — arfolyamelvarasa alapjan, a benyuijtott
ajanlatok ismeretében — elfogadhatéként meghatarozott legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam felett
benyujtott ajanlatok kertlhetnek elfogadasra, igy nincs biztositék arra, hogy az aukciés eljarasra benyujtott
ajanlatok elfogadasra kertlnek.

» Kotelezettségvallalasok megsértése

A Kotvényekhez kapcsolodd kotelezettségvallalasok megsértése a Kotvények idd elbtti visszavasarlasi
kotelezettségét eredményezheti a Kibocsatd oldalardl, amely esetben nincs biztositék arra, hogy a Kétvények
visszavasarlasara kelld pénzugyi fedezet all rendelkezésre a Kibocsato oldalan.

» Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracio meghiusulasa

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Koétvény legkésébb a forgalomba hozatal lezarasat koveté 90
(kilencven) napon beliil regisztraciora keriil a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal mikddtetett XBond multilateralis
kereskedési rendszerbe. A Koétvények XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztraciojat célzé
kérelmet a BET biralja el, igy a regisztraciordl szol6 dontést a BET hozza meg. A BET a mindenkor hatélyos
szabalyzataiban meghatarozott esetekben jogosult a regisztracié iranti kérelmet elutasitani, illetve a Kétvények

XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracidjat tordlni, amely a Kibocsato
kotelezettségvallalasanak meghiusulasat eredményezheti.

» Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy a Befektett-
védelmi Alap) védelme, ezért a Kibocsaténak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére
harmadik személy helytallasdban nem lehet bizni.

9.4. A Kibocsato kockazatkezelési mechanizmusa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. kockazatkezelési célja, hogy az Gzleti kockazatait elfogadhat6 szinten beldl tartsa,
valamint védje a vallalat valtozasokhoz valé alkalmazkoddképességét és fenntarthatd mikddését. A
kockazatmenedzsment elsédleges célja a vallalati célok elérésének biztositasa, a vallalat értékének folyamatos
novelése, kockazatkoltségek optimalizalasa, tovabba a vallalat sikerének biztositdsa. A kockazatmenedzsment
harom pilléren nyugszik, melyek az alabbiak:

e a kockazatok korai figyelmeztetd rendszere,

e bels6 felligyeleti rendszer,

e és a megbizhatd kockazatkontrolling.
A vallalat kockazatkezelési rendszere magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
szlkséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és eredményeinek kdvetését.

A Tarsasag (és a Cégcsoport) az egyes kockazatokhoz kapcsolédéd minden koéridlményt figyelemmel kovet,
folyamatosan elemez és megfelel6 belsd eljarasokat dolgoz ki azok kezelésére. A vallalat egészére vonatkozdan
az 6sszes jelentds kockazat feltarasat, értékelését, kezelését és monitoringjat - valamennyi Uzletagra kiterjedéen
- az adott terilet felelés vezet6i kezelik. Els6dleges feladatuk a kockazatok feltarasa, értékelése, s ezen riportok
tulajdonosok felé torténd jelentése. A Tarsasag kdzvetlen tulajdonosi kontroll alatt mikédik, igy a megfelelé
riportok birtokdban mind a kockazatcsdkkentd intézkedések feliigyelete, mind a kockazatcstkkentések
végrehajtasa a tulajdonosok direktben térténé bevonasaval, jdvahagyasaval torténik.
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A Tarsasag alapvet6 Uzleti folyamatai és ezek kérnyezeti hatasai dokumentaltan, rogzitett feladat- és felel6sségi
koérok mentén szervezettek, a miikodés informatikai tamogatasat vallalatiranyitasi rendszer (Microsoft Dynamics
NAV), valamint ahhoz kapcsolédé egyéb (részben beépliild) informatikai rendszerek (Karadox iratkezeld és
beszerzési szamla jovahagyasi rendszer, Novitax bérszamfejtd szoftver) tamogatjak, biztositva a feladatok
elvégzésének rendszerezett és visszakereshetd ellenérzését.

A BAYER CONSTRUCT Zrt. min8seg-, kérnyezetiranyitasi- és munkahelyi egészségvédelem és biztonsagi
folyamatai 1SO 9001:2015, ISO 14001:2015 és I1SO 45001:2018 tanusitvannyal rendelkeznek, ezen tanusitott
folyamatok kialakitasa, folyamatos mikdodtetése és fejlesztése a Tarsasag Uzleti tevékenységével kapcsolatos
kulcs feladatok és kockazatok azonositasanak és kezelésének dokumentalt alapja.

A BAYER CONSTRUCT Zrt.-re, mint projektorientalt vallalatra sajatos tulajdonsagok érvényesek, ami igaz a
kockazatmenedzsment kdvetelményeire is. A teljes vallalatra vonatkozé kockazatmenedzsment esetén a vallalat
szabalyrendszere a mérvado, mig az egyes épitési projektekre vonatkozdan a kockazatok egy konkrét projekten
lépnek fel, melynek hatasai rendszerint a projekt hatarain beliilre korlatozédnak. EpitSipari, projektorientalt
vallalatként az altalanos projektkockazatokon tul (min6ség, koltség és idbékockazat) azonositanak egyéb
kockazatokat is, mint példaul a projektek egyedisége, a nagy épitési projektek komplexitasa vagy a nagy
koltségvetési szerz6dések jelenléte stb.
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10. LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsaté kuldnféle tamogatasokhoz jutott 3 Projekttel kapcsolatban, mely Projektekre vonatkozé eredmény-
mutato és az elvart célérték az alabbi:

Projekt targ

Eredmény- mutaté
A foglalkoztatas ndvekedése a tamogatott

Célérték

Céldatum

vallalkozasoknal (férfi) 8 8 A2,
Biharkeresztes, '\?‘é‘:‘l’aﬁgggi"";ﬁ;Tg‘é‘;’kedese a tamogatott 13 13 2020.12.31.
agyZEmzc;Zaﬁ’SE A foglalkoztatas ndvekedése a tamogatott 89 89 2020.12.31
gepex, zsalulk, vallalkozasoknal/ projekt e
kiegészit . T A a4 L= .
o o A Projekt fizikai befejezési évét kozvetlendl
technolégia Hess A g .
gépsorba kovetd 2 uzleit| évben az eves.nettq o
arbevétele névekménye a projekt fizikai 3.754.223.000 | 3.944.223.000 | 2020.12.31.
befejezési évét kdvetd masodik Uzleti év
végére eléri az 5%-ot. (Ft)
. Atlagos statisztikai allomanyi létszam 462 f6
Balatonkeresztur, | v ntartasi idészak végeig He He 2022 280
Kapacitasbovito évente eltérd  2022.12.31-
beruhazas Bérkdltseg (e Ft) 3.814.675 ey o
] célérték tél
Atlagos statisztikai allomanyi létszam: bazis
. létszam 412+ 12= 424 6 a fenntartasi 412 424 2021.12.31.
Biharkeresztes, id6szak végéig
10 db toronydaru Bérkltség (FY agszg | Gventeeltérs  2021.12.31-
9 ' célértek o]

A Kibocséaté tudomasa szerint nincs mas olyan jelentés szerz6dés, amely a szokasos Uzleti tevékenységén kivil
esne, és amely a Kibocsatonal olyan kotelezettséget eredményezne, amely jelent8sen befolyasolna azon
képességét, hogy a Kotvények tulajdonosai felé az ezen értékpapirokban foglalt kdtelezettségeit teljesitse.
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11. HATOSAGI, BIROSAGI ES VALASZTOTTBIROSAGI
ELJARASOK

A Cégcsoport altal inditott, inditandé birésagi, valasztottbirésagi, illetve hatésagi eljarasok

A Kibocsatonak nincsen tudomasa olyan, a Cégcsoport altal a Kibocsato sajat tékéjének 10%-at meghaladoé értékére
vonatkozoan kezdeményezett birdsagi, valasztottbirosagi, illetve hatésagi eljarasrél, amely a Kibocsaté pénzigyi
helyzetére vagy jovedelmezdségére jelentds hatast gyakorolna, tovabba az Informaciés Dokumentum lezarasanak
idépontjaban ilyen eljaras inditasara okot add koérliiményrél sincsen tudomasa.

A Cégcsoporttal szemben inditott birésagi, valasztottbirésagi, illetve hatésagi eljarasok

A Kibocsaténak nincsen tudomasa olyan, harmadik személyek altal a Kibocsatoé sajat t6kéjének 10%-at meghaladé
értékére vonatkozdéan a Cégcsoport ellen inditott birdsagi, valasztottbirésagi, illetve hatdsagi eljarasrol, amely a
Kibocsatd pénzigyi helyzetére vagy jovedelmez8ségére jelentds hatast gyakorolna, tovabba az Informacios
Dokumentum lezarasanak idépontjaban ilyen eljaras inditasara okot add kérilményrdl sincsen tudomasa.
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12. INFORMACIO A KIBOCSATASROL (1/2)

» A Novekedési Kétvényprogramban (,NKP”) valo részvétel célja:
e Hosszu tavu, elénydsebb finanszirozasi forma a bankhitelekkel szemben
e Cégcsoport céljainak, kildetésének hosszu tavu finanszirozasi lehetésége
o Kedvez&bb finanszirozasi kondiciok

o Jelenlegi finanszirozasi struktura egyszer(ibbé tétele

12.1 A kotvény kibocsatas célja
A Tarsasag 6sszesen 30.100.000.000,- Ft értéki kotvényt bocsatott ki 2021.10.19-én, az alabbi paraméterekkel:

e 10 év futamidé;
e 1 db kdétvény névértéke: 50.000.000 Ft;

e az alabbi fix kamatozassal 1 db kotvény tekintetében:
Id6pont Kamat 6sszege ‘

e az alabbi téketorlesztéssel 1 db kotvény tekintetében:

2022.10.21. 1.850.000 Ft
2023.10.21. 1.850.000 Ft
2024.10.21. 1.850.000 Ft
2025.10.21. 1.850.000 Ft
2026.10.21. 1.850.000 Ft
2027.10.21. 1.665.000 Ft
2028.10.21. 1.480.000 Ft
2029.10.21. 1.295.000 Ft
2030.10.21. 1.110.000 Ft
2031.10.21. 925.000 Ft

Id6pont Toketorlesztés 6sszege
2026.10.21. 5.000.000 Ft
2027.10.21. 5.000.000 Ft
2028.10.21. 5.000.000 Ft
2029.10.21. 5.000.000 Ft
2030.10.21. 5.000.000 Ft
2031.10.21. 25.000.000 Ft

A kibocsatas szervezéje és a forgalmazoé az Equilor Befektetési Zrt.

A kibocsatasbdl befolyt 6sszeget a Cégcsoport a kdvetkezd célra tervezi felhasznalni:

1. Hitelkivaltas 30,1 milliard Ft
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12. INFORMACIO A KIBOCSATASROL (2/2)

A Tarsasag 3 db MFB forgdeszkoz hitelt szeretne refinanszirozni a koétvénnyel, melyek részleteit az alabbi
tablazat szemléleti:

Szerzédéses

Hitel tipusa i’
O0sszeg

Fennallé tartozas Lejarat Kamat

'rl]'ﬁ;tlos forgéeszkoz 14,2 mrd Ft

14,2 mrd Ft 2024.10.16. 3 havi BUBOR + 3 %

Forgoeszkoz hitel 1,2 mrd Ft 1,2 mrd Ft 2024.10.16. 3 havi BUBOR + 3 %
kivaltasa

:ﬁ’etfs forg6eszkoz 12 mrd Ft 12 mrd Ft 2025.12.01. 3 havi BUBOR+ 3,95%
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13. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK

(1/16)

13.1 A kotvények és a forgalombahozatal

13.1.1. Koétvényfeltételek

A Kotvény elnevezése:

Kibocsato:

Forgalmazé:

Fizeté Bank:

Aukciés Ugynok:

A Kibocsatas jellege:

A Kibocsatas helye:

Felhatalmazas a Kibocsatasra:

Ossznévérték:

Bayer NKP Koétvény 2031/1.

Bayer Construct Zrt.

Székhelye: 2038 Soéskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Cégjegyzékszama: 13-10-041530

Equilor Befektetési Zrt.
Székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.
Cégjegyzékszama: 01-10-041431

A Kibocsaté altal a Kétvényekhez kapcsolodo elsé
kamatfizetési napot megel6zéen a kamat kiszamitasa, a
kamat kifizetése és egyéb fizetd ligynoki tevékenységek
ellatasara megbizando fizet6 ligynok (fizeté bankot).

Equilor Befektetési Zrt.
Székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.
Cégjegyzékszama: 01-10-041431

Prospektus rendelet 1. cikk (4) bekezdés a) és c) pontja ala
es6, azaz tajekoztatd kozzétételére vonatkozo kotelezettség
ala nem esé nyilvanos forgalomba hozatal soran, az MNB
Novekedési Koétvényprogramja keretében.

A Koétvények Magyarorszagon, a Prospektus Rendelet 2.
cikk d) pontjanak megfelelé értékpapirra vonatkozo
nyilvanos ajanlattétel utjan, a Prospektus Rendelet 1. cikk
(4) bekezdés (a) és (c) pontjaval 6sszhangban, a BET altal
Uzemeltetett Aukcios Kereskedési Rendszeren (MMTS1
kereskedési rendszer) keresztll lebonyolitott kompetitiv
Aukcios eljaras keretében kertlnek nyilvanos forgalomba
hozatalra és kibocsatasra, ezért a Kétvények forgalomba
hozatala a Prospektus Rendelet alapjan mentesiil a
tajékoztato készitési és kdzzétételi kdtelezettség aldl. A
Koétvények nem nyilvanos ajanlati kdnyves Aukcios
értékesitése a BET éltal (izemeltetett MMTS1 rendszer
részét képez6 Aukcids modulon keresztil valésul meg, az
aukcios eljaras részleteit a BET Aukciés Szabalyok és a
Kotvények kibocsatasa kapcsan készitendd informacios
Osszedllités tartalmazza.

Magyarorszag

A Kibocsaté 2021. szeptember 27-én kelt, [3]/2021. (1X.27.)
és [4]/2021. (1X.27.) sz. Igazgatdsagi hatarozata

A Kotvények kibocsatasakor a forgalomba hozott Kétvények
néveértékének 6sszege HUF 30.100.000.000, azaz
harmincmilliard-egyszazmillié forint.
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13. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO

INFORMACIOK (2/16)

Futamido:
ISIN azonosito:

Kotvény pénzneme:
Névérték Kétvényenként:

Kotvények darabszama:

Aluljegyzés és tuljegyzés:

Jegyzési garancia:

A Kotvények tipusa:

A Kotvények megjelenési formaja:

Kozponti értékpapirszamla vezetd:

Jovairas:

Sorozatok:

A forgalomba hozatal helye:

A forgalomba hozatal tipusa
A forgalomba hozatal modja:
Aukciés minimum ar:

A forgalomba hozatal menete:

10 év (2021.10.21. napjatol 2031.10.21. napjaig)

HU0000360839
Magyar forint (HUF)

HUF 50.000.000, azaz 6tvenmillio forint
602 darab

A Kibocsaté sajat dontés alapjan jogosult aluljegyzést
elfogadni azzal, hogy a kibocsatas minimum értéke nem
lehet alacsonyabb, mint HUF 20.000.000.000 (huszmilliard
forint). A kibocsatas meghiusul, amennyiben a Kibocsaté
nem fogadja el az aluljegyzést, vagy ha legalabb a
kibocsatas minimum értékére vonatkozdéan nem érkezik
érvényes aukcios ajanlat.

A Kibocsaté tuljegyzést a kibocsatott Kétvéenyek
névértéekének maximum 10%-ig fogad el, igy a
Kotvénykibocsatas maximalis értéke 602 darab, HUF
30.100.000.000, azaz harmincmilliard-szazmillié forint
Ossznévértéki Kotvény.

A Koétvényekre vonatkozéan jegyzési garancia vallalasara
nem kerul sor.
Névre sz06l6 kotvények.

Dematerializalt Kétvények, illetve az ezek feltételeit
Osszefoglald, a Tpt. 7. § szerinti okirat.

KELER Koézponti Ertéktar Zrt.
Székhelye: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.

A Befektet6k altal megadott értékpapir-szamlavezetdk altal
vezetett értékpapirszamlan.

A jelen Informaciés Osszeallitas alapjan kibocsatasra kerilé
Bayer NKP Koétvény 2031/1 Kotvények teljes mennyisége
azonos jogokat és kotelezettségeket megtestesitd
értékpapirok, azok egy sorozatot alkotnak.

Magyarorszag

Prospektus rendelet 1. cikk (4) bekezdés a) és c) pontja ala
esl, azaz tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség

ala nem esé nyilvanos forgalomba hozatal

Aukcio (részletesen lasd alabb)

A névérték 80,0000%-a (arlépéskdz 0,0001%)
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13. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK

(3/16)

Aukcio6 idépontja és folyamata:

Kibocsatas napja

Elszamolasi Nap (értéknap):

2021. oktober 19-e 10:00 6ratdl 11:00 oraig.

Az Aukcios v kitdltott és cégszeriien alairt példanyat és
annak mellékleteit a Befektets legkésébb 2021. 10. 19-e
10:45 percig juttathatja el az Equilor Befektetési Zrt.-hez
személyesen kozvetlenll az Equilor Befektetési Zrt. részére,
a 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124 szam ala, vagy
mindsitett elektronikus alairassal hitelesitett formatumban,
e-mailben, az nkp@equilor.hu e-mail cimre.

Amennyiben az Aukciés Iv nem érkezik meg legkésébb
2021. 10. 19-e 10:45 percig az Equilor Befektetési Zrt.-hez,
ugy az Equilor Befektetési Zrt. nem vallalja a tézsdei
aukcios vételi ajanlat megtételét.

Hibasan vagy hianyosan megkiildétt Aukcios Iv alapjan az
Equilor Befektetési Zrt. megtagadhatja a Befektet aukcios
ellenajanlatanak tovabbitasat.

Amennyiben az Ajanlati fv tartalmi vagy formai okbdl hibas
vagy hianyos (pl. nem kerult szabalyszerien alairasra,
nyilvanval¢ elirast tartalmaz vagy nem kerllt megadasra
valamely adat), ugy az Equilor Befektetési Zrt. jogosult az
ajanlattevd Befektetd figyelmét felhivni a hibara és kérni
ennek javitasat, azonban mind a Kibocsato, mind az Equilor
Befektetési Zrt. kizarja a felel6sségét mindazon karért vagy
kovetkezményért, amely abbdl ered, hogy az ilyen hibas
vagy hianyos Aukcids Iv hibajanak, hianyossaganak
jelzésére nem vagy nem olyan id8ben kerult sor, hogy a
Befektetd az Aukcios hataridén belul a hibat, hianyossagot
orvosolni tudja.

Az aukcios ajanlat feltétlen és az ajanlattételi hataridé
lejartat kdvetéen visszavonhatatlan.

Amennyiben a Befektet aukcids ellenajanlatat kozvetlen(l
az MMTS1 aukcios moduljan keresztil kivanja megtenni,
azt legkésdbb 2021. 10. 19. napjan 10:45 percig teheti meg.

2021. oktober 21.

2021. oktober 21.

Az aukcibs ugyletek elszamolasa DVP elven torténik a T+2.
napon a KELER altal a VIBER ugyféltétel zarasig.

A KELER a Kibocsato utasitasa (Demat értékpapirrdl
kiallitott Okirat és Szamla-jovairasi instrukcio) alapjan a
sikeres Aukcié napjan, legkésébb 16:00 oraig, T+2.
értéknap meghatarozasaval el6iranyozza az aukcio
keretében elfogadott Kétvény darabszam kibocsatasat. A
kibocsatoi utasitas értelmében a kdtvénykibocsatas az
EQUILOR értékpapirszamlajara térténik 2021. oktéber 21.
napjan, a Kétvények elszamolasanak biztositasa
érdekében.

Amennyiben az Aukcios ivet benyujté Befekteté Aukcids
ivben részletezett médon benyuijtott vételi ajanlata
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13. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK

(4/16)

Forgalmazas kereskedési
helyszinen:

Lejarati Nap:

Kamatszamitasi Kezdénap:

elfogadasra kertl, ugy a Befektet6 az elfogadott és az
Equilor Befektetési Zrt. altal, 2021. oktéber 19. napjan, e-
mailben visszaigazolt vételi ajanlata szerinti Kotvények
ellenértékét legkésébb az Elszamolasi Napon 10:00 6raig
koteles az Equilor Befektetési Zrt. altal meghatarozott
instrukciok alapjan DVP elszamolas keretében biztositani és
az Equilor Befektetési Zrt.-vel elszamolni.

Azon Befektetdk, akik aukcios ellenajanlatukat kozvetlendl
az MMTS1 aukciés moduljan keresztil teszik meg, az
altaluk benyujtott és a Kibocsato altal elfogadott aukcids
ellenajanlatok szerinti Kétvények ellenértékét legkésdbb az
Elszamolasi Napon 10:00 6raig kotelesek a KELER-nél
vezetett szamlajukon rendelkezésre bocsatani.

A Kotvények dematerializalt értékpapirként torténé
keletkeztetésére 2021. oktdber 21-i értéknapra
(,Elszamolasi Nap”) keril sor. A KELER mindenkor
hatalyos szabalyzataiban meghatarozott DVP tranzakcio
végrehajtasa soran a Befektet§ altal megszerzett Kétvények
jévairasra kerlinek a Befektetd megjeldlt
értékpapirszamlajan, mig a Kétvények pénzbeli ellenértéke
terhelésre kerll a Befektetd megjeldlt forintszamlajan oly
maodon, hogy a forint terhelés és a kotvény jovairas
egyidejlleg térténik.

A Kibocsaté kezdeményezi a Kétvényeknek a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. ltal miikodtetett XBond multilateralis
kereskedési rendszerbe legkésébb a Kibocsatas napjat
kovetd 90 napon beliil torténd regisztracidjat. A Kibocsatéd
vallalja, hogy a Kétvényeket a Lejarati Napig az XBond
piacon forgalomban tartja.

A Koétvények XBond piacra torténé bevezetésével
Osszefliggésben a Kibocsaté vallalja, hogy legalabb egy
arjegyz6 a Kotvények teljes futamidejére az XBond
multilateralis kereskedési rendszerben a Lejarati Napig
kotelezd érvényl arjegyzést végez, amelynek keretében:

e az arjegyz6 minden kereskedési napon sajat
szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejl vételi és
eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen
keresztul fenntart,

e az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is
egyarant eléri a legalabb 100 ezer eurénak
megfelel forintdsszeget, illetve legalabb 1 darab
Kétvényre szdl,

e avételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzés
napjat kdveté masodik kereskedési napra szamitott
hozamok koz6tti kildnbség nem haladja meg a 200
bazispontot.

2031. oktober 21.

2021. oktober 21.
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13. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO

INFORMACIOK (5/16)

Kamatozas madja:

Kamatlab:

Kamatfizetési Napok:

Kamatbazis:

Kamatbazis megallapitasi napok:

Kamatszamitas:

Fix kamatozas

Minden egyes Kotvény az aktualis tbketartozasa utan
(Névérték csokkentve a kamatszamitas kezdénapjaig
teljesitett téketorlesztések 6sszegével) a kamatszamitas
kezd6napjatdl (azt is beleértve), éves szinten fix 3,70%
kamatlab mértékével szamolva kamatozik. A Kétvények
kamatfizetése évente torténik.

A Kotvények 2021. 10. 21. napjatol (,Kamatszamitas
Kezdonapja®, ezt a napot is beleértve) kamatoznak. A
Kamattsszeg a Kétvények futamideje alatt utédlag fizetendd
minden év oktdberr 21-i napjan, valamint a Lejarati Napon.
Az els6 Kamatfizetési Nap 2022. 10. 21. Az utolsé
Kamatfizetési Nap 2031. 10. 21., ami egyben a Lejarati Nap
is.

A Kotvények kamatdsszegének szamitasa esetén a
Kibocsaté a Tényleges / Tényleges kamatbazist alkalmazza,
amely értelmében az adott Kamatfizetési Id6szak napjainak
tényleges szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott
Kamatfizetési Id6szak tartalmazza februar 29. napjat, akkor
a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell
osztani 366-tal).

Minden év oktdber 21-i napja. Az egy évre es6 kamatbazis
megallapitasi napok szama 1.

A Kotvény esetében a kifizetend6 kamat mértéke (0,01%-ra
kerekitetten) az alabbiak szerint kerllt meghatarozasra
(valamennyi esetben bruttd, adélevonasok nélkdli
kamatszazalék, illetve kamatmérték értendd):

Jelolés:
ca.  Eves kamat (kupon)
f: Kamatfizetések szama egy évben

cp: A kamatfizetési gyakorisagnak megfelel6 idéaranyos
kamat (ahol ¢, = )

do: Az elsé (soron kévetkezd) Kamatfizetési Napot
megel6zé Kamatfizetési Nap datuma, illetve, ha ilyen
nem volt, akkor a kibocsatas datuma.

di: Az elsé (soron kbvetkez8) kamatfizetés datuma.

di: Technikai kamatfizetési nap, amelyet ugy lehet
megkapni, hogy az elsé (soron kbvetkezd)
kamatfizetés datumabdl (d1) ki kell vonni egy
kamatperiodust.
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13. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK
(6/16)

Az elsé (soron kdvetkezd) Kamatfizetési Napon vagy a
lejarat el6tti visszavaltasi napon kifizetendé kamat mértéke:

- amennyiben, az els6 (soron kdvetkez6)
kamatfizetési periédus hossza megfelel a
kamatfizetési gyakorisagnak, vagyis, ha du= do,
akkor a kifizetésre kertil6 kamat mértéke egyenlé a
kamatfizetési gyakorisagnak megfeleld idéaranyos
kamattal (cp)

- amennyiben az elsé (soron kévetkez)
kamatfizetési periédus roévidebb, mint a
kamatfizetési gyakorisag, vagyis, ha du<do, akkor

dy —do
dy —dy

kifizetésre keril6 kamat mértéke = c, *

- amennyiben az elsé (soron kdvetkezd)
kamatfizetési periédus hosszabb, mint egy év,
akkor

o /o5 . . - dey —d,
kifizetésre kerul6 kamat mertéke = ¢, + ¢, x ————
dtl - dtO
A Kotvény futamideje alatt az alabbi Kamatfizetési Napokon
a kovetkezd torlesztési 6sszegek fizetend8k minden egyes
Kétvény utan 1 darab Koétvény névértékére vetitve:

2026. 10.21: HUF 5 000 000

2027.10.21: HUF 5 000 000

2028. 10.21: HUF 5 000 000

2029. 10.21: HUF 5 000 000

2030. 10.21: HUF 5 000 000

2031. 10.21: HUF 25 000 000

A Koétvény futamideje alatt az alabbi Kamatfizetési Napokon
a kovetkezd fix kamatdsszegek fizetendék minden egyes
Koétvény utan 1 darab Koétvény névértékére vetitve:

A Kotvények torlesztése
(Amortizacio):

2022. 10.21: HUF 1 850 000
2023. 10.21: HUF 1 850 000
2024. 10.21: HUF 1 850 000
Fix kamatosszegek: 2025. 10.21: HUF 1 850 000
2026. 10.21: HUF 1 850 000
2027.10.21: HUF 1 665 000
2028. 10.21: HUF 1 480 000
2029. 10.21: HUF 1 295 000
2030. 10.21: HUF 1 110 000
2031. 10.21: HUF 925 000

A Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve)
kezd6d6 idészak, amely az els6 Kamatfizetési Napon (ezt a
Kamatfizetési Id6szak: napot nem beleértve) ér véget és minden kdvetkezé
id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is
beleértve) kezdédik és az azt kdvet6 Kamatfizetési Napon
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Munkanapszabaly:

Munkanap:

A Lejarati Nap el6tti visszavasarlas a
Kibocsaté dontése alapjan:

A Lejarati Nap elétti visszavaltas a
Kibocsaté dontése alapjan:

A Kibocsatét a Lejarati Napot
megelézden terheld visszavaltasi
kotelezettség:

(ezt a napot nem beleértve) ér véget azzal a kikotéssel,
hogy az utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

A Kovetkez6 Munkanap szabaly alkalmazandé, azaz, ha
barmely Kétvény alapjan teljesitendé kifizetés vagy
t6ketorlesztés esedékes idépontja nem Munkanapra esik, a
kifizetést az esedékességi idépontot kdveté Munkanapon
kell a Kétvénytulajdonos részére teljesiteni és a
Kotvénytulajdonos nem tarthat igényt az ilyen késedelem
miatt felmerUlé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Minden olyan nap, amikor a hitelintézetek, valamint a pénz-
és devizapiacok Budapesten forint kifizetéseket, illetve
elszamolasokat hajtanak végre, ha az ilyen nap a Fizetd
Banknal Munkanapnak szamit, és a KELER
pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt végre.

A Kibocsaté erre iranyuld dontése esetén a Kétvények
egészét vagy egy részét a Lejarati Nap el6tt masodpiaci
miiveletek soran visszavasarolhatja.

A Kotvények egy részének a Lejarati Nap el6tti
visszavasarlasa esetén a Kibocsaté az MNB Névekedési
Kotvényprogramjanak a visszavasarlaskor hatalyos feltételei
szerint, de legaldbb olyan aranyban vasarol vissza a
Koétvényekbdl az MNB-tél (ajanlja fel a visszavasarlasi
lehetéséget az MNB részére), mint amilyen aranyban az
MNB a Koétvénysorozatbdl Kétvénnyel rendelkezik a
visszavasarlas idépontjaban. A visszavasarlasi ar
meghatarozasa a Befektet6 el6zetes megkeresését
kovetben, a Befektetdvel egyetértésben torténhet.

Nem alkalmazandoé.

Fizetési késedelem

Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kétvények alapjan
fizetési kdtelezettsége all fenn vagy keletkezhet, és a
Kibocsaté barmely Kétvényre vonatkozé esedékes kamat-
(beleértve a késedelmi kamatot is) vagy tékedsszeg- fizetés
tekintetében 30 (harminc) napos késedelembe esik, a
Kibocsaté koteles a 30 (harminc) nap lejartat kovetéen a
Kotvénytulajdonostdl 15 (tizenodt) Munkanapon beliil a
Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron visszavaltani az ezen
Koétvénytulajdonos tulajdonaban allé Kétvenyeket.

Cross default elv
Cross default elv megsértése esetén: ide nem értve a

jelenlegi Informacios Osszedllitas szerinti kdtvénytartozast,
a Kibocsaté barmely, altala nem vitatott, lejart és esedékes
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pénzugyi kotelezettségének, barmely hitelezdje, vagy
hitelezdi iranydban, egy adott id6pontban szamitva,
0sszesen 100.000.000,- HUF vagy annak megfelelé
O0sszeget meghaladdan annak esedékessege napjatol
szamitott 30 (harminc) napon belil hianytalanul nem tesz
eleget, akkor a Kibocsato koteles a 30 (harminc) nap lejartat
kovetéen a Kotvénytulajdonostol 15 (tizenot) Munkanapon
beliil a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron visszavaltani az
ezen Kotvénytulajdonos tulajdonaban allé Kétvényeket.

Negativ esemény

Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kétvények alapjan
fizetési kotelezettsége all fenn vagy keletkezhet, a
Kibocsaté vallalja, hogy amennyiben a fizetésképtelenségre,
egyeb reorganizacios eljarasra, szerkezetatalakitasi
eljarasra vonatkozé mindenkori jogszabalyok szerint a
Kibocsaté csddeljaras, felszamolasi eljaras, reorganizacios
eljaras, szerkezetatalakitasi eljaras vagy egyéb hasonlé
eljaras meginditasa érdekében a Kibocsaté tarsasagi
intézkedést tesz, és/vagy barmilyen ilyen eljaras indul ellene
és/vagy azt jogerésen elrendelik, és/vagy a Kibocsaté
végelszamolas meginditasarol dont, akkor a Kibocsato altal
inditott eljarasok esetében azok meginditasatol, egyébként
a Kibocsaté tudomasszerzését kdvetéen a Kibocsatéd
koteles a Kotvénytulajdonostdl 15 (tizendt) Munkanapon
beliil a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron visszavaltani az
ezen Kotvénytulajdonos tulajdonaban allé Kétvényeket.

Hitelkockazati besorolas romlasa

@ Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kotvények
alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet és a Kétvények hitelkockazati besorolasa
,B+” mindsitésnél rosszabb, de ,B-" mindsitésnél
nem rosszabb mindsitésre valtozik, és az ilyen
leminésités kozzétételét kdvetd kettd éven belll a
Kétvény nem kap ,B+” vagy annal magasabb
hitelmindsitést és azt nem teszik k6zzé, akkor a
Kibocsaté az ezen hatéridd lejartat kovetéen koteles
a Kotvénytulajdonostol 15 (tizenét) Munkanapon
beliil a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron
visszavaltani az ezen Kotvénytulajdonos
tulajdonaban all6 Kétvényeket; vagy

(b) Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kétvények
alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet és a Kétvények hitelkockazati besorolasa
»,CCC” vagy annal rosszabb besorolasra valtozik, a
Kibocsaté koételes a ,,CCC” vagy rosszabb
hitelkockazati mindsités hitelminésit6 altali
kozzétételét kovetben a Kotvénytulajdonostol 15
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(tizendt) Munkanapon belll a Lejarat El6tti
Visszavasarlasi Aron visszavaltani az ezen
Kétvénytulajdonos tulajdonaban allé Kétvéenyeket.

lgények azonos rangsora (pari passu)

Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kétvények alapjan
fizetési kotelezettsége all fenn vagy keletkezhet, a Kibocsato
vallalja, hogy Kétvényeken alapuld fizetési kotelezettségek
legalabb azonos kielégitési rangsorban alljanak az egyéb
jovébeni hitelviszonyt megtestesité értékpapir
kibocsatasabol eredd nem biztositott és nem alarendelt
kotelezettségeivel, kivéve a jogszabaly altal kbtelezdve tett
eseteket. A jelen kotelezettségvallalas megszegése esetén
a Kibocsato koteles a Kétvénytulajdonostdl a
kotelezettségvallalas megszegését kovetd 15 (tizenot)
Munkanapon beliil a Lejarat Elétti Visszavasarlasi Aron
visszavaltani az ezen Kétvénytulajdonos tulajdonaban allé
Kotvényeket.

Teheralapitasi tilalom (negative pledge)

Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kétvények alapjan
fizetési kotelezettsége all fenn vagy keletkezhet, a Kibocsato
vallalja, hogy a jelenlegi vagy jovébeli eszkdzeit vagy
bevételeit részben vagy egészben terheld Uj biztositékkal
fedezett kdtvényeket nem bocsat ki.

€) Amennyiben a jelen kételezettségvallalas
megseértése bekdvetkezik, a Kibocsaté koteles a
kotelezettségvallalas megsértését annak
felmerulésétdl szamitott 30 (harminc) napon belll
orvosolni akképpen, hogy az adott Biztositék
alapitasaval egyidejilleg vagy azt kdvetd 30
(harminc) napon belul a Kétvények alapjan fennalld
valamennyi kételezettség azonos médon és
mértékben keril Biztositékkal biztositasra;

(b) Amennyiben a jelen kotelezettségvallalas
megsértése nem keril orvoslasra a Kibocsato altal a
fenti (a) pont szerint, akkor a Kibocsato koteles a 30
(harminc) napos orvoslasi id6szak lejartat kovetéen a
Koétvénytulajdonostdél 15 (tizenét) Munkanapon belll
a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron visszavaltani az
ezen Koétvénytulajdonos tulajdonaban allé
Kotvényeket.

Egyéb kotelezettsegvallalas
A Kibocsaté kotelezettséget vallal, hogy a legutolsé

elfogadott beszamoldja szerinti sajat t6kéje 10%-at (tiz
szazalékat) meghaladé kereskedelmi banki kélcsénbél vagy
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kotvénybél eredd pénzigyi addssagot (,Pénziigyi Addssag”)
keletkeztetd kotelezettségvallalasat megelézéen, elézetesen
egyeztetést kezdeményez a jelen Informacios
Osszedllitasban ismertetett hitelminésitével, a Kibocsato
Pénzlgyi Addéssag allomanyanak és az uzleti tervének
valtozasa vonatkozasaban. A Kibocsaté a vonatkozé
Pénzlgyi Adéssagot keletkeztetd kotelezettségvallalasat
csak abban az esetben teheti meg (abban az esetben
vallalhatja az uj Pénziigyi Adéssagot), amennyiben a
hitelminésitével vald egyeztetés alapjan a Kétvények
hitelmindsitése nem romlik B+ ala. A jelen
kotelezettségvallalas megszegése esetén a Kibocsatod
koteles a Kétvénytulajdonostdl a kdtelezettségvallalas
megszegéseét kovetd 15 (tizendt) Munkanapon belil a
Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron visszavaltani az ezen
Kotvénytulajdonos tulajdonaban allé Kétvényeket.

Visszavaltas menete valamennyi visszavaltasi esemény
esetén

A visszavaltas a Kétvények teljes sorozatat érinti. A
Kibocsato ellen joger6sen megindult felszamolasi eljaras
kivételével a visszavaltas napjat a Kibocsaté kulén
kézleményben hatarozza meg azzal, hogy az nem lehet
korabbi, mint az adott kibocsatéi kozzététel napja, tovabba
nem lehet késébbi, mint (i) az ilyen kézzétételt kdvetd 10.
Munkanap, valamint (ii) az alapul szolgal6 eset
bekovetkeztét kdvetd 15. Munkanap. A Kibocsatoé a
visszavaltasi napon a Koétvényeket a visszavaltas napjaig
(ezt a napot nem beleértve) felhalmozott kamatok (beleértve
a késedelmi kamatot is) és a visszavaltasra kerulé
Kotvények még meg nem fizetett tékedsszegének
medfizetése mellett visszavaltja. Ezen 6sszeg kifizetésére
pénzben, banki atutalas utjan, a Fizet6 Bankon, a
Kotvények torlésére a kdzponti értéktaron keresztul kerdl
sor, a Kibocsato altal adott utasitas és a Fizet6 Bank, illetve
a koézponti értéktar vonatkozé szabalyzata alapjan.

A visszavaltas teljesitésére azon személy részére kerll sor,
aki/amely a kibocsatoi kbzzétételben meghatarozott napon
Kotvénytulajdonosnak mindsul.

Felszamolasi eljaras esetén a Kétvénytulajdonosok
kielégitésére a csédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol
sz0l6 1991. évi XLIX. térvény szerinti eljaras keretében és
idépontban kerll sor.

A kibocsatasbol szarmazé bevétel A Kibocsaté a Kotvénybdl szarmazo bevételt a forgéeszkdz
felhasznalasa: hiteleinek kivaltasara kivanja forditani.
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A Koétvényen alapulé koételezettségek
teljesitésének pénziigyi fedezete:

A Kotények 6sszegének
visszafizetését és a kamat
megfizetését biztositd
kotelezettségvallalasok:

A Kotvényeken alapulé kovetelés
rangsora:

A Kotvények atruhazasara vonatkozé
korlatozasok

Koétvénytulajdonosok tajékoztatasa:

A Kibocséatonak a jogszabalyok altal nem korlatozott sajat
bevétele és vagyona szolgal fedezetiil a Kétvények alapjan
a Kibocsatot terhel6 fizetési kotelezettségek hianytalan
teljesitésére.

A Kibocsatoé kotelezettséget vallal arra, hogy a Kétvények
esedékes t6kedsszegét és kamatat a jelen Okiraton,
valamint az Informaciés Dokumentumban meghatarozott
esedékességi idépontokban és feltételek mellett a
Kotvénytulajdonosok részére visszafizeti, illetve megfizeti.

Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kétvények alapjan
fizetési kotelezettsége all fenn vagy keletkezhet, a
Kibocsatdé vallalja, hogy Kdtvényeken alapul6 fizetési
kotelezettségek legalabb azonos rangsorban alljanak az
egyéb jovébeni hitelviszonyt megtestesité értékpapir
kibocsatasabol eredd kotelezettségekkel.

Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kétvények alapjan
fizetési kotelezettsége all fenn vagy keletkezhet, a
Kibocsaté vallalja, hogy jelenlegi vagy jovébeli eszkdzeit
vagy bevételeit részben vagy egészben terheld uj
biztositékkal fedezett kdtvényeket nem bocsat ki.

A Kibocsaténak a Kétvényeken alapulo, a
Koétvénytulajdonosokkal szemben fennallé kdzvetlen
kotelezettségvallalasai ugyanolyan (pari passu) rangsorban
allnak, mint a Kibocsaté mas koétvénykibocsatasbal
szarmazd6 egyeéb, nem alarendelt, nem biztositott
kotelezettségvallalasai.

Nincs, a Kétvények szabadon atruhazhatok.

A Kotvénytulajdonosoknak a Kibocsaté az altaluk megadott
email cimre (az MNB esetében: nkp@mnb.hu) megkuldott
elektronikus levélben, valamint a Tpt. szerint kozzétett
szabalyozott informacidk kdzzététele utjan ad tajékoztatast.

A Kibocsaté a Kétvénnyel kapcsolatban a Befektet6knek
cimzett értesitéseket és dokumentumokat a Befekteték
Kibocsato altal ismert e-mail cimére (azon Befektetdk
esetében, akik nem kodzvetlenll tesznek ellenajanlatot az
aukcio soran, az aukciés vételi ajanlati iven megjel6lt e-mail
cimére, MNB esetében: nkp@mnb.hu) kaldétt elektronikus
Uzenet (e-mail) utjan kozli a Befektetdkkel. Barmely
értesités vagy dokumentum, amelyet a Kibocsaté a
Kétvénnyel kapcsolatban a Befektetéknek ad, kild vagy
tovabbit, kézbesitettnek mindsul, ha nem érkezett
hibatzenet az Uzenetkuldés sikertelenségérél.
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A Koétvényeknek a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal
mikddtetett XBond multilateralis kereskedési rendszerbe
torténé bevezetését kdvetéen a Kibocsatd a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. XBond multilateralis kereskedési rendszer
mikodtetésére vonatkozé mindenkori szabalyzata szerint is
tajékoztatja a Kdtvénytulajdonosokat, a jogszabalyok és a
szabalyzat altal meghatarozott k6zzétételi helyeken. A
Kibocsaté kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy a
Kotvényeknek a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal miikddtetett
XBond multilateralis kereskedési rendszerbe térténd
bevezetését kdvetéen a hatalyos NKP Terméktajékoztatd
szerint éves és féléves jelentést tesz k6zzé a Tpt., illetve a
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl sz6l6
miniszteri rendelet szerinti tartalommal, valamint egyidejiileg
kozvetlenul is megkuldi a jelentéseket azon
Kotvénytulajdonosok részére, amelyek elérhetéségét ismeri
(MNB esetében: nkp@mnb.hu).

A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra, hogy a
hitelmingsités felllvizsgalatardl és annak eredményérdl
haladéktalanul és teljeskoriien tajékoztatja a Befektetéket a
megfelel6 kézzétételi helyeken azzal, hogy azon
Koétvénytulajdonost, amelynek a kapcsolattartasi adatait a
Kibocsaté ismeri, a Kibocsaté kézvetlenll is értesiti az éves
felulvizsgalatrdl és annak eredményérdl haladéktalanul és
teljeskorien.

A fenti tajékoztatas mellett azon Kétvénytulajdonost,
amelynek a kapcsolattartasi adatait (ideértve az e-mailt) a
Kibocsaté ismeri (MNB esetében: nkp@mnb.hu), a
Kibocsaté a vonatkozo jogszabalyi el6irasok altal lehetévé
tett médon és mértékben kozvetlendl is értesiti minden
olyan eseményrél, amely — a Kibocsaté megitélése szerint —
veszélyezteti a Kibocsaté Kotvényen alapuld
kotelezettségeinek teljesitését. Minderrdl a Kibocsaté
koteles haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom)
Munkanapon bellil k6zvetlentl irasban, egyidejileg
értesiteni a Kétvénytulajdonosokat. Ezen tajékoztatasban a
Kibocsaté a vonatkozo jogszabalyi eléirasok altal lehetéve
tett médon és mértékben ismerteti legaldbb az (i) az adott
esemeényt, (ii) arra a Kibocsaté altal megtett vagy megtételre
kerild intézkedéseket, valamint (iii) ezen intézkedések
varhato iddigényeét.

Minden, a Kétvényekkel kapcsolatos értesités érvényesnek,
hatalyosnak és a Kétvénytulajdonosokkal kézdltnek
tekintendd, ha azt a Kibocsaté vagy megbizasabdl a Fizetd
Bank a Kotvénytulajdonosok Kibocsato felé bejelentett vagy
cégjegyzeék szerinti székhelyére postan, ajanlott
kildeményként juttatja el.
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Ertesités a kamat- és tokefizetés
Osszegérol:

A Kotvényhez kapcsol6dé
jogosultsagok:

Késedelmi kamat:

Adozas:

A Kibocsato a Kotvények alapjan kamatfizetés és
téketorlesztés jogcimén fizetend6 0sszegeket a Fizetd Bank
utjan, a hatalyos addszabalyok szerint adélevonas nélkil
teljesiti.

Minden olyan pénzdsszeget, amelyet a Kibocsaté atutal a
Fizet6 Banknak a Kétvényeken alapuld téketorlesztési és
kamatfizetési kdtelezettség teljesitése céljabdl, s amelyet
azok esedékességétdl szamitott egy év elteltéig a
Kotvénytulajdonosok részére a Fizetdé Bank a felel6sségi
korén kivil es6 okbdl kifizetni nem tudott, a Fizeté Bank az
egyéves hatarid6 elteltét kdvetd banki napon visszautal a
Kibocsatéhoz, és ezt kdvetden az ilyen pénzdsszegek
kifizetését kdzvetlenll a Kibocsatonal kell kezdeményezni.

A Koétvény alapjan a Koétvény altal jogositott személy részére
a Kibocsato koteles a jelen Informaciés Dokumentumban és
a Kotvényben meghatarozott médon és idében, az ott irt
feltételek szerint megfizetni a Kétvény utan esedékessé valt
kamatot, esetleges késedelmi kamatot, valamint a Kétvény
t6kedsszegét (a Kotvény névértékének megfelel6 6sszeget).
A Koétvénytulajdonos jogosult a Kétvényeket értékesiteni a
Koétvény atruhazasara vonatkozé esetleges korlatozasok
figyelembe vétele mellett. A Kétvény atruhazasaval a
Kotvénybdl eredd valamennyi jog atszall az Uj
kotvénytulajdonosra.

A Koétvény atvaltas utjan vagy az altala megtestesitett jog
gyakorlasaval nem ad jogot mas értékpapir vagy egyéb
pénzugyi eszk6z megszerzéseére.

A Koétvények a Lejarati Naptél kezdve nem kamatoznak.
Amennyiben a Kétvénytulajdonos megfeleléen igazolja,
hogy a Koétvény alapjan esedékesseé valt téke-, illetve
kamatkifizetést a Kibocsatd késedelmesen teljesiti, Ugy az
esedékességkor meg nem fizetett tékerész, illetve
kamatdsszeg utan a Kotvény tulajdonosa a Polgari
Toérvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (Ptk.)
rendelkezései szerinti mértékl késedelmi kamatra jogosult
az esedékesség napja (ezt a napot nem beleértve) és az
esedékességkor meg nem fizetett 6sszeg megfizetésének
napja (ezt a napot is beleértve) k6zotti idészakra.

A Kibocsaté és a Fizet6 Bank a Kotvények kibocsatasa,
masodlagos forgalma és bevaltasa, illetve a Kétvényen
alapulé fizetési kotelezettségek teljesitése soran a kifizetés
idépontjaban hatalyos magyar adéjogszabalyoknak
megfelel6en koteles eljarni.

Sem a Kibocsaté, sem a Fizeté Bank nem vallal semmilyen
felel6sséget a Kotvények vonatkozasaban a
Kotvénytulajdonosokra haruld adéfizetési kotelezettségek
teljesitéséeért. A Kétvények megvasarlasaval, tartdsaval és
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értékesitésével kapcsolatos adozasi kérdések tekintetében
a Befektet6k nem hagyatkozhatnak a jelen Informacios
Osszedllitasra, a Kibocsatod és a Forgalmazo javasoljak,
hogy a Befektet6k konzultaljanak adétanacsaddjukkal a
Koétvényekkel 6sszefliggd befektetési déntés meghozatala
elétt.

A jelen Informacios Osszedllitas elfogadasakor hatalyos

et magyar jogszabalyok értelmében a Kétvényen alapuld

Eléviilés: .. . ) " .
kovetelés a Kibocsatéval szemben nem évdl el.
A Kibocsatas feltételeit és mindazt az informaciot, amit a
forgalomba hozatalra vonatkozé magyar jogszabalyok
szerint kotelezé a Kotvények forgalomba hozatalaval
Osszefliggésben az érdekeltek részére hozzaférhetéve
tenni, a jelen Informaciés Dokumentum, valamint az abba
esetlegesen hivatkozassal beépitett, a Kibocsato altal
kozzétett informaciok tartalmazzak.
Jelen Informaciés Dokumentumot a Kibocsaté a meghivott
Minésitett Befektetéknek a Kotvények forgalomba hozatalat
megel6z6 hetedik napon, elektronikus uton megkuldi.A
Kotvények forgalomba hozatalat a forgalomba hozatali
eljaras lezarasat kdvetd 15 naptari napon belil a Kibocsatéd
az MNB-nek bejelenti.

Kibocsatasi dokumentumok:

A Kotvényekre, valamint a Kétvényekre vonatkozé feltételek
értelmezése tekintetében a magyar jog iranyado.

A Kibocsaté, a Forgalmazé és a Kétvénytulajdonosok kdzott
a Kotvényekkel kapcsolatban keletkezd vagy abbdl
szarmazé barmely jogvita elddntésére az altalanos hataskari
szabalyoknak megfeleléen a hataskorrel rendelkezd magyar
birésag rendelkezik illetékességgel.

Iranyadé jog és illetékesség:

13.2. A Novekedési Kotvényprogram feltételeivel kapcsolatos tovabbi informacidk és nyilatkozatok

A Kibocsaté a Koétvények feltételeit az MNB Novekedési Kétvényprogram feltételeire figyelemmel hatdrozza meg. A
Koétvényekre és a forgalomba hozatalra vonatkozéan fentebb irt feltételeken tul a Kibocsaté a kdvetkezé
nyilatkozatokat teszi a Novekedési Kétvényprogramban valé részvételre figyelemmel.

A Kibocsaté kijelenti, hogy megfelel a Novekedési Kotvényprogram kibocsatéra vonatkozo feltételeinek, igy:

e nem hitelintézet, pénzligyi vallalkozas, befektetési vallalkozas, kollektiv befektetési forma alapkezelbje vagy
ezek fidktelepe, igy a Novekedési Kotvényprogram feltételeirdl szolo6 tajékoztatd szerinti Nem-pénziigyi vallalat;

e magyarorszagi székhellyel rendelkezik;

e a legutdbbi két lezart Gizleti évrdl szolé pénziigyi beszamoldi szerint legalabb 1 milliard forintnak megfelel
O0sszegl mérlegféosszeggel rendelkezik;
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¢ nem rendelkezik olyan anyavdllalattal, amely felugyelt hitelintézet, pénzigyi vallalkozas, ezek fidktelepe, illetve
ennek megfeleld, harmadik orszagban székhellyel rendelkezé intézmény;

e nem szanalasi intézkedés alkalmazasabdl eredd vagyont kezeld (a 2014. évi XXXVII. térvény 53. § szerinti)
szanalasi vagyonkezel§ intézmény;

e nem végez (a 2014. évi XV. toérvényben meghatarozott) bizalmi vagyonkezel6i tevékenységet;
e nem all végelszamolas, illetve felszamolas alatt, és nincs ellene folyamatban cs6deljaras.

A Kibocsaté kotelezettséget vallalt arra, hogy tartézkodik minden olyan Ugylettdl vagy Uugylet egyuttestdl,
konstrukciotol, ami Gnmagaban vagy egyittes hatasait tekintve alkalmas lehet arra, hogy azon vallalatcsoport tagjatol
vagy a vallalatcsoportba tartozé vallalat tulajdonosatdl, illetve tulajdonosanak kézeli hozzatartozoéjatél az MNB altal
meghirdetett "Novekedési Kétvényprogram” keretében kibocsatott Kétvény révén torténé forrasbevonast valésitson
meg, amelynek a Kibocsaté a csoporttagja. A Kibocsatoé vallalja, hogy az MNB felhivasara ezen kotelezettségvallalas
teljesilésének ellenbrzése céljara eseti adatszolgaltatast teljesit.

A Kibocsaté az NKP-ban vald részvétellel kotelezettséget vallalt arra, hogy az MNB kérésére haladéktalanul
rendelkezésre bocsat minden olyan informaciot, ideértve a Kibocsaté végsé kedvezményezettjere vagy
kedvezményezettjeire vonatkozé informaciokat is, ami annak megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir, hogy a
kibocsatott Kdtvények MNB altali vasarlasa esetén biztositott lenne-e a monetéris finanszirozas tilalmara vonatkozé
koévetelményrendszernek és az NKP Terméktajékoztatd szerinti kdvetelményeknek valé megfelelés. A Kibocsato
vallalja tovabba, hogy ugyanezeket az informacidékat mindazon Befektetdkkel kozli, akikkel az adott értékpapirra
vonatkoz6 nyilvanos ajanlattételt kdzaol.

A Kibocséaté kijelenti, hogy a hatalyos NKP Terméktajékoztatéban foglaltakat figyelembe véve nem mindsil az
Eurépai Uni6 Tanacsanak 3603/93/EK rendelete szerinti kozvallalkozasnak. A Kibocsatdé ezen informaciok
valodisagaért és teljességéért felelésséget vallalt, tovabba vallalia, hogy az MNB kérésére haladéktalanul
rendelkezésre bocsat minden tovabbi ezzel kapcsolatos informaciot.

A Kibocsaté az NKP-ban valé részvétellel vallalta, hogy Kibocsatast kovetéen haladéktalanul tulajdonosi
megfeleltetést végeztet a megkeletkeztetett kdtvények vonatkozasaban, és ennek eredményérél a megfeleltetés
soran azonositott kétvénytulajdonosokat haladéktalanul értesiti.

A Kibocsaté kotelezettséget véllalt arra, hogy a Koétvények kibocsatasa révén bevont forrast az MNB altal a
Novekedési Kotvényprogrammal dsszefiiggésben elfogadott hitelminésité (Scope Ratings) rendelkezésére bocsatott,
szabalyszer(ien elfogadott Uzleti tervnek megfeleléen, az abban meghatarozott célokra hasznalja fel, a hiteImingsitéi
riportban foglaltak szerint, amelyért felelésséggel tartozik.

A Kibocsaté kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kétvényeknek a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal mikddtetett Xbond
piacra, mint kereskedési helyszinre torténd regisztralasat kbvetden, attél kezdve éves és féléves jelentést tesz k6zzé
a Tpt., illetve a PM Rendelet szerinti tartalommal. A Kibocsaté kotelezettséget vallalt arra, hogy a jelen tajékoztatas
kbzzétételével egyidejlileg a jelentéseket kdzvetlenll is megklldi azon Koétvénytulajdonosok szédmara, akik
elérhetsége rendelkezésére all (MNB esetében nkp@mnb.hu e-mail cimre).
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A Kibocsaté akként nyilatkozik, hogy a hitelminésitéshez szikséges minden dokumentumot és informaciot a
megfelel6 id6ben a hitelminésitd rendelkezésére bocséjt, valamint a mindsités soran vele mindenben egyuttmikddik
annak érdekében, hogy a Kibocsatdra és a Kotvényekre vonatkozé évenkénti hitelmindsitési felllvizsgalatot (egészen
a Kotvények lejarataig) a hitelmindsitd elvégezhesse, tovabba hozzajarul ahhoz, hogy az MNB és a hitelminésité a
Kibocsato, valamint a Kotvények mingsitését és annak évenkénti fellilvizsgalatat a kapcsoldédé rating riportokkal
egyutt a honlapjan kézzétehesse.

A kibocsatott Kotvények B+ hitelminésitéssel rendelkeznek az MNB altal a Novekedési Kotvényprogrammal
Osszefliggésben elfogadott hitelmindsit6tél, a Scope Ratings-t6l, amely az alabbi linken érhetd el:

https://www.scoperatings.com/#!search/rating/detail/ CR0000566475
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14. MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Kibocsaté székhelyén (2038 Sdéskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.) a kdvetkez6 elektronikus formatumu / papir
alapu dokumentumokba (vagy masolataikba) lehet betekinteni:

>

>

>

>

>

a Kibocsato Tarsasagi szerz6dése;

a Kibocsato 2018. pénzigyi évre vonatkozo egyedi, auditalt beszamolodja;
a Kibocsato 2019. pénzigyi évre vonatkozé egyedi, auditalt beszamolodja;
a Kibocsato 2020. pénzigyi évre vonatkozé egyedi, auditalt beszamoldja;

a Kibocsato 2020. pénzigyi évre vonatkozé konszolidalt, auditalt beszamoldja.

A székhelyen megtekinthetd dokumentumok nem képezik a részét a jelen Informaciés Dokumentumnak.
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1. szamu melléklet — A BAYER CONSTRUCT Zrt. telephelyei:

Iranyitészam Telepiilés Utca, hazszam (kozteriilet neve)
Székhely

2038 Soskut Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Fioktelepek

4110 Biharkeresztes kiltertlet hrsz. 0166/61.

8648 Balatonkeresztur Iskola utca 21.

1146 Budadrs Ov utca 17-19.

5000 Szolnok beltertlet hrsz.15726/6.

1147 Budapest Csémori ut 19.
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2. szamu melléklet — A BAYER CONSTRUCT Zrt. egyedi beszamoléja a 2020-as pénziigyi évre vonatkozéan

BAYER CONSTRUCT Epitdipari és Szolgaltaté
Zartkoruen Mukodo Részvénytarsasag

(Nyilvantartasi szam: 13-10-041530, Adészam: 25343007-2-44)
2020. januar 01. - 2020. december 31.
id6szakra vonatkozo
Altalanos (izleti évet zaré

Eves beszamolo

Készilt: 2021. szeptember 09. (14:39:30)

ilvanossagrol, a birdsdgi cégeljarasrdl és a végelszamolasrol sz6l6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
emen ;eldanymegotzesnde)e 2031. m3jus 31. ¥ i ©

Abmndoulgaz:?qmmnum&’nfumaoossazﬂdmwukus jarasban Kozremdkodo

Szolgalata (IM Csz) amolo készitd programjaval, a bekildo altal adatok alapjan kerlit
eloallmusg Az IM Csz a kdzzétett adatok megbizhatésagaern, valosigtartalmaert, jogszeriségeernt

nem va

A kiadmdny az IM CSz online rendszerébdl letslttt dokumentum. A szolgaitatott adatok a kibocsdtds

idopontjaban (2021. 09. 09. ldnw)wznkaddmuﬂusmm roltadaoldol
1/9 oldal
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Kozzetevo ceg adatai:

BAYER CONSTRUCT Epitdipari és Szolgaltatd Zartkornien Mikidd Részvénytirsasag

Nyilvantartasi s=am: 13 10-041330 Adoszam: 25343007-2-44 KSH szam: 25343007-4120-114-13
Székhaly: Magyarorszag, 2038 Saskit Ipari Park Bolyai Janes utca 15.

Elsg férﬁ"té'ﬁzl:rar kelte: 2013, junius 01.

A vonatkozo idoszak: 2020, januar 01, - 2020. december 31,
A beadvany a szamvitelrdl szale 2000. évi C. torvény alapian kevilt dsszeallitisra.
Benyijtss oka: Altzlines tzleti éver zird
Beszamold tipusa: Eves mold
Kimywvezetés modia: kettds kinywitelt vezesd A cég kiinywvizsgalatra kitelezett-e: Igen

Eléz6 dzlati év adatai: Az Sztv. szerinti dsszehasonkthatdsag biztostott, (kitdhtest wégzd Altal rigatett adatok)
Lezart dzleti eviek) modositasa: Mem

Beadvany részei
mmeéreg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; s=ivege: magyar)
m eredménykimutatds (Gsszhiltség eljirdssal; szévege: magyar)
m kiegészitd mellekdet (szivege: magyar)
m zdézott eredmeény felhasznalisara vonatkozo hatdrozat [hatdrozat szama: 6/2021.(V.31.); szdvege: magyar)
m fliggetlen kinyvvizsgalai jelentes (Hitelesitd zdradék [mindsités nélkali kdnywvizsgalai vélemény).; szévege: magyar)

Ktinyvels Kitinyvvizeglld
BAYER COMSTRUCT EpitSipari &s Szolgaltats BaraMa Konyvvizsgalo es Konyvels Korlatolt
Zartkdrien Mukdde Reszvenytarsasag Felelissegi Tarsasag
MNyilvant. szam: 13-10-041330 Nyilvant. szam: 11-09-006342
Adoszam: 25343007-2-44 Addszam: 11478285-2-11
Székhaly: Magyarorszag, 2038 Saskat Ipari Park Bolyai Székhely: yarorszag, 2942 Bibelna Kisfaludy ltp. 1. C.
Janos utca 15. epdlet 1. emelet 4. ajto
Lukacs Kinga Baranyai Magdolna
Regisztracios szama: 184392 Regisztracios szama: 000306
Bekiilds Myilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informacisk
A '.'Eillallme-i, illetl.ne az anyavallalat székhelyén minden
Balazs Attila érdekelt részére a beadvany n'eﬁ'nl:l‘let&sége biztositdsra
keriil, tovabba amral minden érd teljes vagy részleges
miasolztot készithet.

A szamvibelrdl szolo 2000. évi C. tirvényben meghatbrozott nagysagot jelzd mutatiértik

Targyevi Targye = : s
b L TOYEVEL Ta ket evvel
EEEFE mﬁﬁnulm megeldzd dzleti évben

(zleti évben fdagosan foglalkoztatottak szdma 428 472 339

Késziilt: 2021, szeptember 09. (14:39:30)

Sgnyilvanossagrél, a birdsdgi cégeljdrdsrd és a végelszdmoldsrél szdldé 2006, évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
rtelmeben az eredeti peldany megorzés ideje: 20321, ma]us 31
A beszimola az Igazsigl Hlmsztenum Céginformacids és az Blektronikus Cégeljdrdshan Kazremidkodd
Szolgalata (IM Cs=z) nnF készita prugr:lm]aval a bekiildd altal mega adatok alapjan kel
Elééllqul?la—.l:l. Az M Csz a ImzzEbett adatok megbizhatosagas, valdsagrartalmaert, jogsceniségeert feleldsséget
nem va

A kiadmany az IM CSz online rendszerebdl letdlvdtt dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsatas
idopontjaban (2021, 09, 09. 14:29:30) megegyeznek az elekironikus irattarban tarolt adatokkal.

2/ 9 oldal
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Alairdsra Gnalldan jogosult:

Elfagadas idopontgja: 2021, majus 31,

4 beszamaold =2 wnatkc@éjcqsabél’yi rendelkezéssknek elelden kerllt dsszedlitasra, tovabbd az a gazdalkods
vagyonardl, annak dsszetetelérd] (eszkozeird] és forrdsairdl], valamint pénziigyi &s jvedelmi helyzetsrdl, illstve
tevekenysege eredmenyerdl megbizhatd és valds dsszképet ad.

Balazs Attila

Keészilt: 2021, szeptember 09, (14:3%:30)

A cégnyibvanossagrel, a birdsagi cégeljardsrdl és a végelszdmoldsrdl széld 2006, évi V. tirvény 18, § (6] bekezdése
értelmeben az eredeti példany megorzési ideje: 2031. majus 31.

A beszamold az Igazsdgigyi Minisztérium Céginformacids és az Blektronikus Cégeljdrdshan Kazremiikada
Szolgdlata (IM C==) online beszamolo készitd programidval, a bekildd dktal mega adatok alapjdn ket
eléa'llfh{li.la?. Az IM Csz a kozzetett adatok megbizhatosagaert, valosagtartalmaert, jogszenisegeert felelosseget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letdltdtt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
iddpontjaban (2021. 09. 09. 14:39:30) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

319 oldal

80



MELLEKLETEK

A cég elnevezdse: BAYER CONSTRUCT Epitdipari és Szolgdhars Zartkariien Mikéds Részvényrarsasig Pénznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 13-10-041530 Pénzegység: ezer
Addszama: 25343007-2-44
2020. januar 01. - 2020. december 31. idészakra vonatkozs
Altalénos Gzleti évet zaro Eves beszamolo
MERLEGE, Sztv. szarinti "A" véltozattal
R Lewart iidati
Sz Totebsor <k . Elu:::rulgega evlekjre Tty adadch
ST
001. |Eszkdzok (aktivak)
002, 4. Betektetetr aszkizok 16 453 230' 279594 678
003, L. Immaterialis javak 32 003] 132 923
004, 1. Alaprtas-atszervezes aktivalt erteke 0 0
005, 2. Kiserleti tejlesztes aktivalt ereke 0 1]
006, 3. Vagyoni ertexu jogok 32 003] 132 923
007, 4, Szellemi termekek [1] [1]
00&. 5. Uzleti vagy cegertsk 0 0
[ER &. Immaterialis javakra adott elolegek 0 0
010, 7. Immatenzlis javak ertekhelyesbitése 0 0
011. II. Targyi eszkdzak 3473183 7333622
013, J_I;Iglgkgatlamk &z a kapcsolads vagyoni etk 640 0124 1 454 602
013 7. Mitz=aki brendezesak, gapek, jarmivek T 475 610 1506 704
014, 3. Egyeb berendezesek, relszerelosek, jarmives 92 316 735 523
015, 4, Tenyeszallatok [1] [1]
[ . Berunazasol, Teluptasok T35 J60) T 101 0a%|
017. &. Baruhazasokra adott elalegek 27 565 1165 235
018, 7. Targyl eszkozok erekhelyesbitése 0 0
019, IT1. Befektetett penzigyi eszkizok 12 591 044 20 328 131
020, 1. Tartds reszesedes kapcsolt vallalkozasban 5 102 &07| 4455 173
021, Z. Tartdzan adott kalcson kaposolt vallalkozasban 6891 635 6457 322
022, 3. Tartds jelentos tulajdoni részesedés 403 775 39 370
4. Tartdzan adott kalcsan jelentds tulajdoni
023. riszesedes; vissonyben s vallalkozachan 0 23930%
024, 5. Egyeb tartos reme‘sedam ez [1] [1]
s |6 Tt o e oyl e 0 0
[ 7. Egyeh tamosan adott kalcsan 593 027 & 303 170 |
027, 8. Tartos hitelviszonyt rrua;gbe-.—:bes:a'c to ertekpapir 0 0
TR n n
073, ljéglaq.fqul:;m penzigyl eszkoztk artekalesi 0 0
030, B. Fur'gl:'lﬁzhé@ac 16 5934 021 23 2859135
031, 1. Kesdetek 1587 357 S 569 734
032 1. Anyagok 1725975 a0 754 |
03z, 7. Befejezellen termeales e Telkess termekek 275 935 ]
034, 3. Niovendek-, hizo- s egyeb allatok [ 0
¥ Hoze dzleti ev adatal: Az Sziv. szenintt osszehasoniithatosag Diztostott. | kitoltest vegzo altal rogzibett adatolk)

** | gzart (zleti éviek) modositasa: Nem

Keészilt: 2021, szeptember 09, (14:39:30)

A cégnyihvinossagrél, a birdsagi cégeljdrdsrdl &s a végelszamoldsral széld 2006, &vi V. trvdny 18, § (6] bekezdése
értelmeben az eredeti peldany megdrzési ideje: 2031, mdjus 31,

A beszdmold az Igazssghgyi Minisztérium Céginformacids és az Blektronikus Cégeljdrasban Kazremikada
Szolgalata (IM Csz) online beszamald keészitd programijaval, a bekildd dktal mega adatok alapjan ket
EIEa'IIl'E{Ii.IaTI:i. Az IM Csz a kizzétett adatok megbizhatdsagadn, valdsagaralmaert, jogszeniségeert felelosseget
nem wallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letiltdtt dobumentum, A szolgaltatott adatok a kibocsatas
iddpontjaban (2021. 09, 09. 14:39:30) megegyeznek az elektronikus irattdrban tarolt adatokkal.

4 /9 oldal
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A cég elnevezése: BAYER CONSTRUCT EpitSipar és Szolgdhtatd Zirtkdriien Mikids Részwénytarsasig Pénznam: HUF
Nyilvantartasi szama: 13-10-041530 Penzegyseg: ezer
Addszama: 25343007-2-44
2020. januar 01, - 2020, december 31, idészakra vonatkozd
Altalancs Gzleti evet zaro Eves beszamolo
MERLEGE, Sztv, szerinti "A" valtozatzal
Sorszs Téteksor b . Elu:zulgeg‘lar av{alre Taravéi adstoh
madositasol ¥+
035, 4, Kesztermeakek 0 li]
03s. 5. Aruk 227 675 305 250|
037, 6. Keszletekre adott elolegex 1310772 S 223 70|
038, I1. Kdvetelesak 14 489 812 16 674 535
039, .;:;?‘;?LE}EIESEk ENUEZAIRASD 5 sZolgaiaashol 3 456 508 —
00, 2. Kdvetelesek kapcso't vallalkozassal szemben 10323 504 14654932
wi | e Rl e i 15101 o2
4. Kivetelesek egyeb reszesedesi viszonyban leve
042, villalkozassal seemben ! 0 0
043, 5. Valokovetelesek 0 [i]
4. %. Egyeh kovetelesek 3 550 699| E 594 527
045, 7. Kivetelesek ertekelesi kilanbdzets [i] [i]
046, Eali.-z?brarrz\?!tiekuﬁ Ugyletek pozitv ertekelesi o o
047, TIL. Ertdkpapiok (] (]
048, 1. Reszesedes kapcsolt valalkozasoan [+ [1]
049, 2. Jelentos tulajdoni reszesedes [i] [i]
050, 3. Egyeb reszesedes 0 [1]
051. 4. Sajat reszvenyek, sajat lzletreszek [3] [1]
052, g;tiil;%zll;:ar:kcelu hitelviszonyt megtestesito o o
053. 6. Ertekpapirck ertekelési kilonbdzets [4] [i]
034, TV. Penzeszhozok 476 B72 1041 626
0535, 1. Penztar, csekkek 15 2?3' & 322
056, 2. Bankbetetek 457 599 1035 304
057, C. Aktiv idobeli elhatarclasck FT 220 1 &60 340
058, 1. Bavetelek akov idobeli elhatarclzsa [i] 1393131
058, 2. Ku:'-rlllsagek. ratorditasck akiv idobel J— &7 208
elhatzrolasa
060, 3. Halasztott ratorditasok [] [1]
01, Esohnzok |akivak) osszesen 33 029 497 B GA0 G931 |
062, |Forasck [passavak)
063, D Sajat woke 11 407 746 15 476 586
D&a. T. Jegyzet toke 1000 000 1000 000
065 EI:Ibbél'll: —Visszavasarolt tulajdoni részesedés o o
' névértaken
068, I1. Jegyzets, de meg be nem fizetett toke 0 [1]
067, TI1. Toketartalek ] ]
068, IV. Eredmenytartalek 4 124 985 3407 746
* Flazo dzleti év adatai: Az Sztw. szerinti dsszehasonlithatosag biztositort. [kitdltest vegzd altal rogzibatt adatok)

*+ ez (zleti év(ak) modositisa: Nem

Készilt: 2021, szeptember 09. (14:39:30)

A cégnyilvinossdgrél, a birdsdgi cégeljdrdsral és a végelszamoldsral s2dld 2006, évi V. tirvény 18. & (6] bekezdése

értelmeben az eredeti peldany megarzési ideje: 2031. majus 31.

A beszamolo az Iga Igl.'.lg i Minisztérium Céginformacics és az Blektronikus Cégeljarasban Kozremikada
ine

Szolgalata (IM C=z) on

szamolo készitd programjaval, 2 bekiildd dhal mega adatok

alapjan kel

glazllitasra, Az M Csz a kizzétett adatok megbizhatdsagast, valdsagraralmaert, jogszeniségeent feleldsséget

nermn vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerebal letdledtt dokumenturm, A szolgdltatott adatok a kibocsstas

idopentjaban (2021. 09. 09. 14:39:30) megegyeznek az elekrronikus irattarban tarok adatokkal.

578 oldal
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A cég elnevezdse: BAYER COMSTRUCT Epftdipari és Szolgahato Zartkirien Mikads Részvénytarsasag Penznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 13-10-041530 Pénzegyseg: ezer
Adeszama: 25343007-2-44
2020. januar 01. - 2020, december 31. iddszakra vonatkozd
Ahtalénos Gzleti évet zdrd Eves beszdmold
MERLEGE, Sztv, szerinti "A" viltozattal
Soorezs Totedeon b - Elu;:huge!‘lar év{alre Toawiars kol
misdositenk +*
069, V. Lekotdat tartalek 1926 &3] 4 000 000
7. VI, Ertekelesi tartalek [1] [1]
071, 1. Ertekhelyeshites erekelesi tartaleka [1] [1]
072, 2. Valos ertekeles artekelesi tartaleka 0 [1]
ara. V1L, Adozot: ereameny 356 118] T UBS Ba0 |
74, E. Celtartalekok 37 120 234 222
075. 1. Celtartalek a varhato kotelezett=egekre 37 120 234 733
076, 2. Celtartalek a jovobeni koltsegekre 0 [i]
077 3. Egyab caltartaldk i ]
a7e. F. Kdtelezettsagek 20 356 746 32 366 938
079. I. Hatrasorolt kitelezettségek [i] [i]
080 1. Hatrasorolt kitelezetrsagek kaposalt o o
' vallalkozaszal szemben
2, Hatrasorolt ktelazettsagel: Ijlelenti':'rg, tulzjconi
081, reészesedesi viszonyban leve vallalkozassal 0 i]
szemben
3. Hatrasorolt kitelezettsegek b reszesedes:
o2, viszonyban lévs vallalkozsssal ssamben o o
083 4, Hatrasorolt kitelezett=egek egyeb o o
' gazdilkeddval szemben
084, I1. Hoszzu lejaraty kotelezettzegek 10 225 321 21 230 433
[ich 1. Hosszi lejaratra kapott kolsonok ] [1]
088, 2. Avvaltoztathatd s atvalozo kotvenyek [1] [1]
0B7. 3. Tartozasok kitvenykibocsatashal 0 [i]
088, 4, Beruhazasi s fejlesztesi hitzlak 1341 712 1 303 922
0Ea, %, Egyab hosszl Tejaratd hitelek 5 800 000 15 755 000
090 &, Tartos kitelezettsegek kaposolt vallalkozassal o o
' szemben
7. Tartos kitelezettsegex jelentos tulajdoni
091, résresedési viszonyban [Eva villalkozasokial 0 1]
szemben
0s2. sty 1t eaTalbe et s 0 0
e . Egyab hosszu lejarath kotalezatteigek B3 609| 171 561
054, 111, Ravid lejaratd kotelezettzagek 10131 425 11 136 475
095, 1. Rovid lejaratn kalcsonak 327 875 199 967
Ebbal: — Az atvaltoztathats es atvalozo
058, katvenyek 0 0
sy, £, Rond lejaratu hitelek T 590 404 2026 13
098, 3. Vevdkuol kapott eldlegek 2438 598 555 729
099, 4. KEH:EIEEEUEE‘QE': anisza mﬁSb‘:‘l'l ES 4 544 586 5 097 060

* Floze dzleti ev adatai: Az Sztv. szennti osszehasoniithatosag biztositott. |kithltest veg=o Aital rogzitett sdatok)
** | ezart (zleti eviek) modositass: Nem

Készilt; 2021, szeptember 09, (14:39:30)

A cégnyilvanossdgrél, a birdsagi cégeljdrasrdl &s a végelszamoldsrdl szdld 2006, évi V. tirvény 18. & (6) bekezdése
értelmeben az eredeti peldany megorzési ideje: 2031. majus 31.

A beszamold 2z Igazsagigyi Minisztérium Céginformacids és az Blektronikus Cégeljdrasban Kazremikada
Szolgalata (IM Csz) on iner:-ermlé készitd programjaval, a bekiildd aktal mega adatok alagjan kerilt
Elﬁéllfﬁfli.la—.l:i. Az IM Csz a kiizzetett adatok megbizhatosagasrn, valdsagrartalmaert, jogszeniségeert feleldsséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letdldtt dobumentum, A szolgaltatott adatwk a kibocsatas
iddpontjaban (2021, 09. 09, 14:39:30) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

§ /9 oldal
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A cég elnevezése: BAYER CONSTRUCT Epftdipari és Szolgahats Zartkarien Mikids Részvénytarsasag Penznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 13-10-041530 Pénzegység: ezer
Addszama: 25343007-2-44
2020, januar 0L, - 2020, december 31. iddszakra vonatkozd
Ahalénes izleti évet zdrd Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" viltozatal
— Titeboor ok - Elu::hu:egar ke T adstoh
mitdostsok ¥
szolgaltatashal | szalbtok)
100. 3. Valuotartozasok [1] [1]
104, fél?jﬁld Ilqalrgekmelﬁzeu&egek kaposolt 444 351 £05 084
7. Rivid lejaraty kitelezettsegek jelentos tulzjooni
102. részesedési viszonyban [éwd \rélle]lkuz,ésuldal 14 364 191
szemben
8. Rivid lejaratd kitelezettsegek egyeb
103. részesadési viszonyban |8vd vallalkozdssal 0 4]
szemben
104, 3. Egyab rovid lejaraty kotelezettsagek 576 247| 7 568 631
105, 10, Kitelezetrsegek erekelesi kildnbdzete [1] [1]
106, El.a'ﬁ-lﬁi;inz:;zekus dgyletek negatv ertekelesi o o
107, G. Passziv idobeli elhatarolasok 1727 879 4863 163
108, 1. Bevetelek passziv idabeh elhatarolasa ] 1533 379
109, gl.hﬂ?ﬂl raforditasok passziv idobel g3 405l 9663 415
110, 3. Halasztott beveteek 304 470 &66 371
111, Forrasox |passzivak) osszesen 33 529 491 52 940931
* Flozo dzleti ev adatai: Az Sziv. szerninti Gsszehasonlithatosag biztostott. [kitdltest vegao altal rogzitert adatok)]

** gzart lzleti év{ek) modositasa: Nem

Kesziilt: 2021, szeptember 09. [14:39:30)
A cégnyilvinossagral, a birdsdgi cégeljdrdsrdl és a végelszdmoldsrdl szdld 2006, &vi V. thrvény 18. § (&) bekezdése

ertelmeben az eredeti peldany megarzési ideje: 2031. mgjus 31.

A beszamold az Igazsa _I.'Jg'EiIEMinisztér'ium Céginformacids &s az Blektronikus Cégeljardsban Kieremiksds
I

Szolgalata (IM Csz) onli

szamold készitd programijaval, a bekiildd dktal mega adatok

alapjan kerilt

alddllitdsra. Az IM Csz 3 kizzétett adatok meghbizhatosigasn, valdésigtartalmaern, jogszeniségeert feleldsseget

nem vallal.

A kiadmany az IM C5z online rendszerébdl letdludt dokumentum, A szolgaltatott adatwk a kibocsatas

iddpontjaban (2021. 09. 09. 14:39:30) megegyeznek az elektronikus irattarban tarok adatokkal.
T 19 oldal
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A cég elnevezdse: BAYER CONSTRUCT EpitSipar és Szolgdltatd Zartkariien Mikids Részvényrirsassg Pénznem: HUF
Nyilvantsrissi szima: 13-10-041530 Pénzegyséyg: ezer
Adészima: 25343007244
2020. januar 01, - 2020, december 31, idészakra vonatkozd
Ahtalines Gzleti évet z3rd Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkiliség eljdrissal
N S Ekizt ket afelire | 1o e
msdosiBsolk +*
0o1. 01. Belfoldi ertekesites netto arbevetae 36 537 733 38 869 583
002, 02. Exportertekesites natto arbevetele 49 354_' 281 998
003, 1. Ertexesites netto arbevetse 36 387 087 35151 581
004, 02, Sajat termelesu keszletek allomanyvaltozasa -3082 500 -275 935
005, 0. Sajat elbalitasl eszkozik aktivalt erteke 12 970 0
00, TI. Akcivalt sajat teljesitmenyek erieke -295 530 -275 935
0o7. III. Egyeb bevetalek 423 190 228023
008, Ebbol: — Visszant ertelvesztes 0 [1]
0os. 05. Anyagkolt=eg 10 298 892 10220 276
010. 08, Igenybe vett szolgaltatasok ermeke 16 398 396 16 952 435
11 07, Egy2h szolgal=tasok erteke 205 932 232 482
012, D8, Eladott aruk beszerzesi arteke 843 785 549 040
013, U9, Eladott (Fozvettett] szolgaiatisok erteke 78 111 181 522
014, IV. Anyagjellegl raforditasck 27 777 116 28 435815
015. 10, Berkiltsag 2442 UEB_I 3814 EE
16, 11, Szemalyl jolegy eqyeb kifzetaseh 31407 3% 259
017. 12, Berjarulekok 456 150 662 431
U1E. V. Szemnalyl jellegl rafordicasak Z 525 556 F513 415
[ V1. Ertekcsikkenes leiras 615 024 £85 137
020, VIL. Egyeb raforditasok 1221627| 1375 270
021, Ebooli — Ertekvesztes 263 159 175 680
022, |A. Uzemi [lzleti) tevekenyseg eredmenye 2557 304 4054 034
023, 13. Kapott [jaro) osztalek es reszesedes 126 322 [1]
024, Ebbal: — Kaposolt vallalkozastal kapott 126 322 0
. Reszesedesskbol sza 3 = .
025. a!;uﬁlarnn',lereségekl sarmazs bevsk o 831234
026, Ebbal: — Kapcsalt vallalkozastal kapott ] 0
15, Delekietelt penzigy| eschozoknal
027. (rvékpapirokbdl, kilcstndkbal) szdrmazd bevételek, 0 4]
arfolyamnyeressgek
028, Ebbal: — Kaposalt vallalkozastal kapot ] 0
D29, ;EV;!;{:‘E kapott (jaro) kamatok es kamatjellegu 248 828 550 033
030, EBGal: — Kaposalt vallalkozastl kapott 117 875 348 740
031, 17. Penzigyi muveletel egyeb bevetele 33 163| 422 177
032, Ebbol: — Ertekelesi kulonbazet | ]
033, VIII. Penziigyi miveletelk bevetelei 408 313 1823444
034, al'ﬁc-r;-a . el|< SZAMMEZo raforditasos: 141 081 o
* Flozg dzleti ev adatai: Az Sztv. szennti osszehasonithatosag biztositolt. [kitditest vegzo aital rogzitett adatok)

** [ gzart iizleti éviek) modositisa: Nem

Keszilt: 2021, szeptember 09. (14:39:30)
A cégnyilvinossdgrdl, a birds3gi cégeljardsral és a végelszamoldsndl szclé 2006. évi V. tirvény 18. § (6) bekezdése
ertelmeben az eredeti peldany megdrzés ideje: 2031, majus 31,
A baszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids €s az Blektronikus Cégeljdrdsban Kozremikads

Szolgalata [IM Csz} online

szamolo készitd programjaval, a bekildd aktal mega

adatok alapjan keriit

elazllitasra. Az IM Csz a kozzetett adatok meghizhatosagaert, valosagtartalmaert, jogszenisegeert felelossagat

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerebdl letiltdtr dekumentum. A szolgsltatott adatok a kibocsatas

idopontjaban (2021, 09, 09. 14:39:30) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

B /9 oldal
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A cég elnevezdse: BAYER COMNSTRUCT Epitdipari és Szolgdhtatd Zartkrien Mikids Részvénytirsasag Pénznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 13-10-041530 Penzegység: ezer
Addszama: 25343007-2-44
2020. januar 01. - 2020, december 31. idSszakra vonatkozd
Altalanos Gzleti evet zaro Eves beszamolo
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkiltség eljdrdssal
o S Elizd ikt & afedre | oo
medosibasnk
035. Ebbal: — Kaposolt vallalkozasnak adott 141 081 ]
15, Belekietett penzigyi eszkozokbal
038, (értékpg:irﬂklg&ekﬁlcsﬁnﬁkl:ﬁj} szarmazd 0 0
raforditasck, arfolyamveszteségek
037. EBBal: — Kaposalt vallalkozasnak adott [4] 0
038, i%ﬂf;:;:besunkdn |fizetett) kamatok és kamatellagu 111 426 468 B0
033, Ebbal: — Kaposolt vallalkozasnak adott 5976 0
21, Re - ertekpapirck, tartosan adott
040. kﬁlmﬁﬁb@b&ﬂ Enzmm 20457 138620
(=5 27, PENZUGY! MUVEIEter egyeD ranara=sal 56 S03| 137 Gh%
04z, Ebbal: — Ertekelesi kilénbazet [ 0
0e3, T¥. Penzlgyi miuveletek raforditasai 329 487 740085
024,  [B. Penzlgyl moveletek eredmenye 78 826 1083 338
025, [C. Adozas elott eredmeny 4 646 210 3177352
D, W. Addhizetesi kotelezettzeg 290 092 10& 552
047,  |[D. Adozott eredmeny 4 356 118 3 Ded 840
* Flozo dzieti ev adatal: Az 52tv. szeninti ossaehasoniithatosag biztositott. [Litoitest vegao altal rogzitett adatok)

** | gzart izleti aviek) modositasa: Nem

Készilt: 2021, szeptember 09, (14:39:30)

A cégnyilvinossagrél, a birésdgi cégeljdrdsrdl és a végelszdmoldsrdl szdld 2006, évi V. tirvény 18. § (6] bekezdése
ertelmeben az eredeti példany megorzés ideje: 2031. majus 31.
A beszamold az Igazsagigyi Minisztérium Céginformacids &s az Blektronikus Cégeljdrdsban Kozremiikods

Szolgdlata (IM Csz) online

szamokd készitd programjaval, a bekildd dltal mega

adatok alapjan kerilt

eldzllitisra. Az IM Csz a kizzétett adatok megbizhatésdgaént, valdsagtartalmaén, jogszeniségésrn feleldsséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébal letdltst dokumentum, A szolgalatott adatok a kibocsatas
iddpontjdban (2021, 09. 09, 14:39:30) megegyeznak az alektronikus irattarban tarolt adatokkal,

8 /5 oldal
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3. szamu melléklet: A BAYER CONSTRUCT Zrt. egyedi beszamolojanak kiegészité melléklete a 2020-as
pénziigyi évre vonatkozéan

Adoszam: 25343007-2-44
Cégbirosag: Budapest Komyéki Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyvzék szam: 13-10-041530

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltaté Zartkérien Mikddo
Reészvénytarsasag

2038 Soskut, Ipart Park Bolyai Janos utca 15

CONSTRUCT
Kiegészito melléklet
a 2020. december 31-i fordulénapra dsszeallitott éves
beszamoldhoz
Fordulonap: 2020. december 31.

Beszamolasi idoszak: 2020. januar 01. - 2020. december 31.

Séskit, 2021. majus 31.

A gazdalkodo
képviseldje
Ph
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1. Altalinos informiciék a beszamoléhoz

1.1. A gazdalkedd bemutatisa
A BAYER CONSTEUCT Zrt. 2015 évben zlakmlt Létrehozisinak célja, hogy az erofmrasck

fejlesztézevel, bovitesével, a

mukédes optimalizalasaval a placi részesedés novekedjen.

jévedelmezdség megfelald szimti legyen, a vagyvon gyarapodjen.

a

A tarsasagz teljes cézneve:

BAYER CONSTRUCT ]::pitﬁcipari ez Szolgaltate Zartkdruen
Mukodo Eésrvenyvtarsaszag

Faviditett cégneve: BAYER CONSTRUCT Zrt.

Székhelye: 2038 Soskut, Ipan Park, Belva Janos utea 15
HU 4110 Biharkeresztes, EKalterilet 0166/61 hrsz.

Belfsldi ficktelepe: HU 8648 Balatonkereszhir, Iskola utea 21.

HU 1146 Budapest, Ov utea 17-19.

Enlfald: ficktelepe:

BAYER CONSTRUCT SEL Sozkut Sucurzala Harghita
{Adoszam: RO262T0865; J19/549/2009)
RO 537250 Remetea, Str. Coutakfalva Nr. 9 Tud. Harghita

Alakulas (atalakulas) idopontja /

hatalvos:

2015, janous 1.7 2015, szeptember 30,

Jogelod:

BAYER CONSTREUCT Kft.
(Adoszam: 12855728-2-13; Cg.: 13 09 124049)

Cégjegvzek szama:

13 10 041530

Adoszama:

25343007-2-44

Eézéssém adoszama:

HU25343007

Stanszhikal szamjele: 25343007-4120-114-13
E-maal: infolidbayerconstruct hu
Honlap: http:/fwrerw. baverconstruct hu

A beszamolasi idoszakban olyan jelentds szervezet valtozas nem ment végbe, amely kihataszsal lett volna
a strategiara vagy a szamnifel polinkara, dletoleg a valos es megbizhato Gsszkeép szempontjabol

lényeges.

A BAYER CONSTRUCT Znt. tevékeny=ez kére az alabba:

TEAOE =zzam

Tevekenvseg megnevezese

412008 — Fotevékenvzég

Lako- &3 nem lako épiiletf epltaze

A tarsasag jegvzett tokaje 1 000 000 E Ft, amely @ db 100,000 E Ft névertekn | A" sorozat, tovabba 9

darab 10.000 E Ft nevertékn .. B™ sorozati és 10 darab 1. 000 E Ft névertekn . [C” sorozatm — dsszesen 28
darab a5 1.000.000 E Ft dsszesitett névertekn — névre szolo térzsrészvénybel all.

A tulajdonosok a fordulénapon kizarolag belfoldi maganszemeélvek.

BAYER CONSTRUCT Znt. Eiegeszito mellaklet
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(=)

A tarsasag kalfélds ficktelepe (BAYEER CONSTRUCT SEL  Seskut Sweursala Harghita)
eredménvhatassal nem rendelkermik a targvevi beszamelora. A ficktelep targvevben gazdasagi
tevekenységet nem veégzett, folvamatban van a megszintetase, a merlegkeészités 1ddszakaban torlesére
nem keriilt sor.

1.2, Vallalkozas tulajdoni részesedései (befektetései) és kiemelt adatai

A BAYER CONSTREUCT ZRT. az alabl vallalkozasokkal all kdzvetlen részesedés1 viszonyban:

Tarzasaz neve Szekhely cime
BATHOLDER Efi. 2038 Soskut. Ipan Park, Bolyai Janos wica 15.
Bayar Development Eft. 2038 Soskut. Ipar Park. Bolyai Janos uica 15,
BAYER Property Zrt 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
BAYER STRADA SRL Comuma Chichig, Strada Ihieni, Nr. 490, Jodet Covasna
BAY-IRON Eft. 2038 Soskut. Ipar Park, Bolyai Janos wica 5
EDUVA-SZEE Eft 2038 Soskut. Ipan Park, Bolyai Janos wica 15.
Plaztmuct K& 2038 Soskut. Ipar Park, Bolyai Janos wica 15,
Pro Concept Group Eft. 20328 Soskut, Bolyai Janos utca 15.
(VADBATOWERS Eft. 2038 Sockut, Ipari Park, Bolyai Janos uica 15
BABRNES Hungary Luwnry Homes Eft. 1061 Budspest, Andrassy ut 17.

BATLAS Holdinz Kft. 2038 Soskut. Ipan Park, Bolyai Janos wica 15.
BBID Eft 2038 Soskut. Ipar Park, Bolyai Janos wica 15,
BIHAF. Airport Eft 4110 Bihatkeresztes, Fekete tanya 1.

FlazmonTech Kix 2038 yoskut, Ipan Park, Bolyal Janos wica 15

A Tarzasagz fordulonapon kdzvetetten az alabli tarsasagokban tulajdones:
» EA ATFA 4 Ingatlanbemhazo és Forgalmazoe Kft. (2038 Sackat, Bolyal Janos wiea 13.)

#  Zugle-Varoskdzpont Ingatlanfejleszto Eft. (2038 Soskat, Bolyai Janos utea 13.)
# DPlatan Garden Balaton Eft (2038 Soskut, Bolvai Janos utea 15))
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A =ajat toke szerkezef adatok az utolso kézzetett beszamoloban szerepls dsszegek:
- Jegyeeit foke | Sajat toke e M”"f“_
HE s (2020) (2020) tartalék (2020) | STedmem
(2020)

BATHOLDER Eft 637 000 E Ft 2 102 530 E Fi -107 809 E Fi 373 330 E Fr
Bayer Development EKf 1575 079 EFt 2 422 0B8 E Fi -35 BB0 E Ft 116 033 E F
BAYEE Property Zri. 5 000 EFt 20901 EFt -1 965 EFt 17856 E Fr
BAYEFR STEADA SEL 14000 ROM | 7885 001 RON 1326 500 RON | 6 545411 RON
BAY-IRON Efi. 112 000 E Ft 108 122 E Ft 95 790 E Ft 29 668 E Fr
EDUWVA-SZEE Eft. 200 000 E Fi o0 S48 E Fi 45 0BT E Ft 50 461 E Fr
Plazimuct Eft. 707 000 E Ft 852 806 E Ft -3 877 E Fi 50 681 E Fr
Pro Concept Group Efi 3 000 EFt 2313EFt 0EFt -687 E Fi
VABATOWEERS Eft 3 000 EFt -155 752 EFt -31 630 E Fi -127 122 E Fi
BARNES Hmgary Luoxury Homes Eff. 3 000 EFt -276 801 E Ft -158 936 EFt 20955 E Fr
BATTAS Holding Kfi. 3 000 EFt -228 12TE Fi -38 864 E Ft -182 263 E Fy
BEID Eft. 3 000 EFt -274 862 E Ft -115 988 E Fi 51 874 E Fr
BIHAFR Airport Eft. 20 000 E Ft T8 TI9E Ft -58% E Fi -662 E Fi
HlazmonTech Eft 3000 EFt 87 57T1EFt -12 515 EFt -TBO56E Fr

A gardilkodo a fordulonapon mas, egyéb részesedési viszomvban alle vallalkozasban nem birt

befolyassal.

1.3, Ellendrzitt tarsasag iranyitdl

Ellendrzés az iranyitasban

A fordulonapon tobbségi (30%-ot mephalads) befolyassal birs tag fobb adatzi: Balazs Athla reszvénvas

(2049 Dhosd, Prpacs utea 12.)

A tarsasag dgyvezetesekent 1gazpatosag mukodik és a tarsasagot az 1gazgatosag tagjal kepviselik. Az
igazzatosag testiletkent jar el, hatazkdrét az 1gazgatosagl ilésen gvakorolja.

Igazgatosag tagjal &s elérhetoségel:

MNev Eeprizelet Lakcim
madja
Balazs Atnla (Jzazgatosag elndke) dnalls 2049 Digsd, Pipacs utca 12,
Farkas Gabor egviittes 2011 Budakalasz, Edbanyan ut 9/C.
Jozsa Istvan egviittes B000 Szekesfehervar, Zsombolyal utea 1.
Nemes Istvan Fobert egviittes 8226 Alsodrs, Felsomali ufea 1.

1.4. Az iizleti évi gazdalkodas kirilményei

Jelen beszamele a 2020, januar 01. - 2020. december 31. 1ddszakot dlek fel, a mérleg fordulonapja 2020.
december 31.

Az altalanos fizlets kémyezet - killéndzen az elhuzado globalis pénzigyl- és gazdasam valsiag és annak
hatazal - a targvevben nem volt kedvezd, a gazdalkodas dsszességeben kedvezotlen pract kralmenyek
kazdtt zajlott.

A merlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondd tényezd, korilmény nem allt femn, a
BAYER CONSTRUCT Zrt. a belathato jowvoben 15 fenn tudja tartani mikddsseét, folyvtatm tudja
tevekenysézet, nem varhato a mikddes beszintetéze vazy jelentds csdkkendza.

BAYER CONSTREUCT Zrt. EKiegeszitd mellsklet
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1.5, A beszamold kizremukadoi

A beszamolo elkeszitésavel megbizott szamsly merlegkeépes kanyveldl képesitéssel bir, a pyilvantartasha
vetelt végzd szervezet altal vezaetett kémvivvitell szeolpaltatast végzok pyvilvamtartasiban szerepel, a
tevekenység ellatiasara jogosite engedéllyel (izazolvannyal) rendelkemik. A beszamolo elkesziteséért
felelos szemely neve, remisziralas: szama: Lukacs Kinga (184392)

A BAYER CONSTREUCT Zrt. szamwvitell beszamolojat (3 merleget, az eredménvkimutatast és a
kiegészitc mellékletet) a hely &5 a kelet feltintetésével a BAYER COMNSTRUCT Zrt. képviseletére
jogosult alabbi szemeély koteles alairm (nev, lakeim): Balazs Athla (2049 Dhosd, Pipacs utea 12)

Tekintette]l arra, hogy a forgalom adatok szennt a BAYER CONSTRUCT Zrt nem mentesithets, a
targyvévi beszamolo szabalvszerizéget, mepgbizhatosagat és valodisagat kdmyvizsgalo ellendnzte.

A tarsasag kémyvwizsgaloja: BaraMla Kéovvvizsgale éz Kdnyvele Kft, (2943 Babolna, Eisfaludy
lakotelep C. ep. 1. em. 4 MEVE-engedely szama: 002020, A kémwvizsgalo tarsasag altal kyelalt
kényvvizsgale Baranyai Magdolna (2943 Babelna, Magyvathy Janes utea 29 MEVE-engedely
szama: 000306,

1.6. Beszamolo nyilvanossaga

A szamwitell beszamolo és az ahhoz kapesolodo kiegeszitd informaciok, jelentéssk a jogszabalvok altal
elairt nyilvanossagon til a BAYER CONSTRUCT Zrt. munkavallalsi, alkalmarottal és tagjal szamara 2
szekhalyen 1= meptekinthetok, azokrol az énntettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek A
szekhely pontos cime: 2038 Sozkit, Ipan Park Bolval Janos utea 15.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

1.1. A kinyvvezetés madja

A BAYER CONSTRUCT Zrt kényvelt magyvar nvelven, a kettos kinvivitel elver és szabalyal szennt
vezetl. A szamwitell informacios rendszer kialakitasa és mik&dtetése, a beszamols dsszeallitisa az eme
kyjeldlt belsd szerv feladata.

1.2, A kinyvvezetés és a beszimold pénzneme

A kémyvek vezetése magvar fonnthan térténik, a beszamoloban az adatok eltérd jeldles hianyaban ezer
forntban kerfilnek feltintetesre.

1.3, Alkalmazott szamviteli szabalvolk

Jelen beszamolo a hatalyos magvar szamvitell eldirasok &5 a BAYER CONSTEUCT Zn. kialakitott
szamviteh polinkaja szennt kerilt dsszeallitasra, a térveny elomrazartol valo eltéresre okot ado kéralmeny
nem meriilt fel

1.4. A sramviteli politika targvévi valtozasa

A targvevben a BAYER CONSTREUCT Zrt. szamviteh pohtikajaban obvan valtozas nem tértent, amely
a valos és megbizhato kép megiteléset erdemben befolyvaselta volna.

1.5, Beszamold valasztott formaja és tipusa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a targvidoszakra az elazo fizlet évher hasonloan éves beszamolot készit.
Az eredmény mezallapitisanak vilasztott médja az elézé fizleti évhez hasonldan: Osszkaltség eljaras.

ABAYER CONSTRUCT Zrt. az aldzo fizlets évher hazonloan a beszamoloban a mérleget A valtozatban
allitotta Gssze.

BAYER CONSTRUCT Zrt. Eiegeszito mellaklet
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A magvar szamviteh szabalvok szermt jelen szamvitell beszamolo csak magvar nyelven kerilt
dsszeallitasra. Ezen eldiras alapjan a magyar &5 az avol forditott idegen nvelvi szdveg eltéro értelmezdse
eseten a magyvar nyelvi szoveg az wanvado.

2.6. Uzleti jelentés

ABAYER CONSTRUCT Zri. a szamnatel: beszamoloval osszhangban a hatalvos eloirascknak megfelelo
tartalommal fizleti jelentest 15 keszit, mehmek nyvilvanossagat az eloirasoknak megfelelden biztosifja.

1.7. Mérleghkészités valasztott iddpontja

A meérlegkeszités 1dopontjalz 1smertte valt, a targyeévet vagy az elozo éveket enntd gazdasazl esemeénvek,
kériilmenyek hatasart 2 beszamols tartalmazza. A mérlegkaszités valasziott idopentya: 2021, majus 31.

1.8. Jelentas dsszegi hibak értelmezése

Jelentos dsszegunek minosil az Gzlets evben feltart, ezv tzlet evre vonatkozo hibak hatasa, ha a sajat
toke valtordszal abszoliut értékének egyviittes dsszege a vizsgalt dzleti évre készitett beszamolo eredeti
merezfodsszegének 2%-at, de legalabb az 1 MFt, vazy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart lubak hatasza a targwev: beszamoloban nem a targyevi adatok kozott, hanem
elkiilonitetten, elozd évek modesitazakent keril bemutatisra.

1.9, Jelentds dsszegn kiillinbézetek értelmezése

Amennyviben a szamvitel poliika mas része eltérden nem rendelkemk, ugy az egves tételek eseteben
jelentds Gsszegnek a 200 E Fi-of, vazy ennek megfelels devizadsszeget meghalado dsszeg mingsil A
fogalom alkalmardsa az elozo Gzleti evhez képest nem valtozott.

2.10. Jelentas asszhatas értelmezese

Amennyiben a szamvitel poliika mas része eltérden nem rendelkezik, nigy a teételenként mem jelentds
kilanbdzeteket 15 figvelembe kell venmi, ha a kaldnbdzetek dsszhataza altal valamely merleg- vagy
eredmenvkmutatas sor erteke 1 MFt-ot, vagy ennek megfelelo devizadsszeget meghalado ertekben
valtozik. A fogalom alkalmarisa az elozd fizlets évhez képest nem valtozott.

1.11. Devizas tetelek értékelése

A beszamolo dewvizanemetol eltérd peénzértékre zzolo, vagy idegen deviza alapn eszkdzdk es
kotelezettsezek, - kivéve a beszamold devizanemeert vasarolt valutat, devazat - valamint bevetelek as
raforditazok értékének mepghatirozisa egységesen - a jogszabaly altal mepgengedett kivetelekkel a
szamvitel polinkaban régzitett modon valo eltéréssel - a Magvar Memrzet Bank altal kdzzetett, hivatalos
devizaarfolyamen tértémk.

2020.12. 31 .41 alkalmazott MMNB arfolvam: 363,13 HUF/EUR; 74.9% HUF/RON; 297 36 HUF/USD.

A devizas tételek értékelése az elozo tizlen évher kepest - az esetleges jogzzabaln eldirazok esetlepas
valtozrasainak hatazain til - nem valtozott.

2.12. Ertékesilkkenési leiras elszamolasa

Ertékesokkenési leirs madja

Az avepkent elszamolando ertekesokkenes megtervezese - az egyedi eszkoz varhato hasznalata, ebbol
adodo elettartama, firkal és erkdles: avulasa, az egveb korilmeénvek &z a tervezett maradvanvertak

fizvelembevetelével - altalaban az eszkéz bekerilssi (boutto) értekenek aranvaban tértémk. Az
ertekesokkenss: leiras elszamolasa idoaranvosan (hoearis lemras: modszerrel) tortemk.
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Ertékesokkenés elszaimolasanak gvakorisiga

Az ertékestkkendsi leiras elszamolisara - mind a2 fokémyvben, mind a kapesolods anahtkakban - haveonta
keril sor, kivéve a kivezetett eszkdzdk terv szerinhi tortevi ertékcsékkenssét, melv a krvezetéskor
elszamolasra keriil. Terven felili értékesdkkenés: leiras elszamolas az azt megalapozd esemennyel
egvidejuleg vagy a fordulonapl értékelss keretében tortenik.

Kizértékn eszkozok értekesokkenési leirasa

A 200 E Ft, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alath epyedi bekerilési ertekkel birg vagyoni ertéki
jogok, szellemn termekek, targyl eszkdzdk bekerilesi érteke a2 hasznalatbavetelkor értekesdkkenssi
lemraskent egy osszegben elszamolasra keriil Ebben az esetben az ertekesokkenes: lemrast terverm nem
kell

Terven felili értékesokkenés elszamolaza

Terven felal ertékezdkkenés: leiras elszamolas az azt megalapozo esemennvel egvidejilez vagv a
fordulonapi ertekelés keratében torténik.

Ertékesikkenési leiras elszamolisinak viltozasa

Az ertekesgkkenési leiras elszamelisanak modjaban, az alkalmazott eljardasckban az esetleges
jogszabalyl valtozdzokon til, =ajat hatazkérben meghozott szamvitelpolinkal déntések miatt tovabbi
valtozasok az elozo tizlen évher képest nem tortentek.

2.13. Ertékvesztések elszamolisa

Ertékvesztés elszimolisira - az eldzé fizleti svhez hasonléan - akkor keril sor, ha a kénoyv szermti
ertekhez képest az egyes tetelek eseteben a veszteseg-jellegzn killdnbdzet tartos és jelentos. Jelentosnek
pundsil a 100 E Fi-ot, vagy az ennek megfelald devizadsszepet meghalado kalonbazet.

1.14. Visszairasok alkalmazasa

A terven felili ertekezdkkenés: leiras és az elszamolt értékvesztések visszamasa az altalanos szabalvok
szerint tértenik.

1.15. El'Ték]lEl}'E*!bité‘!Eli alkalmazasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. az értekhelvesbités lehetoségével nem kivan élm igy a mérlegben sem
artakhelvasbités, sem ertekhslyesbites értékelés: tartaléka nem szerepsl.

1.16. Valos értéken torténo értelelés

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a valds értéken torténd értékelés lehetdsépével nem kivin élmi, igv a
mereghen ehhez kapesolodoan sem ertékeles: kilénbézet, sem valos ertekeles értekeles: tartaleka nem
szerepel, az eredmenvkmmutatas ehbez kapesolodoan ertekelaz: kalonbazetet nem tartalmaz.

1.17. Alapitas-atszervezés kiltségei

Az alapitas-at=zervezes kiltsézer nem keriinek aktivalisra az mmmatenalis javak kdzott, azok - az elozo
iizlet1 évhez hasonloan - a targyidoszakban kaltzézként szamolandok el.

1.18. Vaszarolt készletek értélelésze

A vasarolt keszletek a mérlegben - az elozo fazleti évher hasonloan - a FIFO modszemel megallapitott
aron jelennek meg. Az értekelés soran gy kell eljanm, hogy a leltarban szerepls készlateket a legutobn
beszerzesek egvségaram kell szamba venm, feltételerve hogy mindig a legkorabban beszerzett készletak

keraltek elsokent felhazznalisra.
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21.19. Sajat termelésn készletek értékelése

A sajat termelési készletek a mérleghen - az eldzs iizlets évhez hasonldan - az egyedi ténvleges elaallitaz
arteken (kézvetlen dnkaltzézen) jelennak meg.

1.20. Késziiltségi fok meghatirozasinak madszere

Befajezetlon termelésnek minds=il a merleg fordulonapjaiz ki nem szamlizott szolgaltatas teljesiményve
1z. A vallalkozas a befejezetlen termelési érték megallapitasara a Szt 51, §-a zlapjan keril sor. A
valasztott kozvetlen onkéltseg megallapitas: modszer: wtokalkulacio.

A befejezetlen szolgaltatas bekerilés: értéke a kalkulacios egvség dsszes elszamolt kézvetlen kaltzégabal
a megrendeldvel méz el nem szamelt, de ténylegesen elvégzett munkak kozvetlen dnkdltségze, amely
utckalkulacioval keril meghatarozasra. A kalkulacios egység egy szerzodes szernnti munkanal (egy
projekinsl) nagvobb ezyvsez nem lehet

1.21. Teljesitési fok meghatarozisanak mddszere

A vallalkozasnal a teljesitési fokot a szerzodss elszamolas: egysége falmeriilt szerzodéses koltségeinek
az Osszes szerzodeses koltséghezr viszonyitott aranva alapjan hatarozzak meg A vallalkozaspak a
teljesités: fok meghatirozrasara olvan modszert kell valasztamia, amu a beszamoloban a valds képet
biztositja.

A tarsasapunkmnal a teljesitésy fok ertekelszéher valasztott modszer: az elvégzett munka felmerilt
kaltségeinek a szerzodéses mmnka becsiilt Ssszes koltségehez viszonyitott aranya.

Tarzasagunk elt a szamvitell térvény altal biztositott lehetosépgel éz a 2020, januar 1. elott mepgkotott
Megrendeldl szerzodések eseteben a szerzddes elszamelasi egvségnek mindsals projekieknel alkalmazia
az arbevetelek elhatarolasara, a celtartalak kepzesere vonatkozo eloirasokat.

A BAYER CONSTEUCT Zrt. garanciabs és ezveb kitelezettzézek fodezetére, valammint a varhato,
jelentos, 1doszakonkent 1smétlodo jovobem kilizégekre céltartalekot a szerzadeses dsszeg 1.5 %e-a vagy
a projektenkeént a muszaki felmeéras és kockazat elemzés alapjan meghatarozott §3:zeg szenint képez.
1.23, Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az elozoekben ki nem emelt merlegtetelek az altalanos szabalyek szennt keriltek értékelesre. az
artekeléshben az esetleges jogszababa valtozasckon tal, sajat hatazkérben meghozott szamvitelpolinkal
dontesek miatt modositas nem tortént.

2.24. Ertékelési szab ilyok mas valtozasai

A szammatel poliika mas, az alkalmazott értekeles: elveket és eljarasckat meghataroze elemetben az
ssatleges jogszabaly valtozasckon tal, sajat hatazkérben meghozott szamvitelpolinka dontesek mmiatt
jelentds modositas nem tSrtént.

2.25, Leltarozaisi szabilyek

Az eszkézok es forrasok leltarozasa az eszkdzok es forrasok leltarkészitési szabalyzata szerimt, az
altalanos szabalvoknak megzfeleloen tortémk, a leltarozas szabalvai az elozo Gzlets évhez kepest nem
valtoztak.

1.26. Pénzkezelési szabalyok

A penrkezelés a szamnvitel politika részekent kialakitott penrkezelés: szabalvzatban eloirt szabalvok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyal az elozo izlet évhez képest nem valtortak.
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1.27. Onkédleségszamitis szabalyvai

A sajat elcallitaisu termekek, vegzett szolzaltatasck Snkdltzégeének megallapitasa dnkdltzég-zzamitasi
szabalyzat szennt tortenuk Az Snkéltségszamitas fobb jellem=zd1 az alabbizk: mind a2 befejezetlen
termelésnel mmd a szerzodés elszamolasi egysegkeént kezelt projekieknsl a kézvetlen kaltségek kazott
szerepeltefyitk a gepkoltseégeket, amut az elszamoloar és i1genybevetel zlapjan szamitott vetités1 alap
figvelembe vetelevel veszink szamatasha — eltercen az elozo eviol.

1.18. Sajatoes tevékenységgel kapesolatos tovabbi informacidk

A BAYER CONSTRUCT Zrt tevekenvséege alapjan mas jogszabaly altal tovabbi, a sajatos
tevekenvségzgel kapesolatos informacick kdzlesére nem kitelezatt.

BAYER CONSTREUCT Zrt. EKiegeszitd mellsklat
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0.
3. Elemzesek
3.1. Adatok valtozasa
Merlegadatok valtozaza
10HUF Elézé | Tirgyiddszak | Abszolit
iddszak valtozas
ESZEOZOK (aktival)
A Befekietett exzhiizak 16 498 230 | 27994 676 11 496 446
AL | Immateriilis javak azpoa| 132023 100 920
AT | Téreyieskizik 3475183 7S533622| 4058430
AT | Befekfetett pinziigyi eszkizik 12000 044 | 20328131| 7337087
B. | Forgbeszkizik 16 054041 | 23285915 6331874
BL | Késgletek 1987357 | 5560754| 3582307
BIL | Kivetelfsek 14450812 16674535 2184713
BIL | Ertékpapirok 0 (] (]
BIV. | Pénzeszkizik 476872 | 1041626 564 754
C Akifv idébeli eliatirolisalk TT2M0 | 1660340 1583120
ESZEOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 33520 401 52 040931 | 10 411 440
FORRASOK {passzivik)
D. Sajat bile 11407 746 15476 586 | 4 068 840
DI | Jegyzett toke 1000000 1000 000 0
DII. |Jegvzeit, de még be mem fizetett take (-) ] 0 ]
DIIL | Téketartalék 0 0 0
DIV.  Eredménviartalék 4124085 5407746 1285276l
DV. | Lekitiitt tartalék 1926642 4000000 2073357
D.VI | Ertékelés tartalék 0 (1] 0
D.VI. | Adbzott eredmény 4356118 5068 840 712 722
E. Céltartalékok 37110 234122 197 102
F. Kitelezettsézek 20 356 T46 | 32 366 958 | 12 010212
FI | Hatrasorolt kitelezettsézelk 0 (] (]
FIL | Hossra kejirata kitelezetisézek 10 225321 | 21230483 | 11 005 162
FINL. | Rovid lejarata kotelezettsézel 10 131 425 | 11136 475| 1005 050
2 Pasziv idobeli elbatarolisak 1727870 4863165 3135186
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 33520401 | 52040 031 | 18 411 440
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Eredmenvkimutataz adatainak valtozasa

11-

100]HUF Elézd | Targyidoszak | Viliozas %-
iddszak ban
L | Ertékesités mett arbevétele 36 957 087 | 39 151 581 585
L Aktivali sajat teljessimenyek erteke -205530 | 275935 6.63
I | Egyeéb bevételek 423190 138 025 -46.12
IV. | Amvagjellest raforditisok 27777116 18 435815 137
V. | Szemilyi jellegi riforditisok 2020506 | 4513 415 5406
VI | Ertélcsikkenssi leiris 510024 | 685137 10.68
VIL |Egyéb rifarditisek 1221627 1375270 12.58
A | EZEMI(CZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 4567384 4094014 -10.36
VIIL | Pénziizyi miveletel: bevételei 405313 1823444 346 58
IX | Pénziigyi miveletel raforditisai 310 487 740 086 124.62
B. | PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE 78826 1083358 127437
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY 4646210 5177382 11.43
X | Addfizetési kitelezettséz w0092 | 108582 -62.58
D. |ADOZOTT EREDMENY 4356118 | 5068340 16.36
3.2, Merlegtételek megoszlisa
E:zkizok Sszzetétele éz annak valtozasza
Eszkozok (adatok %-bam) Eldzd idfszak | Targyidoszak

Befektetett eszkizik 49.20 52.87

Immaterialis javak 009 0.24

Targyi eszkdzdk 1036 14.23

Befekteten pénzigyi eszkizik 38.75 38.40

Forgoesrkizik 2057 43.99

Eeszletak 393 10.52

Kovetelések . 4322 31.50

Ertékpapirak 0.00 0.0:0

Penzeszkozok 1.42 1.97

Aktiv idibeli elhatirolisok } 0.23 } 3.14

ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
BAYERE CONSTRUCT Zrt. Eiegeszito mellaklat
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Elied idiszak Targridiseak

[ Betikresanm sk | Bevinkacn aszed

[[] Fomesakirik [T Forgrivsstiesh

[ Akriv oFEed gl [ st bl il

Forrasok dsszetetele és annak valtezasa
Forrisak (adatok %-ban) Elbes idészsk | Tirevidiszal
Sajat toke 34.02 29.23
Jegyzett ke ) 298 1.89
Jegvzett, de be nem fizetat toke 0.00 0.00
Toketartalék 0.00 0.00
Eredménytartalék 1230 10.21
Lekdtotn tartalek 575 T7.56
Ertekelési tartalék 0.00 0.00
Addzott eredmény 12,99 9.57
Celtartalékok 0.11 0.44
Kitelezettrezek 60.72 61.14
Hamasorol: kiwelazenségek 0.00 0.00
Hosszi lejarams kitelezatsazek 30.50 40.10
Bdvid lejaratn kitelezetiségek 3022 21.04
Passziv idobeli elhatarolisok £1% 919
FORRASOK O55ZESEN 100,00 100.00
Elireh idiazak Tirgyidiszak

[ S e ) sl ke

[ corartatsiak [] Céftarinisck

B #etesnitsdpek B Kdtelocmiinsgak

B Pasmsi icste o... B Passiv ibat o
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1.3, Vagyoni helvzet

Befektetett ezzkizok hasznalhatozaza

A targvi eszkdzdk és mmmaterialis javak netto értéke (hasznalhatosag foka) az elozd évben a brutto ertak
68.5 %-at, a targyevben B5.8 %o-at tette ki

Befektetett ezzkizok potlaza

A targvevben beszerzett targyl eszkdzok és mmmatenialis javak brutto eértéke és a targyévben elszamolt
terv szenntl amortizacld aranyva 9.8:1.

Befektetett ezzkiziok fedezetizege

A befektetett eszkozok zaro allomanyat a sajat toke az elozd évben 69.1 %e-ban, a targyévben 55.3 %-ban
fedezte.

Eeézzletek fedezetizege

A kesrletek fmanszirozisara az eldozd evben 574.0 %o-ban, a targyeévben 277.9 %-ban a sajat toke mygtott
fedezetet.

Eeézzletek forgasi zebezzége

A keszletek forgas: sebesszege (az epy naptan napra juto arbevetelhez viszonvitva) az elozo evben 19.6
nap, a targveévben 321 nap volt.

Vevoallomany atlages futamideje

A vevoallomany atlagos futamideje (az egy naptan napra juto arbevetelhez viszonvitva) az elozo evben
£3.5 pap, a targyevben 70.3 nap volt.

Sajat toke valtozaza

A sajat toke az elozo évhez képest 4 068 840 E Fit ertekkel 35.7 %-kal névekedett. A sajat tokén belil a
jegyzett toke az elozd avhez képest nem valtozott.

Tokeeroszég

A BAYER CONSTREUCT Zrt. =ajat toke aranya az dsszes fomasen belil az elozd évben 34.0 %, a
targvevben 292 %o A pazdalkodd tokeerdssége csbkkent.

Tokeszerkezeti mutats

A kotelezetizégek az elozd evben a sajat toke 1754 %o-at, a tdrgyévben 2091 %-at tették ki A
tokeszerkezet az elozo evher kepest a kulso forrasok fels tolodott el

Eatelezettségek dinamikaja

A BAYER COMSTRUCT Zrt. kitelezettsézel az eldzd évhez képest 12 010 212 E Ft értékkel, 59.0 %o-
Lal novekedtek. Ezen belil a réwvid lejarata kotelezettsegek aranya 49 8 %o-rol 34.4 %13 csokkent.

3.4, Likviditas és fizetoképesség

Penzeszkozok valtozasza

A pénzeszkézok allomanya 564 754 E Ft ertekkel, 118 4 %6-kal névekedett.

Likviditazi gyersrata

A rgad tava lkditast jellemzs likwiditas: gyorsrata (a kdvetelések, az értekpapirok, a peénzeszkazok
egvittes ertakensk a rovid lejarata kotelezettsegekhez viszomyitott aranya) erteke az elozo evben 1 48, a
targvevben 1.3% volt. A gardilkodas réwid tava finanszirozrasa biztositott.

Likvid eszkézék aranya

A rénad tavn hkviditast befolyasolo eszkazék aranya az dsszes eszkdzin belill az elozd evben 44.6 %, a
targvevben 335 %5 volt.

BAYER CONSTEUCT Zxt. Eiegeszito mellaklet
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Hoszzza tava hikviditas

A bossza tava hkviditas: rata (3 forgoeszkozdknek a kotelezettzégekher viszonyitott aranva) az eloza
avben (.83, a targyevben 0.72 volt. A hossza tawm hkveditas gyengiilt.

Eiotelezettzézek é: kinnlevozég

A kinnlevdszep realizalasaval a kotelezettzégek 51.5 %-a teljesithets.

Eitelezettzegek é: likvid eszkizik

A fordulonapon a bkwvid eszkdzok (kévetelézek, értékpapirok, penzeszkozik) 54.7 %%-ban fedeztek a
kotelezattsegeket.

Kotelezetizegek e bevetelek

Amennyiben az dsszes kitelezetizég kizarolag arbevetelbdl kerilne kiegvenlitésre, ngy eme 303 nam
arbevetel nyujtana fedezetet.

3.5, Jivedelmezoseg

Bevetel alakulaza

A pazdalkodo Gsszes, teljes naptan évre szamitott bevetele az elozo evben 37 818 580 E Ft, a tarzvevben
41 203 050 E Ft volt. Az dsszes bevétel az elozd évhez képest 3 384 460 E Ft émekkel, 5.9 %o-kal
navekedett.

Az arbevetel dinamikaja

A pazdilkods teljes naptan évre szamitott arbevetele az elozd evben 36 987 087 E Ft, a tarzvevben
39 151 381 E Ftvolt. Az arbeveétel az elozd évhez képest 2 164 484 E Ft artekkel, 5.9 %o-kal novekedett.
Vagvonaranves adezott eredmeny (BOA)

Az adozott eredmeény az elozo évben a meérlegfodoszeg 13.0 %2-at, a targyévben a 9.6 Yo-at teszi k1.
Jegyzett toke aranyos adozott eredmeny

Az adozott eredmeény és a jegyzett toke aranya (a jegyzett toke hozama) az elozd evben 4356 %, a
targvevben 3069 % volt.

Sajat toke aranyos adozott eredmény (ROE)

Az adozott evedmeny €5 a sajat toke aranva az elozo évben 38.2 %0, a targvevben 32.8 %% volt.
Arbevétel aranyes adozott eredmeny

Ezer fornt arbevételre juto adozott eredmeény az eldzo évben 118 Ft, a targyevben 129 Ft volt.

Bevetel aranyos adozott eredmeny

Az fzszes bevétel minden ezer forintjara az elozs évben 1135 Fi, 2 targyévben 123 Ft adozott eredmeny
Jutott.

Befektetett eszkizok hatekonysaga

A befektetett eszkozdk netto értékének minden ezer formtjara az elozo évben 264 Fi, a targyevben 181
Ft adozott eredmeny jutott.

Az elomunka hatékonyzaga

Ezer fonnt szemelyi jellegn raforditasra jute adozott eredmeny az elozd evben 1 487 Ft, a targvevben

1 123 Ft volt.

Ezy napra juts arbevetel

A mukddés epy naptan napjara puto arbevetel az elozd evben 101 334 E Ft, a targvevben 106 972 E Ft
volt.

Az adozott eredmény dinamikaja

Az adozott eredmeny az elozo evben 4 356 118 E Ft, a targyevben 5 068 840 E Ft volt. Az elozo evhez
képest az adozott evedmeny 712 722 E Ft értékkel ndvekedett.
BAYER CONSTRUCT Zrt. Eiegészito melleklet
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3.6. Cash flow-kimutatas

Cazh flow-kdmutatas (Szvt. 7. mell.)

Magnevezés (1000HUE) Elézd idiszak | Tirgyiddszak

I | Mukédési cash flow (1-13. serok) 056 963 1 300 452

la. | Adozds el eradmeény + 4646 210 5177 392

| ebbal: mukddésre kapott, penzigyileg rendazet tamoganis, ] ]
. 1b. . Forrakciok az adozas slot eradmenyben + -10 775 59 BE2

1. |Eorrigalt adozas elott eredmeny (la+1b) + 4635435 5237274

2. | Elszamelt amortizacio + 619 024 685 137

3. | Elszamelt érekveszies &5 visszairas + 89 008 ]
s | Céltaralék képzés és felhaszmilds Kilinbozete + 24295 197 102

3. | Befektetett eszkizok ertékesitésenek eredmeénye + 0 0

6. | Szallithi kitelezettség valtozdsa + 13682 550 452474
R I]‘.‘g}réh riwid lejaratn kftelezettséz valtozasa + -1519 374 -1 873 354
8| Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa + 1 182 556 3135 286

9. | Vevokovetelés valtozdsa + -3134183 1611974

10. | Forpoeszkdzok (vevokivetelés és penzesskiz nelkil) valtozasa + -3 177 095 -5 360 280

11. | Aktiv iddbeli elhatirolisok valtozdsa + -T989| -1583 120

12. | Fizetatt ado (nyereség utan) - 261 134 -235 488

13. | Fizetatt oszialék, részasedes - -770 961 -057 544

II. | Befeltetési cash flow (14-18. sorok) -0 311 447 -12181 583

14. | Befektetett eschizak beszerzése - -2 439 405 -3 832 657
) 15. IEEfEEtetE‘I.‘t eszkizak eladasa + (] 1]

16. | Hossmi lejarama oyijon kolcsdndk és elhelyezat bankbetétek torlasziése,

megszimtetese, bevaltzsa + 0 0
17 IHossz:i lejaratra nyujtott kalcsindk es elhelyazatt bankbetétek - -6 978 164 -3 348 926

18. | Eapott osztalék, részesedés + 126 322 ]
I | Pinsncicazio coch flew (19-36_ sarak) 9049332 | 11442767

18, | Részvénykibocsatas, tokebevonas (1okeamelds) bavetale + ] -42 456
I 20. I Fdtveny s hitalviszomyt megtastesitd értekpapir kibocsatisanak bevetale 0 .

-

21. | Hitel és kilcson felvésela + 10064 735 11 548 223
2 | Veéglegesen kapott pénzesrkiz + 155 920 1]
23 Resmvénybevonas, tokekivonss (tokeleszallits) - 0 1]

24, | Ebdtveny es hitelviszonyt megtestesito eriekpapir visszafizetase - ] 0

25, | Hitel és kélcsdn tirlesziisa, visszafizetess - ] 0

28, | Véglegesen atadont pénzeszkiz - -271 400 -60 000

IV. | Pénzeszkizik viltozisa (I+II+TIL sorok) = 319 160 564 636

27. | Devizas penzeszkozok atémekelése + -67 118
V. | Pénzeszkizik mérles szerinti viltozisa (IV-27. sarck) + 319227 564 754
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3.7. Cash flow-kimutatas korrekcios tételei

A cash flow-kmmutatasban alkalmazott jelentosebb karrekeiok (az adozas eloth eredmenyt dletoen) az
alabbrak:

1b. Eomekciok az adozas eloth eredmenyben

Megneveze: (1000HTUE) Targvidoszak
Eapott osztalek 0
Véglegesen adott pénzeszkozik, tamogatasck 60 000
Devizas penzeszkozok ev vem arfolyamvesziesege -118
Fejlesztes: callal véplegesen kapott pénzesskiz 0
| Cask flow-kimutatast érintd komekeidk dsszesen 59 g82
BAYER COMSTRUCT Znt. Eiegészito melleklet
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4. Meérleghez kapcsolodo kiegészitesek

4.1. Elozo évek madositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapesolodoan a targvevben ellendrzés, Gnellendrzés jelentdsnek mingsils
hubat nem tart fel, a mérleg targyévi adatal korabby 1d6=zakra vonatkozoan korrekerokat legfeljebb nem
jelentoznek mmosile mertekben tartalmaznak.

4.1. Sajatos tételbesorolisok

A mérlegben olyan tétel mem szerepel. amely t8bb sorban 15 elbelvezhett lenne, és sajatos besorolasa
bemutatast kivanna.

4.3, ﬁsszehasnnlithatés:ig

ssze nem hasonlithaté adatok

A BAYER CONSTREUCT Zrt. meérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyr valtozasok pmath
atrendezéseken tul - Gsszehasonlithatok az elazo fizlet év megfelels adataval

Tétel atsorolasok

A meérleghen az elozo iizlet évhez képest - az esetleges jogszabaly valtozasok miath atrendezéseken tul
- az egves eszkozdk és kotelezettségek mindsitése sajat hatiskérben meghozott szamvitelpolitikal
dontesek miatt nem valtozott.

4.4. A mérleg tagolasa

I:j tételek a mérleghen

A targvevi beszamoloban az eldirt séman tl o) meérlegtétalak nem szerepalnek.
Tetelek tovibbtagelisa a mérleghen

A mérlep tatelen tovabbtagolasanak lehetdsegével 2 BAYER CONSTRUCT Zrt. a targyidoszakban nem
alt.

Tételek elhagyasa a mérleghen

A meérlegben - az attekmmthetdseég és az dsszehasonlithatosaz erdekében - az eloint séma szennil s3zes
tetel feltintetesre keriilt, figzetleniil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.5, Meérlegen kiviili tételek

ABAYER CONSTRUCT Zrt. penziigvi helvzetének megitélézéher sritkzéges, lénveges kockazatot vagy

elanyt jelentd - mérlegen kivill vagy a mérleghen nem szerepls tovabbe, a szamuitel térveny altal kilén
bemutatm nem rendelt - tetelek &= megallapodasok jellepe, fizleti célja s fobb jellomzdn az alabbaak:

BAYER CONSTEUCT Zrt. Kiegészitd mellsklst
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S5z, Kibocsatd neve Garancia tipusa Keretosszeg (E Ft)
1 Allianz Fungaria Biztosite Zrt. Kezesi Biztositasi keret 2 500 000
2 ©1G Pannonia Elso Magyar Altalanes Kazesi Biztositsi keret 1500 000
Birtosito Z11.
Hitel &z Bankgarancia kerat 3 350 000
3 ERSTE BANE HUNGARY Zmt. -
AFA Faktor keretszerzodes 270 000
4 Generali Biztosito Zri. Bizfositasi keretbsszeg 2 500 000
5 MILLEWNIUM Insurance Company Lid. Birtositasi keretisszag 1200 000

A Tarsasagz 2020.1231 g 3 539 930 E Ft dzzzepn érvenyben levd garanciat adott ki megrendelomek,

kapott garancak Ssszege 67 28T EFt.

4.6, Befektetett eszkozik

Brutto érték alakulasa

Az ymmatenialis javak, targn eszkozok brutto ertekenek alakulazat mutatja be merlegtetelenkent az alabla

tablazat:
Brutto ertek alakulaza
Merlegtétel [ 1MMHUF) | Nyite Miwekedes Csokkenes v@lmzis]{:ﬁ] Zaro
atsorolas

Alapitas-atszervezss akrivalt erteke | 0| o) 0 ] ]
Flisérleti fejleszres aktivalt eneke | o 0] 0 0 ]
Vagyoui éneli jogak | 62057 136607 50 ] 198 614
Szellemi fermekek | 0| 0| ] 0 o
Uzled vagy cégenek | 0| 0| 0 0 ]
Immaterialis javakm adott elolegek 0 0 0 ] ]
Immaterialis javak tsszesen 62 057 136 607 50 il 195 614
ehbdl: kizvetlenil kimyezetwédalmi céht | 0| 0| 0 0 ]
Ingatlanck &s kapesalodo vagyoni aneki

joEak G665 436 { 824 TBS | a 0| 14801221
Muszaki berendezesek, papek, jammuvek 3BI6507) 45041 1012 0| 3880534
Egveb berendezések, falszeralések,

jarmivek 248278 | 750032 | 11 0| 1006608
Tenveszallatok | 0| 0| 0 ] ]
Beruhazasek, febajitasok | 230 4458 { 3 TO7 535 | 1 765 465 0| 2181538
Beruhazasekra adott alalzpek 27 565 1 208 095 T0 405 0| 1165255
Targvi eszkizdk zszesen 5017254 6544488 1837402 0| 9724249
ehbil: kizvetlenil kimyezetwédalmi céhi 0 0 0 0 ]

BAYER CONSTRUCT Zrt. Eiegészito melléklet
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Halmozott értékesikkenés alakulasa
Az mmmatennabs javak, tarzvi eszkdzdk bhalmozett ertekesSkkenssének alakulasat mutatja be
mérlegtétalenkeént az alibbi tablazat:

Halmozott értekesékkenes alakulasa

Merleztétel (1000HUF) Nyith | Novekedés | Cskkends | valtozishél Zira
stcorola
Alapitas-atszerveres aktivalt értéke [1] [1] (1] 0 0
Kiserleti fejlesries aktvalt erteke 1] 0 0 0 0
I‘.’ag’oﬂiéﬂé‘l‘ﬁjﬂﬂﬂl | 30 054 | 35 687 30 0 65 691
Szellemi termekiek 0 0 0 L] 0
 Uizleti vagy cépéndk o 0 0 0 0
Immaterialis javak dsszesen 30 054 35&8'1'[ EII 0 65 691
ebbal: kizvetlenil kimyezervedalni
el | 0| 0| o o o
Ingatlanok és jogok 25412 10 207 0 L] 35 619
Mnszaki berendezesek, gepek,
jammivek 1 360 507 523 849 714 0| 18834832
Egyeéh berenderessk. felszeralssek,
jarmrvek 155 9462 115 394 180 L] 271 176
 Tenyészillatok . 0 0 0 0 (]
Berhazasok, felnjitasok 0 0 0 1] 0
Tn‘g}lmﬁzﬂ. 1 542 071 ﬂﬂ-lﬁﬂl BEH.I 0, 2100627
ebbal: kdzvetlent] kimyezretvedalmi
el 1] 1] 1] 0 0

Terv szerinti értekesokkenes alakulasa

A targvewl terv szennfl ertekcsokkenes: leiras megoszlasat mmtatja be mérlegtételenkeént az alabi

tablazat:
Targveri terv szerintl értekesskkenes
Merlegtetel (1000HUF) | Linearis Degressziv | Telj army | Egyeb | Oiszzesen
Alapitas-atszervezés aktivalt énéke | 0| 0l 0l 0| ]
Eiserleti fejleszies aktivalt érteke 0 0 o 0 0
Vagvoni ertekil jozek 35 687 ] o 0 35 687
Szellemi termekek . 0 0| o 0| 0
Uzleti vagy cégerisk 0 1] 0 0 0
Immaterializ javak Gaszesen A5 687 o o o 35 687
ebbal kizwetlendl
kimyezetvedaimi cél | 0, o) o) 0] 0
Ingatlanok &s kapcsalodo vagvoni
éxteki jozok | 10207 0, 0 0, 10207
Muszaki berendezessk, pepek.
jarmivek 523 840 a o 0 523 §40
Ezyeb berendezések, folszeralések,
jarmivek 115304 0 o o 115304
Tenyeszallatok 0 0 ] ] ]
Targyi eszkiozok ssszesen 640 450 o o o ] G649 450
ebbal: kizwatlenil
kimyeretvedalmi celn 0 0 ] ] ]
BAYER CONSTRUCT Zrt. Eiegészito melléklet
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Terven felili értékesikkenes

A targyvevben terven felili ertekesdkkenes: leiras elszamoelasara vagy annak visszairasara nem keriilt sor.
Ertékesoklkenési leiras utola gos modositisa

A terv szennt elszamolasra kerilo értekesckkenes megvaltortatazara a targyidoszakban nem kernilt sor.
Ertékesikkenési leirs ujholi megallapitasa

Terven feluli ertekesokkenesi leras elszamolasa vazy anmak visszamasa kapesan a beszameclas

1doszakban terv szermti értékesdkkenssi leiras 1smeételt megallapitasara egyetlen eszkdz esstében sem
keralt sor.

Immaterialis javak jelentas tételei

A merleg Immatenialis javak soranak targyiddszaki adataban egyedileg jelentdsnek mundsils tétel nem
szerepel.

Targyi eszkizik jelentos tételei

A merlegben szerepls tirgyl eszkozdk kozil a jelentdsnek mmosils targyidoszaki tetelek Ssszepe &5 azok
- glnevezessnek megfelsld - tartalma az alabh tablazathan kerilnek bemutatasra:

Térzyi eszhizik jelentds rételei (1000HUF) frsszeg
1. Ingatlanck s a kapcsolodo vagyoni erteka jogok 1 454 402
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek ] 1 996 704
5. Beruhazasok, felujisisok _ ] 2 181 538
4. Bervhazasokra adott elolegek 1165235

Befektetett pénziigvi eszkizik jelentos tételei

A meérleghen szereplo befektetett pénsiigyi eszkozik kézil a jelentdsnek mingsils targviddszaki tételek
Gsszege &5 azok - elnevezessnek mepfelsld - tartalma az alabbi tablazat{ok)ban kerilnek bemutatasra:

Befektetatt pénzizyi esckizik jelanths wételed (1000HUT) hsszeg
1. Tarwos reszesedés kapesolt vallalkorschan 4455173
_2. Tartésan adott kalcsén kapcsolt villalkozashan ] ] 6 457 322
_4. Tartosan adott kalcsn jelentds tulajdond részesedési viszonyban all6 villalkozashan 2993 038
7. Egyeb tartosan adott kalcsdn 6383170
BAYER CONSTRUCT Zxt. Eiegészito melléklet
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1.
Tarsasag neve Reszezedes . e arimva Besorolas
1738 60TER 2 506 E Fi 100007 EAPCSOLT vallalkozas
B0 MO E Fi 5 \PCSOLT vallalkozas
SMOEF CAPCSOLT vallalkozas
MIER R EARCSOLT vallalkozas
250 000 E Ft -140 412 E Fi 100 5 EARCSOLT vallalkozas
900 000 E Ft 1 CAPCSOLT vallalkozas
BSE6EF \PCSOLT vallalkozas
1 800 E Ft CAPCSOLT vallalkozas
13530 EFt 1 530 E Fi o EAPCSOLT vallalkozas
IS0EF -730 E Ft s jelenios ful Tesz
GHSEF 4 645 EFi 5. jelemtos ful tesz
1 500 E Ft 1 500 E Fi s jelemtos ful.resz
40 000 E Fr 530 E Ft s, jelenfos milresz
T30 E It T 0= ETi = JEJENTGS L TE5T

A szavazah aranyok a tulajdom hanyadekkal egvezdek.
Befektetett pénziigvi eszkozik elszamolt értékvesztései

A befektetett pénziigyi eszkozdkhoz kapesolodoan elszamelt vagy nvilvantartott értékvesziesek targyén
alakulasanak adatal az alabbiak:

Befelctetett penzugyvi eszkizik értekvesztesel

Merlazrétel (1000HUF) Myité | Mavekedss | Csikkends | ebbal Tirg

_ Tartds részesedés kapesolt villalkozishan 22236 141949 12750 3960 151455
Tartosan adott kilcson kaprsalt

_vallalkozashan ) of ] o] L 0

 Tartds jelentds nilajdoni részesedés 1 500 9421 0| 0| 10921
Tartdsan adoft kélcsdn jelentds talajdoni

 Tészesedési viszomyban alla vallalkozdchan 0 0 0| 0| 0

_Egyéb tartds részesedss ] o] 0 0] 0| 0
Tartosan adott klcsdn egyeb részesedési

_viszonyban allo vall -ban ) of 0 0] o 0

_Egyéh tartosan adett kalcsén ] o 0 0] 0| 0
Tartos hitelviszonyt megtestesics ertekpapir [+] 0 [1] L] 0
Befelctetett penziigyi eszkdzdle dsszesen 23 756 151 370 12 750 3 960 162 3T6

A rézzesedések utam értékveszies a jegyzett toke / sajat toke aranvaban keriilt meghatarozasra. Pract
arteknek a tarsasagok sajat tokejet vettik alapul.

Befektetett pénziigyi eszkizék el nem szimolt értékvesztésel

A meérdegben megjelens befaktetett penziizy eszkizok kinyv szennt érteke az egyes tatelak esetében a
fordulonapi valos értsket nem haladja meg jelantosen.

Tartosan adett kilesénék kapesolt vallalkozasekban

A fordulémapen kapesolt vallalkozasokban tartdsan adott kélesén jogemmen fennalls kovetelss
megoszlaza az alabbi:

BAYER CONSTRUCT Zit. Eiegeszito mellaklet
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Tartosan adott kilezdnik kapesolt vallalkozasoknak

Parmer (1000HUF) Qszeg
Laanyvillalatoknak 6 083 904
Egwéb kapcsolt vallalkozisoknak 373 418
Osszesen: 6 457 322
4.7. Forgoeszkizik

Keszletek ertelvesztésel

A készletekher kapesolodoan 175 080 E Ft 6sszegn értékvesztés keriilt elszamolasra.

Készletek jelentds tétele

A merlegben szereplo keészletek kozil a jelentdsnek mindgsild targvidoszak: tételek dzszege e azok -
elnevezesensk megfaleld - tartalma az alabbs tablazatban kerilnek bemutatasra:

A fordulénapi anyagok és amk tenyleges mennyiségi laltar alapjan keriiltek beallitasra a beszamoloba.

Megnevezes Oszzzeg (E Fr)
Betonacel 9 T8
Uzem- és fiitdanyagok (gizolaj, benzin} 4183
Bezaianyagek 17 109
Betongyartas alapanyaga 9 667
Befejezetlen termeles 0
Ertekesites: cellal vasarolt aruk, tovabbszamlazando tetelek 305 250
Eészletekre adott eloleg 5223750
Keszletek ozszezen: 5 569 755

Eivetelések alakulaza

A kévetelések &s a kapesolodo értekveszissek alakulizat mutatja be mérlegtételenksnt az alabbi tablazat:

Kivetelesek ertakelase

Topcim (1000HUF) Eredeti EKdoyvszerinti | Tarpyidoszaki ersékvesztés | Halmaozott
artek arnzk elszamolas | wvisszaras | erékveszes
Kaovetelssek amszallitashol &s
 szolgaltatasbel (vevik) | 7s530803| 7521222 0 0 2 671
Hiavetalések kapesolt
_villalkozasokkal szemben 1465032 1465931 a 0 o
Eiavetelések jelentds nilajdoni
reszesadest visponyhan kevd
, vallalkozaszal szemben 702 854 792 854 0| 0 [i]
Kivetelések apyveb reszesadési
viszonyban leve vallaTkazassal
| szemben 0 0 0 0 0
Viltokivetslések 0 0 0 0 0
. Egveh kivetalessk 4 895 127 6 804 527 GO0 1 G00
Kiovetelesek Gsszesen 146 634 5046 16 674 535 G0 o 10 271
BAYER CONSTRUCT Zrt. Eiegeszito mellaklet
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Kivetelések kapesolt vallalkozasokkal szemben
A fordulenapon a kapesolt vallalkozazokkal szemben kivetelések megoszlasa az alabbi:

EKovetelezek kapesolt vallalkozasoklkal :zemben

Parmer (1000HUF) Ouszeg
Leamyvallalatokkal szemben 646 183
Egzyeb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 219 749
Osszesen: 1 465 532

Kivetelések jelentos tételei

A merlegben szereplo kovetalesek kazal a jelentosnek mimosnla targvidoszaks tételek Gsszege &5 azok -
elnevezrssensk megfeleld - tartalma az alabb tablazat{ok)ban kerfilnek bemutatasra:

Kivetaldsek jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Edverelézek amuszallitasbal és szolgaltamasbol (vevak) 7521222
2. Edvetelésck kapesolt villalkozassal szemben ) ] 1485932
§. Egveb kavetelasek 6884 527

Forgatasi céln értékpapirok értékvesziései

A BAYER CONSTEUCT Zrt. mérlegében a forgatasi céla értékpapirokhoz kapesolodoan nvibrantartott
ertekvesztés sem az elozd dzletl évben, sem a targvevben nem szerepel, ilyen cimen visszairasia nem
keralt sor.

Pénzeszhiziok jelentos tételed

A merlegben szereplo pénzeszkozok komil a jelentosnek minosulo targvidoszaks tetelek Gsszege és azok
- elnevezesének megfelald - tartalma az alabbi tablazatban kemilnek bemmtatasra:

Pénzeszkizok jelentds tételei { 1000HUF) | Osszeg

2. Bankbetétek | 1035304

Hatrasorolt eszkiozik

A tartozan adott kélesondkbal 4 000 000 E Ft az adosnal (pem kapesolt vallalkozas) hatrasorolt
kitelezattsegkent jelenik meg.

BAYER CONSTRUCT Zrt. Eiegeszito mellaklet

110



MELLEKLETEK

4.

4.5, Akav idobell elhatarolasek

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasai

Vizszahatarolt bevetelek alakulaza

Jogcim (1000HUF) Elfzd iddszak | Térgyidoszak
_A szerzfdés elszamolisi egységeher kapcsolods arbeveel 0 1 592 548
Bevételek akuv idobeli elhatarolasa 0 585

Osszesen: 0 1593131

Elhatarelt kiltségek és raforditasok

Az aktrv i1dobell elhatarolaskent kimmtatott koliségek es raforditasok jelentosebb Gzszegen, es azok
alakulasa az alabbi:

2020 ev
Merleg
Megnevezés fordula Kesobbi
Merleg értek napjat evekben
Livetd évben esedékes
esedeles
T oltegel, ralorirasok akoy idobel elhat. o7 10 LI | B ENE]
- Barlar 3202 3202
- fix ke, teigfon ke, internar kg a 0
- eigffzetist dijak, rzakkdmvelk 560 560
- Bozesi kotelezviny, hitelgarancia, bankgarancia 30 306 19 772 10 534
- biztositasi kg 12 508 11 285 §23
- hirdergsi f[.: 3378 3378
- Bfzizemi kre. 112 112
- hatesagt dijak 1735 1735
- egal 14 308 14 152 156

Halasztott raforditazelk

A merlegben aktiv 1dobel elbatarolazkent kimutatott halasztott raforditasok sem az elozd évben, sem a
tarzvevben nem szerepelnek.

Aktiv idobeli elhatarolasok jelentos tételei

A merlegben szereplo akitrv 1dobeh elhatarolasck kozil a jelentosnek minosilo targyidoszaks tetelsk
dzzzege &5 azok - elnevezésenek megfeleld - tartalma az alabba tablazatban kerilnek bemmtatasra:

Aktiv idabeli elhatarolasok jelentds tételei (1000HUF) | Osszeg

1. Bevetelek aktiv idobeli elhataroldca | 1593131
A bevételak aktrr 1dobeh elhatarclasa 1 593 131 E Ft, amelynek 99 96%-at a projekt elszamelasbol,
késziltsém fok alapjan szamitott arbevetel elhatarolas adja.

BAYER CONSTRUCT Zrt. Kiegészitd mellaklet
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4.9, Sajat toke

Sajat toke elemeinek valtozasa

A zajat toke elemeinsk targyevi valtozasat, valammt a valtozaseck okart mutatja be az alabbi tablazat:

Sajat toke alakulaza

Tokeslem 1000HUF Eldzo doszak | Targyidészak Valtozas Valtozas indoka

Jezyzert tike 1 000 000 1 000 000

_Tegyzett, de be nem fizetett tike | ] ) 0

 Taketartalék 0 0

 Eredmiuytamalék 4124085| s407746| 1232761|*

 Lekant fartlek 1026643| 4000000 2073357

_Ertékelési tartalék o ] 1

IAdelzcltI eredméany 4356118 5058 840 712 722
Sajat toke Gsszesen 11 407 746 15 476 586 4 068 340

*l. Fejlesriesi tartalek kepzess s felhazznalasa
ezer Ft
Eredmeénvtartalek Elozo idoszak | Targy idoszak

Targvevi myito eredmenytartalek 3430629 4124 985
E':Enz-i e~. mé:r'.e.g 3zwn etedmén.yén.ek atvezatése 3 566099 2356 118
|kdzgyvules: hatarozat alapjan
Fejlesztési tartalek képzase -1 491 000 -4 000 000
Elazd evben keépzett fojlesziest tartalék fololdaza 219 257 1926 643
Jovahazvott osztalék -600 000 -1 000 000
Ozszesen 4124985 £ 407 T46

Jegyvzett toke alakulisa

A jegyzett toke a targyidészakban nem valtezott.

Jegvzett, de be nem fizetett toke

A BAYER CONSTEUCT Zrt. beszamelojaban jegyzett, de be nem fizetett toke nem szerepel.

Visszavasiarolt sajat részvénvek

A tarsasag a targveévben sajat részvényveivel nem rendelkezett, sajat részvényt sem kizvetlenil sem
kizvetve nem szarzeft meg &5 nem 1degenitett el.

Lekatatt tartalék jogeimei

A lekstdet tartalék jogoimes - kildn jeldlve a toketartzlékbol illetdler az eredmenvtartalekbol lekotott
dszzegeket, valamint a veszteseg fedezetére kapott potbefizetéseket - az alabbuak:
Lekotitt toketartalék és eredmenytartalek

Taoke- Eredmeny-
Togcim (1000HUF) | tartalékbal tartalékbal
Sajat elhatirozas alapjan, fejlesztési tartalek cimean 4 000 000
FA— | 0| 4000000
BAYER COMNSTRUCT Zrt. Eiegeszito mellaklet
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El'téli.hel}'esl}irések alakulisa

A BAYFE CONSTRUCT Zrt. a targyevben nem slt az értekhelvesbités lehetdségével, nyvilvintartott
artekhelveshitése nines.

Tokemegfelelés

A BAYER CONSTREUCT Zrt. fordulonapy =ajat tokeéje a jogszabalvokban eloirt tokekfvetelmanyeknak
mindenben eleget tesz, a vallalkozas folviatasahoz megfelels fedezetet biztosit.

4.10. Ceéltartalékok

Céltartalékok - varhaté kitelezetiségekre

A tarsasag targvevben 203 872 E Ft ertekben kepzett celtartalakot a jovobem kitelezettsezeire, mivel az
epitasl tevekenvséggel kapesolatos szavatossag kotelezetizépel ndvekedtek az alozo évhez képest, illetve
& 770 E Ft ertekben felhasznalt celtartalékot; igv a 2020, évi céltartalék értéke 234 222 E Ft.

Céltartalékok kapesolt vallalkozasokkal szembeni kitelezettségre

A méregben kapesolt vallalkozasokkal szembem kitelezsttzégekre képzett céltartalsk sem az elazs
avben, zem a targveévben nem szevepel, a kdrilmenvek 1lven caltartalék képzeset nem imdokoltak.

Céltartalékok - jivobeni kiltségekre

A merlegben jovobem kélzégekre képzett celtartalek szem az eldzo évben, sem a targyevben nem
szerepel, a kdrilmeénvek ilven cimen celtartalek kepzesét nem mdokoltak.

Céltartalékok - egvéb cimen

A merlegben egveb cimen képzett céltartalék sem az elozo évben, sem a targvevben nem szerepel, a
kériilmeények ilyen cimen celtartalék képrecét nem mdokoltak.

4.11. Kitelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarati kitelezettségek

A merlegben olyan kitelezettséz nem szerepel, amelvnek a hatraleve futammdeje tabb mint &t év.

Biztositott kitelezettségek
A zalogjoggal vagy hasonlo jogokkal biztositott kotelezettsegek, az azokhoz kapesclodo biztositekok

fobb jellem=zo1 az alabbiak:
Hitel tipusa Felajanlott biztositekok
Beruhizasi és fejlesztési l-es szamlaosztalyba tartozo mmdenkon gepek,
hitelek berendezések (kivéve pii-i lizing keretében me gvasarolt

egviittesen max 5M{mFt ESZE gépek), mgatlanck,
- nzletrészak &= résrvenyek:

Forgoeszkéz hitelek 2-es szamlaosztalyha tartozd készletek:

3-as szamlaosztalvha tartozo kivetelesak:
Bankszamlahor kapesolodo -85 szamlaosztalyba tartozo ingatlanck;

hitelkeret és garancia keret 3-as szamlaosztalyba tartozo kovetelesek;
Lizing kitelezettsagek Lizing targva (tehergepjaroml, miszak: geépek)
BAYER CONSTRUCT Zrt. Eiegeszito mellaklet

113



MELLEKLETEK

27-

Kapotmal nagvobb dsszeghen visszafizetendo kitelezettségek

A targyevi kitelezetizapek kizétt olvan kétvenvkibocsatas miatn tartozas, valtotartozas vazy egyveb
kotelezattséz nines, ahol a visszafizetendd Gsszeg nagyobb a kapott Gsszegnel.

Hatrasorolt kdtelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

A fordulenapon kapesolt vallalkozasekkal szembem hatrasorolt kitelezettzég nem allt fonn
Tartas kitelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

A fordulonapon kapesolt vallalkozasckkal szemben tartos kotelezetizeg nem allt fenn.

Eivid lejarata kotelezettségek jelentos tételed

A merlegben zzerepld révid lejarata kotelezattségek kazil a jelentosnek mindsild targvidoszak: tetelak
dsszege &5 azok - elnevezésének megfeleld - tartalma a= alabha tablazathan keriilnek bemutatasra:

Rovid lejaram kdtelezetségek jelentds tétaled (1000HUE) Qsszeg
2. Révid lejirani hitelek _ _ _ 2 026 813
4. Edtelezettségek aruszallitashol éc szolgaltatachol (szallitek)y 5097 060
©. Egyéb rovid lejarath kitelezettségek 2 568 631

A révid lejaram hutelek kazatt 1 989 023 E Ft értékben az ERSTE BANK Hungary Zrt. altal nyujtoit
folyoszamla hitel keriilt kimutatasra.

Kiotelezettségek atsorolasa

A targvevben a hosszi lejaraty kotelezetizégeknek a fordulomapot kévetd egy éven belil esedékes
térlesztése atsorolaszara az alabbiak szennt kerilt sor:

Fennalid
szerzo0es szama P — Lizingazerztss targya
202 | 7o

LP1F1%/121797 Budapest Lizing Zrt. tehergépjdrmd finanszirozds
LP1F1G/121798 Budapest Lizing Zrt. tehergépjdrmi finanszinoeds
LP1F1%/121799 Budapest Lizing Zrt. tehergépjdrmd finanszirozds
LP1F1G/1 21882 G 645 Budapest Lizing Zrt. tehergépjdrmi finanszinoeds
LP1F19/121883 4 546 Budapest Lizing Zrt. tehergépjdrmi finanszinoeds
LP1F1G/1 21684 4 558 Budapest Lizing Zrt. tehergépjdrmd finanszinoeds
LP1F0120111 103 DO3 32 805 |Budapest Lizing Zrt. ridszaki gépek finanseirozics

Dsszesen: 335 148 17 587 118 756 52 BOS

TR 2
Rowvid L:_::: IIII'IB: 187 587
Hozazn lafarahl lizing kotelazeti=og: 171 561 1

BAYER COMSTRUCT Zxt. Eiegészito mellaklet
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Fennallo Ti 7 Hitelek
Szerzddes szama tartozas
20201231 | 2021 | oz | wom 7028
065731/2019/367792{ 14 200000 14 200 000 JTartds forgdeszkazhitel
065733/2019/367792 1200 000 1200 000 |Beruhdzdsi hitel
065734/2019/367792 141712 37 T80 37 700 A7 780 23 342 |Beruhdzasi hitel kiviltas
SCBC/0160/20 5 556 000 5 555 000 Tartds forgdeszkoz hitel
Osszesen: 21096712 7 T AT T 5392 790 15 428 342
Révid lejarata hitel kitelezettség:| 37 790
Hossai lejaratl hitel kitelezettség: 21058922 |

A finanszivozs bank altal nyijtott hitelekher a Tarsasag tobbféle kotelezatizepet vallalt, tébbek kazott a
bank jovahagyasa szikséges leamyvallalat alapitasahoz, befektetés eszkéz vasarlashoz, beruhazasokhoz,
cegfelrasarlas: tranzakeichoz, tovabba kezesség vagy garancia vallalashez.

Rivid lejarata kitelezetrségek kapesolt vallalkozassal szemben
A fordulonapon a kapesolt vallalkozasokkal szembem révid lejaram kitelezettzézek megoszzlasa az

alabhba:

Eaovid lejarata kitelezettzegek kapesolt vallalkezaszokkal szemben

Parmer (1000HUF)

Osszeg

_Leanyvillalatokkal szemben

Egyeb kapcsolt vallalkozasokkal szemben

Drsszesen:

4.12. Passziv idobeli elhatarolasok

685 084

655 054

Elhatarolt bevételek
A bevetelek passziv elhatarolazanak jelentozebb Gsszegei, és azok 1dobel alakulaza az alabbi:
2020. &
Megmeverés Meérleg fordula | Eesabbi
Mérlez érték | mapjat kivets | ¢
evben esedekes esedekes
|Bevetelek: passziv idobeli elbatarolasa 1533 279 1533 279 |
= hevitelek paseriv adibelr afhatdraidsa
- 1 SIOTZOQET SISEIMOINTN CEVSEEERET BIpCsoioae e am m o
ﬂraﬂf."ﬂ‘. 1 A3z 3 |'g 1 a3a 3 |'g
BAYER CONSTREUCT Zrt. Eiegeszitt mellaklet
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Elhatarolt koltségek. raforditasok

A passziv 1dobely elhatarolaskent kimmtatott kéltségek és raforditasok jelentosebb dsszegel, és azok
1dobeh alakulaza az alabba:

2020. év
Megmevezes Merleg fordula|  Hesobbi
Merleg értek | mapjat kivets evekben
evben esedekes esedekes
Kaltsezek raforditasok passziv idobeli elhat. 1 663 415 1 663 415 |
- Beérleni di 135 159
- alapamyaz kolisez 2 638 983 2 638 983
- rezzl, icemelterési Bolisee 5 188 5 188
- tappén: djjia
- bankparancia djak B3 B3
- bankklizee 1573 1373
- kesedelmi potlek
- telefon-, mternet-, fax kalisés 282 282
- ahallalkesdi dijak 16 008 16 008
- bizipsitass 4
- egveh fpenybe ven szolgalianaak 242 242
-egyeh rafordinas o3 393

Halasztott beveételek

A passziv 1ddbell alhatirolaskent kinmtatott halasztott bevetelek jelentdzebb Gsszegel, és azok idobeh
alakulasa az alabbi:

2020, év

Megmevezes Merles fordulo Kesobbi
Merleg értek | mapjat kivets evekben

|Halasziott bevetelek 566 271 112 =83) 552 784
-_..‘ii;'.'o::ri.':.' célra kapotr, penzigyileg rendezetr 556371 112 533 553 788
?mﬂ"; TIRT

- VigiggeTan anvell pnzerIkazok

- elengadert, valamint @ harmadik oemely altal
arvailalt kSielezetires

- taritgs ikl arver eszhizok atadond) kimtatadt
nyilvantariasi @rtike

- qiamdekkent, hagyanskkent kaport, robbletkens
rapolt emzkocok piac erteke

Atengedett befektetett eszkizik hevétele
A BAYER CONSTEREUCT Zrt. befektetett eszkéz hasznalat, Gzemeltetés:, kezelési jogat ellensrsk

fejeben tartosan nem engedte at, igy 1lven cimen halasztott bevétel a3 mérleghen nem jelemk meg.

BAYER CONSTRUCT Zrt. Kiegaszitd mellaklst
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Passziv idobeli elhatirolisok jelentas tételei

A merlegben szereple passziv 1dobel elhatarolasok kozil a jelentosnek minosilo targyidoszak: tetelak
dszzege &s azok - elpevezesenek megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban kerilnek bemutatasra:

Passziv idbeli elharirolisck jalentds tételsi (1000EUE) | Bsszeg
1. Bevetelsk passziv idobeli elhatarolasa 1533379
2. Edlmegek, raforditasok passziv idobeli alhatarolasa 2 663 415
BAYER CONSTRUCT Zrt. Kiegeszito melleklat
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N

. Eredménvkimutatazhoz kapesoloda kiegészitések

£.1.Elozd évelk madositasa

A korabbi (lezart) evekher kapesolodoan a targvevben ellenorzes, dmellencizes jelentosnek minosilo
libat pem tart fel, az eredmeénvikimutatas targyevi adatar korabby 1ddszakra vonatkozoan kommekciokat
legfeljebb nem jelentdsnek mmasils mertekben tartalmaznak.

5.2, Ossze nem hasonlithaté adatok

A BAYER COMSTEUCT Zrt. eredmenykmmutatazaban az adatok - az esetleges jogzzabalwi valtozasok
miathl atrendezéseken til - dsszehasonlithatok az elozd dzleh év megfalald adataval.

£.3. Az eredménykimutatas tagolasa

Osszevont tételek az eredménykimutatishan

A BAYER CONWNSTEUCT Zrt. az eredménykimutatas arab szammal jelzett tételei dsszevonasanak
lehetoseépavel 2 targvevben nem &lf.

fj tételek az eredménykimutatishan
A targvewi beszamoloban az elodrt séman tal o) eredmenykimutatas-tételek nem szerepslnek.
Tovabbtagolt tételek az eredményldmutatishan

Az eredménvkimutatis tételer tovibbtagolizanak lehetdségével a BAYER COMNSTEUCT Zrt. a
targvidoszakban nem &lt.

Tételek elhagyisa az eredménvkimutatishan

Az eredmenvkimutatasban - az attekinthetoség és az Gsszehasonlithatosaz érdekeben - az eloit sema
szerinhl dsszes tetel feltintetésre keril, fiizgetleniil attal, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4, Bevételek

Bevételek alakulasa

ABAYER CONSTRUCT Zrt. bevételemek megoszlasat, és azok alakulazat moutatja be az alabba tablazat:

Bevetelek alakulisa és megoszlaza

Bevetel-katezoria Eldzo idaszak | Tarsyidoszak
1000HUF % | 1000HUE %
Arbeversl ] 36 987 047 | 98.6| 39151381 05,6
Altivalt sajat teljesitmémyértik - 285 530 | 0.8, -275935 0.7
Egyéh bevetalsk _ 423 190 | 11| 228025 0.8
Pémriizyi mirveletek bevetelai _ 408 313 11, 1823444 4.5
Bevetelel fiszesen 37 523 060 [ 1000 [ 40 927115 100.0
BAYER CONSTRUCT Zrt. Kiegeszito melleklat
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Bevilelek alakulisy éx megoselisa
Lol

35000 08) |

30000 0941

250000 01

00 Euia otazak
15 403 080 W Tpvotaaak
100 B 91

5 b0 0801

e |

5 800 090 -
r—— Alsthvlt sai .- Fazyih bavitalek [ p——
Kapesolt vallalkozasoktol szarmazo bevételek
A beszamolasi 1doszakban arbevetelkeént, egveb bevetelként, illstoleg penzigvi muveletek bevetelaként
elszimolt bevételek anya- 65 leanyvallalatoktol szarmazo dsszegert mutatja be az zlabbi tablazat:
Kapcsolt vallalkozazoktal szarmazo bevetelek

Bavetel (1000HUF) | Leany- Mas kapesolt
vallalaroktol vallalkozastal

Ertékesités nettd drbevétele | 1053 215 6 084 667
Egzveb bavetelek 635 0
Penzmigzyvi mivelstek bavetale 348 740 0
Osszesen: 1402 594 6 054 667

Arbevétel tevikenységenként
A tarsasag npetto arbevétele és az ertekesités kozvetlen kilizégzel mund belféldi, mund kalféld
ertekesitésher kapesolodnak.

Belfcldi értekesités: 38 869 383 EFt

Kozosségen beliili értekesités: 281 998 E Ft

Kozdsségen kivilli értékesités: 0 E Ft

Az ertekesites netto arbevételenek megbontasa az egyvmastol jelentosen kilémbdzd tevekenysegek,
szolgaltatasok szennt az alabbi:

BAYER CONSTRUCT Zrt. Kiegeszito mellsklet
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Arbevétel alakulisa tevekenysézi Lironként i eyl
ezer Ft kil
BelfGldi erickesives nette drieverele 38 869 583 99.28%
412008 Lakd- és nern kako épiiler épitése (Forevekenyvaeg) 23827 447 61,11%
4 Epyéb épimeny épitése 1323 724 3.38%
43 Specialis szképrés 2215 765 5,6
4941'08 Edaat amszallitas 040 345 24P
GE20'08 Sajat malajdonn mgatlen bérheadasa 11321 005
Betonacel ertekesités (VISZ 7214) Bl6 423 20
Betonacel hulladek emekesizés (VISZ T20M) D05 005
Ezyeb belildi énskesmés 0824 309 24 58%
Kizasségen belili érrékesités drbevétele 281 998 6,72%
4041'08 Efzir amszallias 1182 00Pa
Betonacel ertekesités (VISZ 7214) 100 0000
Egyeb kizmbssegen bekili émékasitas 280716 0.7%a
Osszesen: 39 151 581 100%%

Exporttamogatis felhasznalasa

A BAYER CONSTREUCT Zrt. a beszamolaz 1do=zakban exporttamogatast nem vett 1zénybe.

Végleges jellegzel kapott timogatisok

Megnevezes ﬁssng (E Ft-ban)
EMOP 1.53/CB-13/0013 — telephelyfajlesztesre vonatkozo vissza nem tertends 1988
tamogatas (halasziott bevetel visszavezatase)
EMOP 1.2.1-13/B-2013-0004 — technologia fejlesztésre vonatkozo vissza nem 35 350
téritendo tamogatas (halasztott bevetel visszavezstese) -
GINOP-1.2.1-15-2015-00708 — Betonelem gyarto fizermn léetrehozazara vonatkozo 50 000
vizsza pem teéritendd tamogatas (halasziott beveétel visszavezetése)
GINOP-1.2.1-16-2017-00262 — A BAYER CONSTRUCT Zit. kapacitasbavito
beruhazaza kereteben beszarzett eszkdzok kapesan vissza pem téritendd tamogatas
(halasztott bevetel visszavezetése)
Az eszkizdk kdzbeszerzen eljaras kereteben keriiltek beszerzasre: 60 761
1. rész: Betonelemgyarto technologia berendezésel
2. rész: Emelotargoncak, rakodogeépek, kompresszor
3. rész: Zsaluk
Ozszezen 138 099

Egvéb bevételek jelentds tételed

Az eredménvkimmutatas Egvéb bevetelek soranak targyidoszakl adataban - forgabm adatkeént - epyedileg

jelentoznek mmosils tétel nem szerepsl.

Uzletag értékesités bemutatisa

A BAYER CONSTEUCT Zrt a targviddszakban dizletagat nem értékesitett, e jogcimen sem egyeb

bevetelt nem szamolt el, sem eszkizoket vagy kotelezetizapeket nem vezatett ki

BAYER CONSTRUCT Zxt.

Eiegeszito mellaklet
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Peénziigyvi muveletek bevételed jelentos tetelei

Az eredmenykimutatas Pénziizyvi mitveletek bevételel soranak targyviddszaki adataban - forgalm adatként
- egvedilep jelentosnek nundsild tétel nem szerepal.

Kivételes nagysagn vagy elofordulisa bevételek

A tarpyiddszakban elzzamoelt bevetelek kizil nagv=aga vagy elofordulaza puatrt kivetelasnek tekintends
tetelek jelleze &5 Gsszege az alabba tablazatban kerfil bemutatasra:

Bevétel jellege (1000HUF) | Osszeg

Laké- s nem lak épiilet épités irbevétele | 23 927 442

A Tarsasag altal az Gzlei ev folvaman értekesitett 1lletve vasarolt részesedések:

Tarsasag nave ‘ Ertékesftett Vasarelt
reszesades reészecedes
BAYER GENERAL Zrt. 100%
SC VIASTEIN SEL 40.01%
VABATOWERS Eft. 49%
BAFNES Hungary Luxury Homes Eft. 3%
PlazmonTech Kft. 66%
BATLAS Holding Eft. 66%
Pro Concept Group Kfi. &%

2.5, Raforditasok
Raforditasok alakulisa

A BAYEER CONSTRUCT Zrt raforditisainak megoszlasat, €5 azok alakulisit mutatja be az alabh

tablazat:
Raforditazok alakulasza es megoszlaza
Fifordits-katezoria Elozd iddszak Targvidiszak
1000HUF % | 100GHUF %
Anyagjellegi Aforditsek 27 777116 84.5| 28435815 78.5
Szemelyi jellesi raforditisok 2 929 506 | B0, 43513415 126
Erekcsikkenssi leiris 619 024 | 19| 685137 19
Egyéh raforditisok 1221 527 | 37| 1375270 3.8
Pénrigyi miveletsk rifordissa 320 487 10 740 034 21
Riforditisok Sxszesen 31 876 850 1000] 35749 723 100.0
BAYER CONSTEUCT Zrt. Eiegeszito mellaklet
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Riiforditisok alukolisa és megoszlisn
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Anyvagjellegn raforditisok jelentos tételei

Az anyagjellegi raforditasokban a - forgalm adatkent - jelentdsnek minosils targyidoszalka tetelek
dszzege &5 azok - elnevezessnek mepfelald - tartalma ar alabbi tablazat{ok)ban kerilnek bemutatizra:

Anyagjellagn raforditssok jelentos tatelei {1000HUF) Osezeg
05 Anyagkltég 10220 276
05. Igenybe veit szolzaliatasok erieke 16 952 495

Személvi jellegn raforditasok jelentds téreled

A =zemélyi jellapii raforditazokban a - forgalen adatként - jelentosnek mindsild targvidoszak tetelsk
dszzege &5 azok - elnevezesenek megfeleld - tartalma az alabbi tablazat{ok)ban kerilnek bemutatazra:

Szemelyi jellegn raforditasok jelentos tetelel (1000HUE) | Dsszeg

10. Bérkltsée | 3814675
Kiltségek kiltsé gnemenkeént
A kdlizepek kdltzégnemenként megoszlisat mutatja be az alabbe tablazat:

Kiltzezek koltzégnemenkénti megozzlasa, alakulaza
Esltseznem | Elézi iddszak | Tarzvidaszak

| 1000HUF Y | 10MHUF £
Anyagjellesi raforditasok | 27777116 886, IB435E15 246
Szemelyi jellegi raforditasok 2920 585 04| 4513415 134
Ertekcsdkkenesi leims 418 024 20 685 137 20
Kiltzéznemek 31 325 736 100.0| 23634 367 1000
BAYER CONSTRUCT Zrt. Kiegaszitd mellaklet
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Kdltségek kdltségnemenkéntl megoszldsa, alakulisa
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Igénvbe vett szolgaltatasok jelentos tételei
A targyidoszakban 1génybe vett szolgaltatasok koltségeinek jelentos tételeit mutatja be jogeimenkent az

alabb: tablazat:
Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) Osszeg
Alvallalkozoi teljesites érteke 13 348 646
Bérlei dijak 1910 449
: Javitasi, karbantartasi kolisézek 443 802
Szallitasi, rakodasi kolségek 280 205
Szakeértoi, palyazati, jogi szolgaltatas dija 275 462
f Hirdetés, reklam koltségak 194 945
: Takaritas, szemetszallitas dija 122 647
Utazasi koltsegek 104 748
Osszesen 16 680 904

Kutatas és kisérleti fejlesztés targveévi koltségei

A targyvidoszakban kutatasi, kisérlen fejlesztesi koltség nem kenilt elszamolasra.

Egvéb raforditasok jelentos tételei

Az eredmenykimmutatas Egveb raforditasok soranak targyidoszaki adataban - forgalmi adatként -
egvedileg jelentosnek minosulo tétel nem szerepel.

Pénziigyi muveletek raforditasai jelentos tételei

Az eredmeénykimutatas Peénziizyl muveletek raforditasal soranak targyidoszaki adatiban - forgalmu
adatként - egyedilez jelentosnek minosiilo tétel nem szerepel.

BAYER CONSTRUCT Zit. Kiegeszito melleklet
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Kivételes nagysagn vagy elofordulasi kiltségek és raforditasok
A targyidoszakban elszamolt koltségek es raforditasok kézil nagvsaga vagy eldfordulisa matt
krvételesnek tekintendd tételek jellege és Gsszege az alabba tablazatban kerill bemutatasra:

Kaltség és raforditds jellege (1000HUF) | Osszeg

Igénybevett alvallalkozoi teljesités érska 13348 646

Anyagkaltsigek ‘ 10220 276
5.6, Adofizetési kitelezettseg
Tarsasagi ade megallapitasa

A tarsasam ado megallapitasara a vonatkozo jogszabalvnak megfelelden, az altalanos szabalyok szennt
Leriilt sor.

Addalap médesitd tételek
A targyewi tarsasaz ado alapjat modosito tételeket mutatjak be - az addbevallas adatai alapjan - az alabbi
adatok:

Addzas elott eredményt czikkento tételek

Modosito téel (1000HUF) Orszeg
Bevetelkent elszamolt céltartalék feloldas (korabban kitelezattseépakre és kiltségzekre Taomv.
,&.par. (1) szerint képzatf) 6 770
Az adotorveny szerint figyelembe vett ertekcsokkenes, kivezateckor Tao. szerinti netio ertek
_(kiemalve: K+F eszkozik Szvi szerind ériskcsokkendse) 571136

Fejleszteési tartalék (az adoevben berhazasi cellal lekdtdtt tarmlek, legfeljebb 100% / 10 MrdFr) 4 000 000
Tamogatas, juttatds meghatarozott tdbbletkedvermenye (kismelve: atadost targyi eszkoztk &5

_immaterialis javak erteka) ] ] ) 1 800
_Adofelajanlassal dsszefigzéshen agyeh bevétalént elszamolt jowvairas ] 11044
I!-{mka'sszéﬂés letesitasi, felujitasi, berleti, izemeltetesi, fenntartasi kolisegei 479 785
Osszesen: 5070 515

Adozas elott eredmenyt névelo tetelel

Modosito téel (1000HUF) Orszeg
A varhato kdtelezettségekre €5 jivobeni koltsépakre képzen céltartalek, caltartalékot ndvelo
_dsszeg 203 872
A szamviteli ertdkcsikkenss dsszege, kivezaten eszkdzik kinyv szerint netto érteke 685 866
_Mem a villalkozasi, bevételszarzd tevékenysézzel kapesolatos kiltségek, raforditisok 3 563
Jogerds hatarozatban megallspiton birsag, az ART, AIF. és TE sorvenyek szerind
Jjogkévetkermeényvek (Gnellandrzds kivetalével) 2972
. Kévetalésak adoévi artekvecsztéce, Szyelemmel a kivételekra 600
_Behajthatatlarmak nem mindsiilé elengedatt kavetelések, fizyelemmel a kivételekre 63 161
Kapcsolt vallalkozasok kozott a szokasos piaci ar és az alkalmazoit ar novels kilonbsaze 139 224
. Osszesen: . . - 1099 ::".3
BAYER CONSTRUCT Zrt. Kiegeszito melleklet
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Tarzazagl adoalap és ads levezetése

Meznevezés (1000HUE) Osszeg

 Adozis alapjit néveld tételek dsszesen 1099 258
_Addzis alapjit coikkentd tételsk dsszesen ] ] ] 5070 515
_Adozds alapjat képezd eredmény 1206 135
Szdmitott tirsasigi add 108 552
 Adokedvezménysk (]
_Addmentesség : : : 0
_Fizetendd tarsasagi add ] ] ] 108 552

Adozott eredmény £ 063 840

Adédalap médosits tételek jivobeni hatasa

Az ertekeles kovetkerteben a tarsasagi ado megallapitasanal modosito tetelt jelento Ssszegek nem
atmenst: jellegniek, jovobem hatasuk mnes.

Jelentds egvéb és pénziigvi bevételek és raforditasok hatasa az adoalapra

A targvidoszakban elszamolt egveb bevetelek é: raforditasok, valamint pénrigvi mivelstek bavételel és
raforditasai kézott jelentds, a tarsasagl adora szamszerisitett hatast gyakorlo tételek nem voltak.

Adéfizetési kotelezettség valtozasa

A BAYER COMNSTEUCT Zrt. adofizetesi kotelezettzege korében - az esstleges jogszabalw valtozasok
hatazam tal - nem tSrtént olyan valtozaz, mely az eredménvkimutatis epyes adatzmak
Gsszehasonlitazaban komekeiot kivanna

£7. Eredmény

Drintés az eredmény felhasznalasarel (osztalék jovahagyasardl)

Az aira jogosult szerv javaslata szennt az eredmenytartalekbeol és a targvevi adozett eredmenvbol
osztalék nem keril kifizetésre, ipy a targyevi adozott eredmeény az eredmenyiartalekba keriil.

BAYER CONSTEUCT Zrt. Kiegazzitd mellaklet
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Kirnvezetvédelmi kiltségek

Edzvetlenil kirnyvezetvédelemmel kapeseolatosan sem az elozd fizlet évben, sem a targyévben kiltség
nem keriilt elszamelasra.

Kirnvezetvédelmi céltartalékok

A komyezetvedelmi kotelezetizegek, a komvezet vedelmet szolgalo jovobem koltsezek fedezetare sem
az elozd tzletn évben, sem a targvevben celtartalak-kepzeés nem tartent.

Nem latszo kirnyezetvédelmi kitelezettségek

A kételezettzepak kizott ki nem mutatott kdrnyezetvedelnu, helyreallitaz: kdtelezettzég a fordulonapon
nem alli fenn.

6.6. COVID-12 hatasok

A COVID-19 koronavirus vilagiarvany okozia helyzet a BAYER CONSTRUCT Zit. gazdilkodasara 1=
hatast gyakorol, de azr a gazdalkodas folytatazaval kapesolatban lenveges 1smert bizonytalansagot nem
jelent. Az ezzel kapcsolatos kockazatok, az azokra adett valaszok a beszamoloban megfeleloen
bemutatasra keriltek.

A felmeéresiink és ertékelesiink alapjan amra a kévetkeztetssre mtottunk. hogzy a beazonositott hatasok
nimesensk olyan jelentds vagy szamottevoen negativ hatassal
- a Tarsasag rénid tava (a meérleg fordulonapjat kdwvetd 12 honapot atfogo 1ddszakra vonatkozo)
penziigyi- és likviditasi helyzetére,
- az eszkdzdk merleghben bemutatott artekelésere,
- wvalarmint 3 Tarsazag ezen idoszakon belil fizlati miukideseéra,
amelyek lényegesen befolvasolnak, vagy lénvegesen hizonytalanna tennék a Tarsasagnak a vallalkozas

folytatazara vonatkozo kepessegét, dlletve annak a meérleghkészités 1dopontjaban vale megiteleset
ugyvanezen 1doszak tekimteteben.

6.7. A meghizhato és valds dsszképhez sziikséges tovabbi adatok
A szammatell térveny elowasainak alkalmazasa, a szamwitell alapelvek @rvényesitese elegendo a
megbizhato és valos sszkepnek a merlegben, eredmenvkimutatasban tortens bemutatasahoz.
6.8. Konszolidacio
A BAYER CONSTRUCT Znt. anyavillalatmak mindsiil. A tarsasag konszelidacids

szémviteli politikaja alapjan a konszolidacios kirbe tartozo vallalkozasok 2020. évi adatal
alapjdn az anyavillalat konszolidacids Ssszevont beszamolot készit.

BAYER CONSTRUCT Zrt. Eiegeszito mellaklat
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4. szamu melléklet: A BAYER CONSTRUCT Zrt. 2020-as egyedi beszamolojanak fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentése

Elek kusar ta
Baranyal Magdalna

BaraMa Kinyvvizsgald és Konyveld Eft.
1943 Babolna, Kisfaludy Itp. C. ép. I'4.
-~/‘ Telefon: 34/ 568-159; Fax: 34/369-159

Céghirosagi végzeés szama: 11-09-006342
R E-mail: konyvvizsgalat@barama.hu

Honlap: www.barama.hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A jelemtas cimzettje: .

BAYER CONSTRUCT Epitaipari éz Szolgaltate Zrt. (2038 Sozkut, Ipari Park, Bolyai
Janos utea 15, ) részvenyesel

Cégjegyvzek szama: 13-10-041530

Velemeny

Elvégeztem a BAYER CONSTRUCT Zrt., cégjegyzekszam 13-10-041530 ("a Tarsasag™) 2020.
ev1 eves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely eves beszamolo a 2020, december 311
forduldnapra készitett mérleghdl — melyben az eszkdzdk és forrasck egyezd végdsszege
52940 93] E Ft, az adozott eredmény 5 063 840 E Ft nyereség -, és az ugyanezen 1ddponttal
vegzodd fizleti évre vonatkozd eredmenykimmtatizhol valamunt a szamwvitell pohiika jelentds
elemeinek gsszefoglalisatis tartalmazo kiegészité mellékletbal all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszimold meghizhato é3 valos képet ad a Tarsasag
2020, december 31-én fenmalls vagvoni &z penzugyi helyzetersl, valamint az ezen idéponttal
vegrode izleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetéral a Magyarorszigen hatilyes, a
szamvitelrol szoloe 2000. évi C. torvémnyel 8zszhangban (a tovabbiakban: .szamviteli
torveny” ).

A vélemeény alapja

Ednyvvizsgalatomat a Magvar Memzet Eénywwizsgilah Standardokkal &sszhangban és a
kfnyvvizsgalatra vonatkezo — Magyarorszagon hatalyos — tSrvenyek és egyeb jogszabalyok
alapjan hajtoftam végre. Ezen standardok érfelmében fennalle feleldsségem bowvebb leirasat
jelentésem A kémvvvizsgalo éves beszamols kémvivizsgalatiert valo feleldssége™ szakasra
tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatilyos jogszabalyokban és a
Magvar Kényvvizsgalol Kamara |, A kényvvizsgalonr hivatas magatartasi (etkat) szabalyamal és
a fegyelmu eljarasrol szolo szabalyzata®-ban, valamint az ezekben nem rendezett keérdések
tekintetében a Eonywvizsgilok MNemzetkdzi Etikai Standardek Testiilete altal kiadott
Jlemzetkézl efikal kodex kamarsi fag kémyvvizsgaloknak (3 nemzetkdém fuggetlensegi
standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikényvében (az [ESBA Eddex-ben) foglaltak szennt, és
megfelelek az ugvanezen normakban szerepld tovabbi etka eldirasoknak 1s.

Meggvozodesem, hogy az altalam megszerzett kimynvizsgalah bizonyitek elegendo és megfelelo
alapot nyayt véleményemher.

Oldal 1/4
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Egyeb informaciok: Az dzleti jelentes

Az egyéb mformicick a BAYER COMSTREUCT Zrt. 2020. évi dzleti jelentésébal allnak A
vezetés felelds az hzleh jelenmtésmek a szammitels tSrvény, illetve egwéb mas jogszabaly
vonatkozd eldirasarval oOsszhangban tirténd elkészitéseért. A faggetlen kémyvvizsgalol
jelentésem Vélemény™ szakaszaban az éves beszamolora adott véleményem nem vonatkomk az
fizlet1 jelentésre.

Az éves beszamelo altalam vegzett kinywvizsgalataval kapesolatban az én feleldsségem az dizleh
jelentés atolvasasa és ennek sordn amnak merlegelése, hogy az tzleti jelentés lémvegesen
ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a kénynvizsgalat sorn szerzett 1smereteimnek, vagy
egvebkent ngy timk-e, hogy az lenveges lubas allitast tartalmaz. Ha az elvegzett munkam
alapjan amra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egveb mformacick lényeges lobas allitast
tartalmaznak, kitelességem emrdl és a hibas allitas jellegéral jelentést fenni.

A szamvitell térvény alapjan az feleldsségem tovabba annak megitelése, hogy az dzleti
jelentés a szamwiteli térveny, illetve egysb mas jogszabaly vonatkeze eléirasaival Gsszhangban
van-e, &5 emrol, valamint az Gzleh jelentés &= azr éves beszamolo Ssszhangjarol vélemény
nyilvanitasa.

Veélemeényem szerint a BAYER CONSTEUCT Zrt. 2020. év1 izleti jelontése minden lénveges
vonatkozasban dsszhanghban van a BAYER CONSTRUCT Zrt. 2020, év1 éves bﬁzamuln]awl &5
a szamwvitell torveny vonatkozo eldmasaival. Mivel egyveb mas jogszabaly a Tarsasag szamara
pem I eld tovabby kévetelmenyeket az fizleti jelentésre, ezért e tekinfetben nem mondok
velemenyt.

Az fizletn jelentésben mas jellegi lényeges ellentmondas vagy lénveges hibas allitas sem utott a
tudomasomra, izv e tekintetben nines jelentenivalom.

A vezetes &z az iranvitazsal meghizott szemeélyek feleldszége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamelonak a szamoviteli térvénnyel dsszhangban torténd és a valos
bemutatas kivetelménvenek megfelels elkészitézéert, valamint az olvan belsoé konmtrollert,
amelyet a vezetés szikségesnek tart abhoz, hogy lehetoveé valjon az akar csalasbel, akar hibabaol
eredd lémyeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitese.

Az eves beszamolo elkészitése soram a vezetes felelos azeért, hogy felmeéne a Tarsasagnak a
vallalkozas folyvtatasara valo kepesseget es az adott belyzetnek megfeleloen kozzetezye a
vallalkozas folyvtatasaval kapesolatos informaciokat, wvalamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold osszeallitisaert. A wezetésnek a wvallalkozas
folyvtatasanak elvebol kell kimdulma, ha ennek az elvnek az ervenyesuleset elterc rendelkezes
pem akadalvorza, illetve a vallalkozasi tevekenység folviatasinak ellentmonds ténmyezd,
kérilmény nem all fenn

Az ranvitassal megbizott szemelyvek felelosek a Tarsasag pénziizvi beszamolasi folyamatanak
felizyeleteart.
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A konyvvizsgalo eves beszamolo konyvvizzgalataert valo felelozseze

A kdnyvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szeremmi amrol, hogy az éves beszamolo
egésze pem fartalmaz akir csalasbel, akar hibabel eredd lényeges ubas allitast, valamint az,
bopy ennek alapjan a véleményemet tartalmars figpetlen kényvvizsgalol jelentést boosassak ki
A kelld bizonvossag magas fokn bizonyossag, de pem garancia amra, hogy a Magvar Nemezeti
Eényvvizsgalah Standardokkal &sszhangban elvégzett konyvvizsgalat oundig feltaga a=
sgvabkent létezd lényeges hibas allitast. A hibas Allitazok eredbhemek czalisbal vagy nbabol, és
lényegesnek mundsilnek, ha észszerii lehet azr a varakozas, hogy ezek Snmagukban vagzy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasam
dontésent.

A Magyvar Nemzet KEdnyvvvizsgalah Standardeok szennti konywvwizsgalat epesze soran szakmal
megitélést alkalmazok és szakman szkepticizimust tartok fenn

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbel, akar hibabol eredd lénveges
hibas allitisamak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezeléssre
alkalmas kémyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd &5 megfelald kényvwnzsgalan
bizonyitekot szerzek a véleményem megalapozasahoz. A csalasbol eredd lénveges habas
allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabeol ereddé, mavel a csalas
magaban foglalhat &Gsszejatszast, hamisitast, szandékos  kibagvasckat, féves
nyllatkozatokat, vagy a belso kontroll felilirasat.

- Megismerem a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében,
bogy olyan kényvizsgalat eljarasckat tervezzek meg, amelyek az adott korilmeények
kozott megfeleloek, de pem azert, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatekony=agara
vonatkozoan vélemenyt myvilvanitsak.

Ertékelem a wezetés altal alkalmazott szamviteli polinka megfeleloseget ez a vezetes altal
készitett szamvitel becslések és kapesolods kozzétételek észzzeriizéget.

Eéavetkertatest vonok le amol, hogy belyénvalo-e a vezstés reszércl a viallalkozas
folytatazanak elvén alapuld éves beszamole dsszeallifasa, wvalamunt a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan amrel, hogy fennall-e lényeges bizonytalanszag clyan
aseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentds kétzéget vethetnek fal a
Tarsasag vallalkozas folytatasara wale kepességet illetden. Amemnyiben azt a
kovetkeztetést wonom le, begy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen
kényvivvizsgalon jelentézemben fel kell bivnom a fizyelmet az éves beszamoloban léva
kapcsolodo kozzetetelekre, vagy ha a kozzeétetelek e tekinfetben nem megfeleloek,
munositenem  kell velemenyemest Kovetkezteteserm a  faggetlen kénwvvizsgalon
jelentésem ditumiiy megszerzett konyvvizsgalath bizonvitékon alapulnak. Jévobeli
események vagy feltételek azomban okozhatjak azt, hogy a Tarsasig nem tudja a
villalkozast folytatni.
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- Entékelem az éves beszimold atfozo bemutatisat, felepitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzéteteleket, valamunt értekelem azt 13, hogy a= éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgals dgyletek és esemenyek valos bemutatasa

- Az wanvitasszal megbizott személvek tudomasara hozom - egyeb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokdrét és iitemezeését, a konyvvizsgalat  jelentds
megallapitisait, beleértve a Tarsasag altal alkalmarzott belsd kontrollnak a
kényizsgalatom soran altalam azonositott jelentds kanyossagait is, ha voltak ilyenek.

Bébolna, 2021. mijus 31.

Baranyai Magdolna (2943 Bibolna, Nagyvwiathy Jinos utea 29.)
kamarai tag kfnywvizsgalo, igyvezett 1gazgato

kamarai tagsag szam: 000306

Baraha Ednyvwizsgalo és Kényvels Kfi

2943 Bibolna, Eisfaludy lp. C. ép. I'4.

nyilvintartasi szam: 002020

Elektromikuzan alairt fiiggeilen kémywvizsgalai jelentes
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5. szamu melléklet: A BAYER CONSTRUCT Zrt. konszolidalt beszamoléja

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltaté
Zartkoruen Mukodo Reszvenytarsasag

(Nyilvantartasi szam: 13-10-041530, Addszam: 25343007-2-44)
2020. januar 01. - 2020. december 31.

idészakra vonatkozo
Altalanos iizleti évet zaro

Osszevont (konszolidalt) éves beszamold

Készilt: 2021. november 18, (11:44:27)

A cégnyilvanossagrol, a bindsagi cégeljardsrd és a végelszamolasrol szald 2006, évi V. tirvény 13. § (6] bekezdése

& me:rnben az eredeti peldany n;-?g%?méi ideje: 2031. cktdber 15.
A beszdmold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids s az Blektronikus Cégeljdrasban Kozremdkadd
Szolgdlata (IM Csz) online beszamold készitd programjaval, a bekildd dltal mega adatok alapjan kenilt
elEa'IIfﬁ;Ii.la?. Az IM Csz a kozzetett adatok megbizhatosagaért, valosagtartalmaert, jogszenisageert felelosseget
nem wallal.
A kiadmany az IM CSz online rendszerébal letiltdt dobumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsatas
iddpontjaban (2021, 11. 18. 11:44:27) megegyeznek az elektronikus irsttarban tarolt adatokkal.
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Kizzétevd cég adatai:

BAYER CONSTRUCLT Epitdipari és Szolgaltato Zartkénien Mikidd Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szam: 13-10-041330 Addszam: 25343007-2-44 KSH szam: 253343007-4120-114-13
Szekhaly: Magyarorszag, 2038 Saskit Ipari Park Bolyai Janos utca 15.

Elso latesito okirat kelte: 2015, junius 01.

A vonathkozo idoszak: 2020, janusr 01. - 2020, december 31.
A beadvany a szamvitelrdl szalo 2000. évi C. tdrvény alapian kerllt dsszealiitasra.

Bemyijtis oka: Alalines izleti dver z3r
m&&aﬂn‘a 3 tipusa "ﬁ&rps?evqymklgmnaqnliidélﬂ éves beszamolo A ok himimadiars hisolenett - T

nyVvezetes 2 kettds kinywvitelt vezetd yvvi atra e Igen
Eldzd dzleti év adatai: Az Sztv. szerinti dsszehasonkithatosag biztuato‘ttceg ., (kitdltest Sl vegzd altal rigaitett adatok)
Lezart (zleti éviek) modositasa: Mem
Beadvany részai

mméreg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; s=ivege: magyar)

m eredménykimutatis (Osszkiltség eljdrdssal; szdvege: magyar)

m kiagészitd melleklet (szivege: magyar)

W addzott eredmény felhaszndldsdra vonatkozd hatdrozat (hatdrezat szama: 17/2021, (X.15.); szivege: magyar)

W Figgetlen kanyvvizsgaloi jelentes [Hitelesito zaradek [mincates nelkdli konywizsgalai velemeny).; szévege: magyar)

Kiinywels Kiinywvizsgals
BAYER COMSTRUCT EpitSipari &s Szolgaltatd Foous Audit and Advisory Kinywvizsgalo és Tanacsado
Zartkoruen Mukode Reszvenytarsasag Kft.
Nyilvant. szam: 13-10-041330 Nyilvant. szam: 01-09-341567
Adds=dm: 25343007-2-44 Addszim: 12423161-2-41
Székhely: Magyarorszag, 2038 Saskdt Ipari Park Bolyai Szekhely: Magyarorszag, 1139 Budapest Petnehazy utca 52,
Janos utca 15. 2, emalet 238, ajto
Lukacs Kinga Juhasz Peter
Regisztracios szims: 184392 Regisztracios szama: 007296
Bekiilds Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informacidk
A vallalkozd, illetve az anyavallalat székhelyén minden
Balazs Attila érdekelt rézzére a beadvany n'eﬂ'nl:l‘let&sége biztositisra
keriil, tovabba armdl minden érdekelt teljes vagy részleges
masolatot keészithet.

A sramvitelrd] szbld 2000. é&vi C. tBreényben meghatirozott nagysigot jelzd mutatdérték

Targyevi Tﬁr&yeu‘et" - : 2
- ?5 = S Ta ket évwal
& =t 'EEE;EEHHZIEH megeldzo Gzleti evben

(zleti évben ddagosan foglalkoztatottak szdma 459 488 345

Kesziilt: 2021, november 18, [11:44:27)
A cégnyilvdnossagral, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamoldsral szold 2006, évi V. tirvény 18. § (6] bekezdése
grte merben az eredeti peldany rnegz%?mési ideje: 2031, oktdber 15.
A beszamold az Igazsa Eag'ﬂEHinisztérium Céginformaciés és az Hlektronikus Cégeljdrasban Kazremikada
Szolgdlata (IM Csz) online beszamold késztd programjaval, a bekildd dltal mega adatok alapjan kerilt
Eléa'.lliﬁl?a?. Az M Csz a kizzétett adatok megbizhatésagadr, valdsagtartalmaert, jogszeniseégésrt felelosséget
nem vallal.
A kiadmany az IM CSz online rendszerebdl letdltdtt dobumentum, A szolgaltatott adatok a kibocsatas
iddpontjaban (2021, 11. 18, 11:44:27) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Aldirdsra Snallban jogosult:

Elfogadas iddpeontja: 2021. oktober 15.

A beszdmald 2 vonatkozd jogszabilyi rendelkezésebmek eleloan kerilt Gsszealktasra, tovabba az a gazdalkedo
vagyonardl, annak Ersmetefjérﬂ [eszkazeind] és forrasairal], valamint pénziigyi es jivedelmi helyzetérdl, illetve
tevekenysege eredmenyerdl megbizhatd és valds dsszképet ad.

Balazs Attila

Készilt; 2021, november 18, (11:44:27)

A cégnyilvdnossagrol, a birdsagi cégeljardsrol és a végelszamoldsrol szola 2006, évi V. tdrvény 18. § (6) bekezdése

&rte rrularben az eredeti példany ml-;?flzési ideje: 2031, ockrdber 15.
A beszamold az Igazsa Clg'ﬂEHiniszbérium Céginformacids és az Blektronikus Cégeljdrasban Kozremiikadd
Szolgalata (IM Csz) online beszamolo keszito programjaval, a bekildo aktal mega adatok alapjan kerilt
eléa'llfﬁl?ala. Az M Csz a kizzétett adatok megbizhatosdgden, valdsdgiartalmaern, jogszeriségesn feleldsseget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letdledtt dobumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjdban (2021, 11, 18, 11:44:27) megegyeznek az elektronibus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezdse: BAYER CONSTRUCT Epitdipar és Szolgaltatd Zartkarien Mikidd Részwénytdrsasag Pénznam: HUF

Nyilvantartasi szama: 13-10-041530 Pénzegyséyg: ezer

Adoszama: 25343007-2-44

2020. januar 01. - 2020, december 31. iddszakra vonatkozd
Ahtaldnes iizlet évet zdrd Osszevont (kenszolidalt) éves beszamolé
MERLEGE, Sztv, szerinti "A" valozattal
S Totedoor ok 5 B@ﬂa ev{ekjre Tarovini acktob
ekt ¥
001, |Eszkizok [akbvak)
002, A Befektetet eszkozok 23 767 UBJ] EEEEEREE
003, I. Immaterialis javak 36 415 330 569
004, 1. Alapitas-atszervezes aktivalt erteke 0 [1]
0035, 2. Kiserleti tejlesztes aktival: ereke [ 0
o, 3. Vagyon rakl jogok 36 415 136 287
0o7. 4. Szellermi termekek [i] [1]
D0E. 5. Uzleti vagy cegertsh [+] 194 283
003, 6. Immaterialis javakra adott elalegek [i] [i]
010, 7. Immazenalis javak értekhelyeshitase [4] [1]
011. IT. Targyi eszkizak 15 255 930 17 574 510
01z, j];gl;l?atlamk ez a kapcsolodo vagyoni ertekl 1587 337 5393 730
013. 2. Miszaki berendezesak, gepek, jarminvek 4 199 856 4026 216
Ui, 3. Egyeh berendezesek, lelszerelesel, jarmivek 117 975 795 605
015. 4. Tenyeszallatok [i] [i]
01, . Berunazasok, Teliptasos EEEE T 177 451
017. 6. Beruhazasokra adott elclege 1578776 1181 127
018, 7. Targyi eszkozok erekhelyashitése [4] [i]
015, 111, Betektetett penzlgyi eszkdzok 8 474 742 13028 679
020. 1. Tartos reszesedes kaposolt vallalkozasban 3052 608 844 531
021, 2. Tartosan adott kakcson kaposolt vallalkozasban 4 343 957 866 819
022, 3. Tartds jelentos tulajdoni részesedés 403 775 33 370
4. Tartdsan adott kolcsan jelentos tulajdoni

023. riszacaddel viszonyban Slib vallalkoziehan o 23305
024, 5. Egyeb tartos re%eﬁes 0 [1]
023, izonyban 8 vilaleamsan 0 0
[ 7. Egyel tartosan agolt kiosan 593 026 7 159 905
027. 8. Tartos hitehviszonyt megtestesito ertekpapir 0 [i]
R i ; u
074, ﬁ;ﬁgﬁm penzigyl eszkozik ertekelesi o o
030, 11, Tokekonszolidaoos kilénbdzet EEETL 3124 9508
031. a. Leanyvallalatokbol FEET 3124 908
032, b. Tarsult vallalkozasokbaol 0 [1]
033, B. Furgdﬁzlaé@ac 20 576 0735 40 487 857
034, 1. Kesdetek 5 524 SO 17 242 357

* Flozo dzleti ev adatai: Az Sztv. sZeninti osszehasomithatosag biztositott. |kitdltest vegao aital rogaitett adatok)!

*+ [ azar (zleti év(ak) modositss: Nem

Készilt: 2021, novernber 18, (11:44:27)
A cégnyilvanossdgral, a birdsagi cégeljardsral és a végel=zdmoldsrol szdld 2006. évi V. tirvény 18. & (6] bekezdése

értelmeben az eredeti példany megorzési ideje: 2031. oktober 15.

A beszdmold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids s az Elektronikus Cégeljdrasban Kazremiikodd
szamaolo készitd programjaval, a bekildd aktal mega
elééllqul?a?. Az M Csz a kiizzétett adatok megbizhatosdgdért, valdsdgtartalmaert, jogszeniségesrt feleldszsget
nem vallal.

A kiadmany az IM C5z online rendszerébdl letiledt: dokumentum. A szolgaltatot: adatok a kibocsatas
iddpontjaban (2021, 11, 18, 11:44:27) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezdse: BAYER CONSTRUCT Epitipar &s Szolgdhatd Zartkarien Mikids Részvénytdrsasag Pénznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 13-10-041530 Penzegység: ezer
Addszama: 25343007-2-44
2020. janudr 01, - 2020, december 31. iddszakra vonatkozd
Ahaldnos dzlet évet Zard Osszevont (kenszolidalt) éves beszamald
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal
. Lezart iidlati
Sz Tétekeor b . Elu::hm;e!‘:ar av{ekjre Taravéni aatok
midositsol **
035, 1. Anyagok 333 444 760 665
035, 2. Betejezetlen termeles es felkesz rermekek 275 935 7 854 336
037. 3. Novendek-, hizo- es egyeb allatok 0 [1]
038, 4. Kesztermekek [1] [1]
2 T Aruk ke | 3003 c03|
a0, 6. Kezzletekre adott elolegeX 1310772 5223730
041, . Kovetelssak 14 542 609 71893 932
042, E.;;u&;.;ce}telesek Zruszzlktashdl &= szolgafatashal 3 536 413| 3 565 536
043, 2. Kivetelesek kapesolt vallalkozassal szemben 721 148 23422
s | 3K e el et 15 101 752 05
045, Elﬁﬂ;ﬁkﬁgﬁnmda viszonyban levs o o
[T 5. Valokdvetelesek [i] [i]
047, E. Egyeb kavetalezak | 12 464 732
048, 7. Kivetelesek ertekelesi kilanbdzete [] [1]
8. Szarmazekos lgyletek poziov ertekelesi
043. kilnbozate 0 0
9. Konszolidacobol adodo (szamitott) tarsasagi
050. ok Bvateli ( } g o 24 388
051, T, Ertekpapirok [1] [1]
052, 1. Részesedeés kapcsolt vallalkozashan [4] [1]
053. 2. Jelentds tulajdoni részesades [+] [i]
054, 3. Egyeb reszesedes [4] [i]
0335, 4. Sajat reszvenyek, s3jat Uzletreszek [+ [1]
056, 5. Ifurgat;ési celu hitelviszonyt megtestesito o o
ertgkpapirok
057. 6. Ertekpapirok ertekelesi kilonbozete 0 [i]
058, TV, Penzesskozok 508 303 1 361 606
059, 1. Penztar, csekkek 23912 18 342
060, 2. Bankbetetel 482 391 1343 266
U6, T. Akdv 105bell elnatarolasos s | TE50 06|
062, 1. Bevetelek akov idobeli elhatarclzsa [i] 1595139
063, il.hf;:jg::. ratorditasck akov idobel 77 243| -
064, 3. Halasztott ratorditasok 0 [1]
DES. Eszkozin | akuvak) Gsszesen 34 420 605 75 100 720
066, |Forrasok (passavak)
067, [, Sajat woke 12 135138 18 459 109
068, 1. Jegyzett toke 1 000 000 1 000 000
* Flazg dzleti v adatai: Az Sztw. szerinti osszehasonlithatosag biztostott. [kitdllest vegao altal rogzitelt adatok]

** | prart (izleti éviek) modositasa: Nem

Keszilt: 2021, novemnber 18, (11:44:27)

A cégnyilvinossdgral, a birdsdgi cégeljdrdsrdl és a végel=zdmoldsral szdld 2006. évi V. tirvény 18. § (6) bekezdése

erte rn.;_-rben az eredeti példany megarzési ideje: 2031, oktdber 15.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids &s az Blektronikus Cégeljardsban Kozremikads
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készitd programjaval, a bekildd akltal mega adatok alapjan kerilt
elééllf?fli-lala. Az M Csz a kozzebett adatok meghizhatosagaert, valosagtartalmaert, jogszenisegeert felelossaget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letiledt: dokumentum. A szolgsltatot: adatok a kibocsatas
idopontjaban (2021, 11, 18, 11:44:27) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: BAYER COMSTRUCT Epitdipar és Szolgaltato Zartkdrien Mikddd Részvénytarsasag Pénznam: HUF
Nyilvantartssi szama: 13-10-041530 Pénzegyséqg: ezer
Adészama: 25343007-2-44
. 2020. januar 01, - 2020, december 31, iddszakra vonatkozd
Ahaldnos Gzleti évet z3rd Osszevont (kenszolidsl) éves beszimald
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Sorsss Totedsor ol - Elu::ruuzaleg‘lar évakjre Toaviari adaich
madosibasol ¥+
&S, EI:.'b'E."h — Visszavasarolt tulajdoni reszesedes
névertgken

070, I1. Jegyzett, de meg be nem fzetett toke 0 [i]
071, 111, Toketaralek ] ]
072, IV. Eredmenytartalek 4 390 040 3407 745
a73. V. Lekotést tartalek 15926 643 4 000 000
74, W1, Ertekelesi taralek [1] [1]
075. 1. Ertekhelyeshites ertebelesi tartaleka [1] [1]
076, 2. Valos ertekeles artekelag tartaleka 0 [1]
a7z, VIL Kormgalt adozott eredmeny 3 466 303 6052 449
o078, VIIL Leanyvallalati sajattoke-valtczas 0 285 146
079, IX. Konszolidacio miatti valtozasok 0 [1]
080, 1. Adossagkonszolidalas kilénbézetshal [3] [1]
081, 2. Kizbenso eredmeny kildnbozetebal 0 [1]
082, . Kilso tagok [mas tulajdonosok) reszesedese 1356 152 1713769
[11: 8 E. Celtartalekok a4 120 234 21X
084, 1. Celtartalek a varhatd kotelezett=2gekre 37120 234 227
085, 2. Célartalék a jowobeni kift=egekre 0 0
0BE. 3. Egyeb celcartalek [ [
087, F. Kdtelezettsegek 30 360 996 32 125 355
088, I. Hatrasorolt kitelezettsagek 703 695 682 027
o8a, 1. Ha'l:ras:lzrult katelazett=agek kaposolt o o

vallalkozassal szemben

2. Hatrasorolt kitelazettsagek Ijlel.c_'nti':'rs} tulzjooni
090, reszesedesi viszonyban léve vallalkozassal 0 i]

szemben
st fi's;fnyban ﬁﬁllalmiﬁ Eﬁf"‘s‘““ o o
09z, 4. Ha:l:rasu!'ult katelazett=agek egyeb o o

gazdilkedaval szemben
093, %éﬁiﬁﬁmﬁ"ﬁ Willonbazet 705 635 682 027
054, I1. Hosszu lejaratu kotelezettzegek 17 696 639] 38 090 914
[EE 1. Hosszl lejaratra kapott kokcsanok ] 1061 335
096, 2. Arvaltoztathato es atvaltozo kotvenyek 0 [1]
097, 3. Tartozasok kdtvenykibocsatasbol 0 [1]
[11:H 4. Beruhazasi es fejlesztasi hitelek 8 813 050 17 102 232
REED 5. Egyeb hosszu lejarans hitelex B 500 000 19 755 785|
100, Eae-lrnabt:: kitelezettsegek kaposolt vallalkozassal o o
101, 7. Tartos kitelezettsegek jelentos tulzjdoni [i] [i]

¥ Hozo dzleti ev adatai: Az Sziv. szeninti osszehasomiithatosag biztostott. [Litoltest vegzo altal rogzitett adatolk)
** [ ezart lizleti éviek) modositdsa: Nem

Készilt; 2021, november 18, (11:44:27)

A cégnyitvinessdgrél, a birdsagi cégeljdrdsrdl &s a végelszameoldsrdl szdlé 2006, évi V. thrvény 18. § (6) bekezdése

erte rn;_-rlben az eredeti peldany megorzesi ideje: 2031, oktober 15.
A beszdmold az Igazsagigyi Minisztérium Céginformdcids és az Blektronikus Cégelidrdsban Kazremikodd
Szolgalata (IM Csz) online beszameld készitd programjaval, a bekiilds akal mega adatok alapjan kel
EIE&IIF@I?ETI:.. Az M Csz a kizzétett adatok megbizhatosdgaen, valdsagtartalmaernt, jogszeniségeern feleldsseget
mern vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letdlvdtt dobumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsatas
idopontjaban (2021, 11, 18, 11:44:27) megegyeznek az elekironikus irsttarban tarolt adatokkal.
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A £ég efnevezése: BAYER CONSTRUCT EpitSipar és Szolgdltatd Zértkariien Mikids Részvényrirsasig Pénznam: HUF
Nyilvantartasi szama: 13-10-041530 Penzegyseg: ezer
Adeszama: 25343007-2-44
. 2020. januar 01, - 2020, decemnber 31, iddszakra vonatkozd
Altalanos Gzlet evet zaro Osszevont (konszolidalt) eves beszamolo
MERLEGE, Sztv, szerinti "A" valtozatzal
e S Ehszt ikt & Er e
ekl
reszesedesi viszonyban leve vallalkezasokial
szemben
8. Tartos kitelezettségex egyeb reszesedesi
102. viszonyban lvé vallalbozisanl szemben 0 o
TiER 5. Egyeb hosszn lejaraty kotelezetteageak B3 609 171 561
104, IT1. Rovid lejaratu kotelezettz=agek 11958 42 13 352 414
105. 1. Rowid l=jaraty kalcsandk 330 854 199 967
105, Ebbaol: — Az atvaltoztathate es atvaloza
katvenyek
107. 2. Riwid lejaratu hitelek 1523 307| 2 779 069
108, 3. Vevoktol kapott elolegek Z 438 598 719 062
103, Bl bl Miezsbel & 5297 913 6281 777
110. 5. Valotartozasal [i] a
111, fél?jﬁld I.qalrlgelmlszeuﬁegek kapcsolt 1 360 51396
7. Rivid |ejaratu kitelezettsegek jelentos tulzjdoni
112, részesedési viszonyban léve véllz‘]kuz,ésulclal 14 364 191
szemben
8. Rivid ejaraty kitelezettzegek egyeb
113, részesedési viszonyban léva villalkozdssal 0 0
szemben
114, 5. Egyeb rovid 23 rath katelezeteagak 1895 272 2554 78]
115, 10, Kitelezettzegek erekelesi kilonbdzete 0 0
116, El.gﬁimaekﬁ ugyletek neganv erekelasi o o
117, E]ﬁakkgltgﬁuhdagubol adodo |szamitott) Ersasagi 57 594 365 174
118, G. Passav idobeli elhatarclasok 1883 351 4 282 034
115, 1. Bevetzlek passziv i0obel Shatanolasa ] 7B3 436 |
120. imﬂ'ﬁi‘i‘?ﬁé‘ raforditasok passziv idobel 923 881 2 677 207
121. 3. Halasztott bevetelek 939 470 821 371
122, Forrasok |passovak) dsszesen 32 420 605 73 100 720
* Floze dzleti ev adatai: Az Szbv. szerinti osszehasonlithatosag biztositott. | kitdltest veged altal rogzitett adatok ]

** Lezart dzleti évielk) modositasa: Nem

Keészilt: 2021, november 18, (11:44:27)
A cégnyilvinessdgrél, a birdsdgi cégeljirdsrdl és a végelszdmoldsral s2old 2006, évi V. tirvény 18. § (6] bekezdése
értelmeben az eredeti peldany megdrzési ideje: 2031. okrdber 15.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformécids és az Blektronikus Cégeljdrdsban Kazremikoda

Szolgalata (IM Cs=z) online

szamold készitd programiaval, a bekiilds dktal mega adatok

alapjan kel

glazllitisra. Az M Csz a kizzétett adatok megbizhatosagasn, valdsagtartalmaernt, jogszeniségesrt felaldsséget

nem vallal,

A kiadmany az IM CSz online rendszerebadl letdledtt dobumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsstas

idopentjaban (2021, 11. 18. 11:44:37) megegyeznek az elekrronikus irattarban tarol adatokkal.
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A cég elnevezése: BAYER COMSTRUCT EpitSipari és Szolgdhatd Zirtkdriien Mikids Részvénytarsasag Pénznem: HUF
Nyilvantartasi szdma: 13-10-041530 Penzegyseqg: ezer
Adéezima: 25343007244
. 2020. januar 01, - 2020, december 31. idészakra vonatkozd
Altalanos Gzleti évet zard Osszevont (konszolidalt) eves beszamclo
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkaliség eljdrsssal
Sorsss Totedoor ok - Elu::;uuge!‘:a avlakre Taravéxi adatoh
madositasok ¥+
o031, 01, Belloldi ertekesites netts arbevetele 30 558 566 35 756 Do
002, 02, Exportertekesites netto arbevetale 49 165 284 543
003, 1. Ertekesites netho arbevetsle 30 637 751 36 D42 627
004, 02, Sajat termelesu keszletek allomanyvaltozasa -303 500 6483 032
oos. 04, Sajat elbalitasy esskozik SkTvalt erteke 33 164 ]
005, T1. Aktivalt sajat teljesitmenyek erteke 275 336 € 483 032
0o7. II1. Egyeb bevetalek 426 190 263 429
00%, Ebbol: — Visszant ertebvesztes
009 /A, Adossaghkonszolidalas miatt kelethezo - 0 0
' eredmenyt ndveld - konszolidacios kilonbdzer
010 05, Anyagholt=eg 585 503 10 120 560
011. 06, Igenyoe vett szolgaltatasok ereke 11 116 307 17 495 936
012, 07, Egyeb szolgalatasak arteke 211 832 390 632
013. 08, Eladott aruk beszerzesi erteke 1815 204 1542 804
o1, 09, El=dott [kozvettets] szolgatatasor erteke 78 714 161 602
Dis. . Anyagjellegl ratorditasok 27 162 545, 25 631 054
[ 10, Berkolseg T 516 gu7 107 508 |
017. 11, Szemelyi jellegl egyeh kifizetssek 41 481 41 435
018. 12, Berjarulekok 456 406 687 703
L V. Szermdlyl jellegl rafordiasak 3023773 536 665
020, VI, Ertekcsdkkends leiras 655 59| 1137 384
021. VIL. Egyeb raforditasok 1250 E!‘-EEl 1 448 820
022, Ebool: — Ertekvesztes 263 159 175 680
023, VIIA. Addssagkonszolidalas miatt kelethezd - o o
eredmenyt csikkentd - konszolidacids kilonbdzet
024,  [A. Uzemi [uzlet) tevekenyseg eredmenye 3 6590 623 5 534 362
025, 13/a. Kapott osztalekok tarsult vallalkozastaol 0 0
13/b. Ka osztalekok b reszes=des
028. ﬁasfznnybapﬁttw vallalkozsntl 126 322 0
v EZE-BM ! o 3 : = ¥
027. ;;Dﬁfamnyereﬂgekl sarmazo bevstelsk 835950
28, Ebbal: — Kapesolt vallalkozastal kapott 338
15. Belektetett penziigy eszkazokbal
029, I:'értékpq:irnkbtfekﬁlcsénﬁkl:ﬁl} szarmazd beverelak, 0 i]
arfolyaminyeressgek
030, Ebbdl: — Kaposolt vallalkozastal kapott
031, :ni;!j:l? kapott (jaro ) kamatok es kamatjellegl 373 021 543 737
U32, EBBal: — Raposalt vallalkozasl rapott 51651 S
033, 17, Penzigyi muveletek egyeh bevetelai 266 526 788 607
* Flozg dzleti ev adatai: Az Sztv. sZerinti osszehasonlithatosag biztositott. [Kitoltest vegad altal rogzitett adatok)

** | azart (izleti eviek) modositasa: Nem

Keszilt: 2021, november 18, (11:44:27)

A cignyilvinossdgrel, a birdsagi cégeljdrdsrdl és a végelszdmoldsral szdld 2006. évi V. tirvény 18. § (6) bekezdése
értelmeben az eredeti példany megarzési ideje: 2031. oktober 15.

A beszamold az Iga 'Igl.'.rg'EiEHinisztér'ium Céginformacids €s az Blektronikus Cégeljdrasban Kazremdkodd
Szolgalata (IM Csz) online beszamolo készitd programjaval, a bekiildd aktal mega adatok alapjan kerlilt
Ela&mﬁaﬂ?' Az IM Csz a kozzetett adatok meghizhatosagaert, valesagtartalmaart, jogszenisegeert felelosseget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerebdl letilkdt: dekumentum. A szolgsltatott adatok a kibocsatas
iddpontjaban (2021, 11, 18, 11:44:27) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: BAYER CONSTRUCT Epitdipar s Szolgaltate Zartkdrien Mikids Részvénytdrsasag Pénznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 13-10-041530 Pénzegység: ezer
Adészama: 25343007-2-44
. 2020. januar 01. - 2020, decamber 31. iddszakra vonatkozd
Alhaldnos Ozleti évet z2rd Osszevont (konszolidilt) éves beszdmold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkilség eljarassal

Sz P Ekia ket v eviere | oo bl
misdosiEsolk +*
034, EBbal: — Ertekelesi kulonbazat
033, VIIL. Penzigyi muveletek bevetelas 714 869 2 188 334
036 18, Reszesedesskbol szarmazo ratorditasok, o o
' arfolyamvesztesagek
037, EBbal: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
19, B‘-Efek‘beteatjénzﬁgyi e=zkizokbal
038, (érzékpapirokbad, kilcssndkbél) szdrmazd 141 081 0
raforditasok, arfolyamveszteségek
039, Ebbal: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
20, Fizetendo (hzetett) kamatok es kamatjellegu
040, rSforditisok 279 960 926 600
021, Ebbél: — Kapcsolt vallalkozaznak adott [i] 306
21. Reszesedes=k, ertekpapirck, tartosan adott
042. kilesénik, bankbetétek drkvesztése 11832 17337
043, 22, Penzigyi muveletel egyeb raforditasai 90 &00 170 098
044, EBGAl: — Ertekeles kulonbazet —
045, I¥. Penziigyi muveletek ratorditasai 523 473) 1114 655
046,  |B. Penzigyi muveletek eredmenye 151 396| 1073639
047, |C. Adozas elott eredmeny 3 882 039 & &08 001
048, ¥, Adohzetesi kotelezetizeg 296 490 228 547
¥/A. Konszolidalasbol adodo (szamitott) tarsasagi _ ~
045 | adgkilanbazet 52 894 341 786
050, |D. Adozott eredmeny 3332 635 6 037 668
E. Leznyvallalatok adozatt eredmenyebal kilss t2gok (mas _
051 | oosok) réssasedie 66 252 14 781
052, |F. Komigalt adozott eredmeny 3 456 303) 6 052 449

* Flozo dzlet ev adatai- Az Sziv. szennti osszehasonlithatosag biztositott. (kitdltest vegzd aital rogzitett adatok)
** [zart iizleti éviek) modositisa: Nem

Kesziilt: 2021, november 18, (11:44:27)

A cégnyibvanossagral, a birdsagi cégeljdrdsrdl és a végelszamoldsrdl szdlé 2006, évi V. tirvény 18, § (6] bekezdése

erte rnllarben az eredeti példany megorzes ideje: 2031. oktdber 15.

A beszamold az Igazsaghgyi Minisztérium Céginformacids és az Blektronikus Cégeljarssban Kozremdikoda
Srolgdlata (IM C==z) online beszimeolo kés=itd programjaval, a bekildd sktal mega adatok alapjsn kerilt
Elaalmﬁgl?a?l Az M Csz a kozzetett adatok megbizhatosagasrn, valdsigrartalmadrn, jogszeriségest feleldsségeat
nem wallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letdldtt dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsétas
idopontjaban (2021, 11. 18, 11:44:27) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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6. szamu melléklet: A BAYER CONSTRUCT Zrt. konszolidalt beszamolojanak kiegészité melléklete

OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) EVES BESZAMOLO

KIEGESZITO MELLEKLET

A Bayver Construct Zrt. 2020. évi konszolidalt mérlegéhez és
eredménvkimutatasahoz

Fordulsnap: 1020, december 31.

Bezzamolazi idoszak: 2020, japuar 01. - 2020, december 31.
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1. Az anvavallalat és a leanvvallalatok bemutatasa, fobb adataik, a konszohdacios
kir kialakitasza

Az anvavallalat bemutatasa:

A Tarsasag neve és cime: BAYER CONSTRUCT ]:.",pitéipazi &5 Szolgaltate Zrt.
2038 Soskut, Iparn Park Bolvan Janos utca 15

A Tarsasag atalabmlasanak 1dopontja: 2015, szeptember 30.

A Tarsasag jogelddje a BAYER CONSTRUCT Eft.

A cézbejegyzés szama, idépontja: 13-10-041530, 20150907

A Tarsasag jegyzett tokéje: 1 000 000 e Ft, amely 9 db 100,000 E Ft pévértékn , A"
sorozatl, tovabba 9 darab 10.000 E Ft néveértékn . B”
sorozatn es 10 darab 1.000 E Ft nevertekn ,C” sorozata —

dszzesen 28 darab és 1.000.000 E Ft Gszzesitett nevertakn
— névre szolo thizsreszvenyvibal all

A jegyzett toke tulzjdonos: kizarolag belfoldi maganszemelyek
A Tarsasag KSH besorolas: szama: 25343007 -4120-114-13

A Tarsasag fo tevékenyseg kire: Lzako- é= nem lako epiilet épitése
Cegjegvzesre jogosult:

Balazs Atnla (Igazgatosag elndke)
204% Dhosd, Pipacs utea 12
keéprviselet modya: énallo

Farkas Gabor
2011 Budakalisz, Kobamyal at 9/C.
kepniselet modia: egyittes

Jozsa Istvan
8000 Szekesfehérvar, Zsombelval utea 1.
képvizelet modja: egyiittes

HMemes Istvan Robert
8226 Alsdérs, Felsomali utea 1.
képviselet modja: egyiittes
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A konvvvitell szolgaltatasart felelos
szamely:

A Tarsasag allando kénmynzsgaloja:

Szemelyeben felelds kémmrnzsgala:

Lukaes Emga
Merlegképes regisziracios szam: 184392

Baraha Ednyvvizsgals e: Konyvels Eft.
2943 Babolna, Eisfaludy lakotelep C. ép. 1. em. 4
Eamara bejegyzes szam: 002020

Baranya Magdolna
Eamara: bejegyzes szam: 000306

A Tarsasag 2020. december 31-1 dsszevont (konszoldalt) éves beszamelojat az anyavallalat allando
komyrrnzszalgjatol eltero komyvvizsgalo hotelesitette. Az osszevomt (konszolidalt) eves beszamolo
kémrrizsgaloja a Focus Andit Eft. (1139 Budapest, Petnehazy utca 52. II'238, kamaral nyvilvantartasi
szam: 004233}, személyében felelds kénywvvizsgaleja Juhasz Péter (lakeim: 6100 Eiskunfélegyhiza,
Beresémy M. uw 19 kamara regizztracios szam: MEVE 007296). A kényvwwizsgale az dsszevont
{(konszohdalt) éves beszamolo auditalasért 2 000 eFt + afa dijazasbhan részesiilt.

A konszolidilisba bevont tirsasigok a kivetkezok:

1./ A Tarsazag neve és cime:

A Tarzasag vasarlasanak idopontja:

A cérbejegvzes szama, idopontya:

Tulajdonosi szerkezet:
1040 %

A Tarsazag jegvzett tokéje:
A Tarsasag E5SH besorolasi szama:
A Tarzasag fo teveékenvseg kire:

1) A tarsasag neve és clme:

A Tarzasag vasarlasanak idopontja:
A cégbejezvzes szama, idopontja:

Tulajdonos1 szerkezet:

A Tarsasag jegvzett tokéje:

BATHOLDER Eft.
2038 Soskut, Ipan Park, Bolyai Janos utea 15

201940930

13-09-201464, 2019/08/02

BAYER CONSTRUCT Epitéipar és Szolgiltats Zrt.

637000 e Ft, 100 %o-ban konszohidalmk
27051401-6420-113-13
Vagvonkezelés (holding)

Baver Development Eft.

2038 Sosknt, Bolya: Janos utea 15,
2018/06/18

13-09-197420, 2016/09/07

BAYER CONSTRUCT Epitdipari és Szolgaltats Zt.
57.14%

1 575 079 e Ft, 100 %2-ban konszohdaltuk
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A tarsasag KSH besorolas: szama:

A Tarzasag fo tevékenvzeg kire:

3./ A Tarsasag neve &5 cime:

A Tarsasag vasarlasanak idopontja:

A cégbejegyzés szama, 1dopont)a:

Szavazah arany-

A Tarsasagz jegvzett tokeje:

A Tarzasaz K5H besorolasi szama:

A Tarsasag o tevékenysegi kiére:

4. A Tarsasag neve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak idopontja:

A cegbejegyzes szama, idopontya:
Tulajdonosi szerkezat:

A Tarsasag jegyzett tokdje:

A Tarzasag KSH besorolas: szama:

A Tarsasag fo tevékeny=ep kire:

5./ A Tarsasag neve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak idopontja::

A cegbejegyzes szama, idopontya:

25739318-6820-113-13

Sajat mulajdonn, berelt ngatlan bérbeadasza, Gzemeltetése

BAY-IRON Eft.
2038 Seskut, Ipan Park, Bolya: Janos utea 5.

2016/05/04.
153-08-181483, 1996/06/04

BAYER COMSTRUCT Epitéipari é= Szolgaltaté Zrt.
100%

112 (00 e Ft, 100 %-ban konszohdaltuk

12107850-6810-113-13

Sajat tulajdoni mgatlan adasvetele
EAAIFA4ESR

2038 Sozknt, Bolyal Janos utea 15
2019/09/25

13-09-110876, 2001/10:01

VABATOWERS Ingatlanfejleszts Kft. 100 %
6400 e Ft. 100 %-ban konszolidiltuk
12709517-6810-113-13

Sajit tulajdoni ingatlan adisvétels
EDUVA-SZEE Kft

2038 Sasknt, Ipari Park, Balyai Janos utea 15.
2018710125

13-09-171413, 2014/07/30
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Tulajdonos1 szerkezet:
100%

A Tarzasag jegyzett tokeje:
A Tarzasag KSH besorolas: szama:

A Tarsasag fo tevékenyvzep kre:

6. A tarsasag neve s cime:

A Tarsasag vasarlasanak idapentja:
A cégbejezvzes szama, idoponija:
Tulajdonos1 szerkezet:

A Tarzasag jegvzett tokéje:

A tarsasag KSH besorolas: szama:
Tevekenvzegi kér:

7. A tarsasag peve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak dopontja:

A cégbejegvzes szama, idopontja:

Tulajdonos: szerkezet:

A Tarsasag jegyzett tokaje:

A tarsasag K5H besorolas szama:

Tevékeny=eg kér:

8. A tarsasag peve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak dopontja:

A cégbejegvzes szama, idopontja:

BAYER CONSTRUCT Epitdipari és Szolgaltaté Zit.

200 000 e Ft, 100 %s-ban konszolidaltuk
25001145-5590-113-13

Egzveb szallazhely-=zolgaltatas

Plaziruct Eft.
2038 Soskut, Ipan Park, Bolya1 Janos utea 15

2019408/30
13-09-201457, 2019/09/30

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgiltaté Zrt.
100 %

T97 000 e Ft, 100 %p-ban konszohdaluk

27050998-7219-113-13

Egveb természettudomanyl, miszak: kutatas, fajlesztés

Vabatowers Eft.
2038 Soskut, Ipan Park, Bolyval Janos utea 15.

2019/04/18
13-09-199517, 2015/07/28

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgiltaté Zrt.
51 %

3000 e Ft, 100 %-ban konszohdaltuk

25339712-4120-113-13

Lako- és nem lako epiilet épitase

Zuglo-Varoskdzpont Eft
2038 Soskut, Ipan Park, Bolyal Janos utea 135,

2018/08/30

13-09-195450, 2006/04/27
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Tulajdonos1 szerkezet: Baver Development Eft. 100 %

A Tarsasag jegyzett tokaje: 1 590 100 e Ft, 100 %-bar konszohidaltuk

A tarsasag E5H besorolasi szama: 13724881-4110-113-13

Tevékenvseg kir: ]:.",pﬁletépitési projekt szervezése

9. A tarsasag neve és clme: BAYER STRADA SEL
Gyergyoszentonklas, Mumerpiul Gheorghem

Str.Stadionuhu nr. 7

A Tarsasag vasarlasanak idopontja: 201507

A cégbejegyzés szama, 1dépont)a: jelenles érvenyes eg.: J19/366/2021

cégbejegyzés datuma:2009/08/18

Tulajdonosi szerkezet: Baver Construct Zrt. - 90%
Balazs Istvan - 10%
A Tarzazag jegvzett tokeje: 12 600 KON, 100 %-ban konszohdaluk
A tarsazaz KSH bezorolas: szama: 4120
Tevékenvz=epi kir: Civil és nem crvil épiiletek épitkerési munkalatal

1. A vallalatcsoport szamviteli politikaja

1.1 Az ozzzevont (konszohdalt) beszamolo elkeszitezevel kapesolatos altalanos szabab-ok

A vallalatesoport szamviteh politkajanak alapjat a szamnitelrol szole 2000. evi C. sz, torveny hatarozza

meg. A Tarsasag A" tipust konszobdalt mérleget és eredménvkimutatast készit, az eredmenyet

gozzkéltséz  eljarassal allapifja meg. Az  eredmeénvkmmutatas bams és  targvewi  oszlopa

dsszehasonlithatoak egymassal.

A Tarsasag nem &lt 3 szamvitels torveny altal biztositott Ssszevonasi vagy részletezetizézl lehetosegekkel,

vagvls a meregben &5 eredmenvkmmutatasban pem kemiltek sorok oOsszevonasra vagy 1) sorok

szerepeltetésre.

A Bayer Construct cégesoport tarsasagai altal keszitett éves beszamolo penmmeme a fonnt, kiveve a Bayer

Strada 5SRO tarsasagnal, abol roman lej az elkeszitett beszamolo pensmeme. Jelen konszohdalt éves

beszamolo adatar ezer forinthan keriltek feltintetesre.

A Tarsasag konszohdalasha bevont leanyvallalata, a Baver Strada SEL, a Tarsasagtol eltérd penznemben

(roman lej) vezeni kdmyveit &5 ebben a pénznemben készitette el 2020.12.31-e5 dzlefi évie vonatkozo

beszamolojat. A Tarsasag a Szamwitel torveny 1220 § (2) bekezdese szennt egyseges értekelast

alkalmarta a konszolidalt beszamelo elkeészitése soran.

A Tarsasag az alabh ertekelast alkalmazta a szamvitels térveny 1235 (8),(71L(8),(9) bekezdésel szennt:
- A meérles valamennvi tételét mérlegfordulonapy, a Magyar Nemzet Bank altal kozzetett,

hivatalos devizaarfolvamon értekelte
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- Az adozott eredmenyt merlegfordulonapy a Magyar Nemzet Bank altal kizzatett, hivatalos
devizaarfolvamon; minden mas eredmenvkimmtatas tételt Magvar Nemzeti Bank altal
kézzatett napl arfolyam atlagan értékelte.

- Az ertekeles mellett jelentkezo kilonbozetet az elokeszito-eredmenvkimutatazaban az epyeb
bevatelek kizdtt szamolta el

A konszehdalt beszamels meérlegkészités: datuma 2021, oktober 11.

A Tarzasag jelen 2020, december 31-1 &sszevont (konszohdalt) éves beszamolojat elso konszolhdalt
beszamolonak tekint, azonban a Tarsasag a 2019. december 31-1 fordulonapra — belso celokra — elvegezte
a konszolidaciot és pro-forma meérleget, valamint eredmenykimutatast készitett, amely jelen konszolidalt
beszamaolo bazs 1doszaka az Gsszemerhetoség érdekében

Xz A konzzolidalt merleg &z eredmeénviamutatis kdalaldataza zoran alkalmazott modszerek

121 A tokekonszzolidacio soran alkalmazott modszerek

Az amyavallalat a tokekonszolidacio seran a kényvszennt értek modszert alkalmazta, a konszohdalt
meérleg készitésanek fordulonapjan (december 31.) megléve allapot szennt. Tekmtettel az slobbiekre, a
réeszesedes kisziresekor keletkezd aktiv vagy passziv tokekonszolidacios kuldnbozetet rejtett
tartalekokra, illetve rejtett terbekre nem valga at.

Az aktiv tokekonszolidacios kilonbdzetet a Tarsasag 10 év alatt iga le.

A pazsziv tokekonszohdacios kildnbdzetet akkor szamolja el eredmény javara a Tarsazag ha a
konszohdalt meérleg fordulonapjan biztos, hogy ez a killonbézet realizalodni fogz.

Atalakulis kezeléce: ha az anvavallalat reszesedeshez kapesolodo gazdasag tarsasag atalakul, akkor az
atalakulazkor megszerzett részesedeés a tokekonszolidacio vegrehajtasa soran 1) beszerzesnek mingsal.

112 Az adessagkonszolidalas seran alkalmazott modszerek

A Baver Construet Zrt. az adossagkonszolidalas (a kvetelesek &z kiteleretitzézek epymaissal szembeni
kisziréset) soran a szamvitell tdrvény 125, paragrafusa alapjan jar el

Adoszagkonszohdacios kildnbézet zkker keletkerk, ha azonos jogeimen fennalls kovetelss &s
katelezetiséz nem aronos dsszegben szerepel az elokeszitd merlegben.

Mem jelentds az elteres akkor, ha az vallalatesoport szinten nem haladja meg a kiszurendo kovetelesek
ez kitelezattsegek kdmil a kisebbak 2%:-at, de maximuom 100 000 e Ft-ot. Ha az eltérés cka nem derithetd
ki, akkor a kovetelés, illetve a kotelezattség falvetelét, illetve kivezetésst az adossagkonszolidiciabel
sredo egyeb bevétallel vagy raforditassal szemben kell elszamolns

Az eloze évi kilénbizeteket a myitaskor eredmeénysemlegesen, a sajat toke elemel kizdtt kimutatott
adossagkonsrolidilasbol eredd konsrohdicios kialénbdzet” merlegtételle]l szemben kell folvenns,
targvewi valtozasat viszont az adott dzlets év fzleti eredmenvében kell kezelm, és czak a kovetkezo év
konszolidalasa sor@n, a myitast kdvetoen hat a zajat tokében lévé adossigkenszolidacios kilonbozet
értékére.

Az eredmeényt modositd és belithato 1don beliil varhatoan megforduls lényeges kilanbozetek utan latens
adot szamol el 2 Tarsaszag.

1.1.3 Hozamok és raforditazok konzzolidalaza soran alkalmazott modszerek

Az Gsszevont (konszohdalt) eredmeny kimmtatas dsszeallitasa soran ki kell szivmi a konszolidalasha
bevont vallalkorasok egpymas kézoth aruszallitizaibol, szolgaltatasnyaytashol szarmmazs arbevétel és a
bozza kapcsolodo raforditas és kizvetlen kiltség Ssszeget, valamint az egvmas kozdth egyeb fazleh
kapesolatokbol szatmaze, az egvedi eredmeény kimutfatashban az egveb vagy peénziizvi bevetelek,
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raforditiszok kozdtt elszamolt tételeket. A Tarsasig a2 hozamok és raforditisok kiszirése soram a
szamviteh tdrvény 127. paragrafusa szennt jar el. A Bayer Construct Zrt. a kisziirés soran nem tekint
jelentdsnek azt a killénbdzetet, amely nem haladja meg a kiszirends bevételak é= raforditisck 2%-at, de
maxpmum 150 000 e Ft-ot.

124 A kézbenso eredmény kiszurésze soran alkalmazott modszerek

A Tarsasag a szamvitels torveny 126, § -a alapjan azokat az eszkozoket, amelyek a konszolidalasha
bevont vallalkozasok egyvmas kézdth szallitasatbol és szolgaltatasteljesitéserbol szarmarmak, az
dsszevont (konszolidalt) mérlegben olyvan értékre helvesbiti, munt amilyen értekben azok az éves
meérlegbe beallithatok lettek volna akkor, ha a vallalatok egyiittesen jogilag 15 egvetlen vallalatot
képerneének A kizrbenso eredmeény kiszirése soran az elado altal elszamolt bevetel keriil csdkkentésre a
fogadott eszkéz értékével szemben, az eladd (kibocsatd) altal elszamolt beveétel és raforditas
kalénbozetével.

A kdzbenso eredmeny kepzodhet targyi eszkiz, 1lletve kazzlet eladasa-fogadasza kapesan.

A targveéni konszohdacid sordn:

* az elozo években kiszint es5 allomanyban maradt kézbensé eredményt a myiasker
eredmeényvsemlegesen kell felvenm a sajat tokeén beliil elkiilonitetten kezelt konszolidacio math
valtozasok kozbenso eredmeény kilonbizetebol merlegtetellel szemben. beleartve a latens adot
15,

* 3 targyévben képzoditt belso eredmény a fogadott eszkdzzel szemben keriilnek kisziirésre,

* 3 kizzurt kézbenso eredmeény végleges feloldasara akkor keril sor, ha a kiszint kdzbenso
eredményvt hordozo eszkéz a vallalatesoportbel kikeril

#  Lkilondsen a targvi eszkozok eseteben, figyvelemmel kell kisérmi azok mozgzasat s a benmik levo
kozbenso eredmeny valtozasat az elszamelt erfekesokkenesen keresztul.

125 Alatens adok képzéze éz feloldasa seran alkalmazott modszerek
Latens adé képzésére akkor keril sor, ha visszaforduld eredményhatissal jard konszolidicids korrekeidra
keriil sor. Az erve jutd tarsasagl adot a tényleges adokules modszere alapjan keril meghatarozasra.

1.3 Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamolo a hatalvos magvar szamwvitel eldiraszok s a BAYER CONSTEUCT Zrt. kialakitott
szamviteh pohitikaja szennt kerilt Gsszeallitasra, a térveny elowasartol valo elterésre ckot ado kémlmeny
nem merilt fel

14, Jelentos osszegn hibak ertelmezése

Jelentds dsszeginek mindsil az dzleti évben feltart, egy fizleh évre vonatkozd hibak hatisa, ha a sajat
toke valtozdsal abszoliat értékénck egyiftes dsszege a vizsgalt tzlefi évre készitett beszamold eredet
mérlegfodsszegének 2%-at, de legalibb az 1 MFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a tirgyévi beszimoloban nem a tirgyeévi adatok kézdtt, hanem
elkiildnitetten, eld=t évek modositasakent keril bemutatisra.

1.5, Jelentos dsszegn killonbézetek értelmezése

Amenmiben a szamvitel poliika mas resze eltéercoen nem rendelkemk, ugy az egves tetelek eseteben
jelentos Gsszeznek a 200 E Fi-of. vagy ennek megfelelo devizadsszeget meghalade Gsszeg mingsil A
fogalom alkalmarasza az elozo iizlets évher képest nem valtozott.

1.6. Jelentos osszhatas ertelmezese

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltérden nem rendelkerik, gy a tételenként nem jelentds
kildnbozeteket iz fizvelembe kell venni ha a kilonbozetek dsszhataza altal valamely mérleg- vagy
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eredmeénvkmutatas sor érteke 1 MFi-ot. vazy ennek megfeleld devizadsszeget meghalado ertekben
valtozik A fogalom alkalmazasa az elozé Gizlets évhez képest nem valtozott.

1.7. Devizas tetelek ertekeléze

A beszamolo devizanemetdl eltérd pénzértékre szolo, vagy i1degen deviza alapn eszkozék es
kotelezettségek, - kivéve a beszamolo devizanemeert vasarelt valutat, dewizat - valamunt bevetelek es
raforditasok értékenek meghatirozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivetelekkel a
szamvitel poliikaban régzitett modon valo eltéréssel - a Magvar Nemzeh Bank altal kézzetett, hivatalos
devizaarfolyamon tortemk.

2020.12 31 -1 alkalmazoit MNB arfolyam: 363,13 HUF/EUE; 74,99 HUF/RON; 297 36 HUF/USD.

A devizas tetelek ertékelsse az elozo izleti evhez képest - az esetleges jogszabalvi eldirasok esetleges
valtezasanak hatazain til - nem valtozott.

2.8, Ertékesakkenési leiras elszamolasa

Ertékezdlkkenési leiriz madja

Az avenkent elszamolando ertekesdkkends megtervezese - az sgyedi eszkdz varhatd haszmalata, ebbal
adodo elettartama, fizkal és erkélesi avulasa, az egveb kérilmenvek és a tervezett maradvanvertek
fizvelembevatalével - altalaban az eszkdz bekerilés:i (butto) ertékenek aranyaban tértémk. Az
ertekcsikkends leiras elszamolasa idoaranyosan (hnears leirast modszerrel) tortémk.

Ertékesikkenés elszamolazanak gvakorizaga

Az ertékesokkeneés: leiras elszamolasara - mind a fokSnyvben, mind a kapesolodo anabtikakban - haventa
keril szor, kivéve a kivezetett esrkozdk terv szernti tortevi értékesékkenssét, mely a kmvezetéskor
elszamelasra keril. Terven felili ertékesdkkenés: leiras elszamolas az azt megalapozo esemeénnyvel
egyvidejiuleg vagy a fordulonap: értekelés kereteben tortemk.

Kizertekn eszhézik értékesdklkendsi leiraza

A 200 E Ft, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alath egyvedi bekerilési értékkel bird vagyvomi érteki
jogok, szellemn termekek, targyi eszkozok bekerilési eérteke a hasznalatbaveételkor ertekesdokkensn
leiraskent egy dsszeghen elszamolisra kenil Ebben az esetben az értékesdkkenési leirast tervezn nem
kell

Terven felili ertékesdklene: el:zamaolaza

Terven felili ertekesdkkengs: leiras elsramelis az azt megalapozo esemeémnyel egyidejileg vagy a
fordulonapi ertekeles kereteben tortenik

Ertékesokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az ertekesdkkenesi leiras elszamolisanak modjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges
jogszabalyl valtorasokon tal, sajat hataskérben meghozott szamvitelpoliikal déntések muiatt tovab
valtozasok az elozo uzlets évhez kepest nem tortentek.

2.9, Ertékvesztézek elzzimoliza

Ertdkvesztés alszimolisira - az elézd fzleti évhez hasonléan - akker kel sor, ha a kényv szerimh
ertekher képest az egyes tételek esetében a vesrteség-jellegn killonbdzet tartos és jelentds. Jelentosnek
mundsil a 100 E Fi-ot, vazy az ennek megfelelo devizadsszeget meghalado kilonbozet.

2.10. Vizzzaarasok allkalmazaza

A terven felil artekesikkenes: leiras és az slszamolt ertekvesztések visszamwasa az altalanos szabalvek
szerint tortendk.
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111 Errékhe]gresbité-:ek alkalmazaza

A Tarsasag az ertekhelvesbites lehetoségevel nem kivan élmi, 15y a2 merleghen sem artekhelyesbites, sem
ertékhelvesbités ertekales: tartaléeka nem szerepel.

112, Valos értéken tortéms értékeles
A Tarsasag a valos ertéken torténc értekelés lehetdségével nem kivan €lm. igy a meérlegben ehhez

kapesolodoan sem ertekeles: killdnhézet, sem wvalds ertekeles értékelesi tartaléka nem szerepsl az
eredmenvkimutatas ehhez kapesolodoan ertekeles: kulonbozetet nem tartalmaz.

2.13, Alapitas-atzzerveze: kiltzézel

Az alapitas-atszervezes kaltseger nem keriilnek aktivalasra az mmmatenalis javak kozatt, azok - az elozo
iizleti évhez hasonloan - a targyidészakban kéltsézkeént szamolandok el.

1.14. Vasarolt keszletek ertekelaze

A vasarolt készletek 2 mérleghen - az eldzo fzlet1 évhez hasonloan - a FIFD modszemrel megallapitott
aron jelennek megz. Az értekelés soran nzy kell eljarmi, hogy a leltarban szerepld keszleteket a legutobba

beszerzesek egvségaram kell szamba venm, feltételerve hogy mindiz a legkorabban beszerzett kazzletak
keriiltek elsokent felhazmnalasra.

2.15. Sajat termelesu keszletel értekelésze

A sajat termelesn készletek a merleghen - az elozo izlen évhez hasonloan - az egyedi tenvleges eloallitaz
erteken (kizvetlen dnkoltsézen) jelennek megz.

1.16. Keszultzéz fok meghatarozasanak modszere

Befejezetlen termelésnek mindsiil a merleg fordulonapjaig ki nem szamlazott szolgaltatas teljesitménve
1=. A vallalkozas a befejezetlen termelési erték megallapitasara a Szt 51. §-a alapjan keral ser. A
valasztott kizvetlen dnkéltség megallapitasi modszer: utokalkularsic.

A befejezetlen szolgaltatas bekeriles: érteke a kalkulacios egvseg Gsszes elszamolt kizvetlen kiltzegebol
a megrendeldvel méz el nem zzamolt, de ténvlegesen elrégzett munkak kozvetlen dnkéltzéze, amely
utckalkulacioval keril meghatarozasra. A kalkulacios egyséeg egy szerzodes szennh munkanal (egy
projekinsl) nagyobb ezvséz nem lehet

1.17. Teljesitesi fok meghatarozasanak modszere

A vallalkozasnal a teljesités1 fokot a szerzodss elszamolas: egvsége felmeriilt szerzodeses kiltsegeimek
az Soszes szerzodeéses kiltségher viszonyltott aranva alapjan hatirozzak meg. A vallalkorasnak a
taljesites: fok meghatarorasira olyan modszert kell valasztama, ami a beszamoloban a vales képset
biztosifja.

A tarzasagunknal a teljesités: fok ertekelézéher wvalasztott modszer: az elvégzett munka felmeralt
kaltségeinek a szerzadéses munka becsilt Gzszes koltsépéher viszonyitott aranya.

Tarzasagunk élt a szamvitell torvény altal biztositott lehetoségzel és a 2020, januar 1. elott megkatott
Megrendslol szerzodések esatében a szerzodes elszamelasi egyséznek mind=alo projekteknel alkalmazta
az arbevetelek elhataralasara, a céltartalek kepzésére vonatkozo eloirasokat.

2.18. Celtartalek-kepzeés szabalyvai

A Tarsasag garanciabis és egyeb katelezettzepek fedezetére, valammt a varhato, jelentds, 1doszakonkeént
metlodd javobem koltsegekre celtartalékot a szerzodeéses dsszeg 1.5 "o-a vagy a projektenkent a
miszaki felmeérés és kockazat elemzss alapjan meghatiarozott Gsszeg szennt képez.
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21.19. Ki nem emelt tetelek ertekelézenek valtozaza

Az elozoekben ki nem emelt meérlegtételek az altalinos szabalvok szennt keriiltek értékelésre, az
ertekeléshben az esetleges jogszabaln valtozasckon tul, sajat hataskérben meghozott szamvitelpohitika:
dontesek miatt modositis nem tortent

2.20. Ertéhelés szabalyek mas valtozasa

A szapratell poliika mas, az alkalmazott ertekelés: elveket s eljarasckat meghatarozo elemetben a=

esetleges jogszabalyl valtozasckon tal, sajat hataskérben meghozott sramvitelpolitikal déntések miatt
jelentds modositas nem fSrtént.

1.11. Leltarozasi szabalvok

Az eszkézok es forrasck leltarozasa az eszkézok es forrasek leltarkészitési szabalvzata szennt, az
altalanos szabalyoknak megfeleloen tértémk, z laltarozas szabalyal zz elazo fizleti évhez képest nem
valtoztak.

1.11. Penzkezelesi szabalvok

A penczkerelés a sramvitelh pelitika részekeént kialakitott panzhkezelési szabalyzatban elént szabalyok
szennt tértenik, a penzkezelés szabalval az elozo dzletn évher képest nem valtoztak.

123, ﬁnkﬁltaégaz:imit:is szabalyai

A sajat eloallitasn termekek, végzett szolzaltatasok Snkéltzégenek megallapitasa énkéltség-szamitaz
szabalyzat szermt tortéemk Az Sokdltségzzamitas fobb jellem=oi az alabbizk: mund a2 befejezetlen
termelésnél. mind a szerzddeés elszamolis: egységkent kezelt projekteknél a kizvetlen kaltzégek kozatt
szerepeltefyiik a gepkiltzégeket, ammt az elszamoloar és 1génybevetel alapjan szamitott vetitésa alap
fizyalembevatalevel veszink szamitasha — eltérden az eloze avial

1.14. Sajates tevekenyvzeggel kapesolatos tovabhbi informaciok

A Tarsazag tevékenysége alapjan mas jogszabaly altal tovabbi, a sajatos tevekenyzegzel kapesolatos
informaciok kazlésére nem katelezatt.

235, Ertékelisi eljirasok

A BAYER CONSTRUCT Zrt. és leanyvallalatal értékelési eljarasal tekintetében az egvséges szamvitel
pohitikak baztositjak a csoporton belal az eszkazik es forrasok ezvseges ertekelesét a konszolidaciohe=
szikséges modon, ezért a konszolidacid soran mrasrtekelésre nem volt szikség.
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3. Elemzeések

Meérleghez kapesolods kdegésritesek

3.1, Eszkozik

Az eszkozok dsszetételét, valtozasat az alabba tablazat mutatja be:
adatok eFt-ban

Eszkozok Elozoidoszak| " | Targvidoszak| %

A. Befektetett eszkizik 1376T087| S4% | 32933758 4%
I Immaterislis javak 36415 0% 330569 0%
I1.Tirsvi eszkozok 15255930] 32% |  173574510| 23%
IT Befektetett pénzigyvi esckazok 8474742 19% | 15028679 20%
B.Forzéeszkizok I0ETEOTE| 46% | 40 497897 S4%
LK észlatek 5524883 12% | 17242357 23%
L E&vetelésak 14542 889| 33% | 21893932 298
III Extékpapirok L S
IV Pénzesrhazsk 508303 1% 1361 608 1%
C.Aktiv idébeli elhatirolizok 77443 0% 1669 062 2%
ESZKOZOK OSSZESEN 44420 605 | 100% | 7S 100 720 |100%

3.1.1. Befektetett eszkozok

A befektetett eszkozik dsszeatetelet, valtozasat az alabba tablazat mutata be:
adatek eFi-ban
Megnevezés 10193231 % (20201231 % Valtozas

1. Alapitas-atszervezes akfivalt ertéke 0% - 0% -
2 Eizérlen fejlesztés aktivalt ertake - 0% - 0% -
3. Vagvom értekn jozok 36 415 0% 136 287 0% 99 872
4. Szellerm termekek - 0% - % -
3. Uzleh vagy cegeriek - 0% 194 282 1% 194 282
6. Immaterialhis javakra adott elolegek - 0% - 0% -
7. Immatenialis javak értékhelveshitése - 0% - 0% -
L. Immaterializ javak 36415 0% | 330569 1% 194124
.uglc;khgaﬂm € 2 kapesolédé vagyom értsll | 1 597337) 7% 9393790 28%| 7806453

3. Miiszaki berendezések. gépek., jirmivek | 4 199 856] 18% | 4026216 12%| (173 640)
3. Egyéb berendezések, felszerelések. 117975 0% | 795886| 2%| 677911

Jarmavek
4. Tenwveszallatok - 0% - 0% -
5. Beruhizasok, felijitisok 7771986 33% | 2177491] 7% [(5 594 495)
6. Beruhazasokra adott elolezek 1578776 7% 1181127 4% (397649)
7. Targvi eszkdzik ertekhelveshitese - 0% - 0% -
IL Targyi eszhiizik 15255030 | 64% [17574510] 53% | 2 318 580
1. Tartos részesedes kapesolt vallalkozasban | 3 052 608 13% 844 381 3% (2 208 027T)
2. Tartosan adott kaleson kapesolt 4345957| 18% 866819| 3% |(3479138)
vallalkozashan
| 3. Tartds jelentés tulajdoni részesedds 203 775] 2%]  3eamo] o] Get405)
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4. Tartosan adott kélesdn jelentos tulajdom P o | 7
reszesedes: viszonvban allo vallalkozasban 0% | 2993096 9% | 2993096
5. Egveb tartos részesedes 0% - 0% -
6. Tartosan adott kdlesdn egyeb részeseden 0% 0%
viszonvban allo vallalkezashan - B o B
7. Egyéb tartdsan adott kdlesdn 593 027 M| 7159905 2% | & 566 BT9
8. Tartos htelviczonyt megtestesito .
. . g = 0% - 0% -
ertekpapir
9. Befaktetett pénziizyi eszkizdk 0% 0%
értékhelyashitéza e ) o i}
10. Befektetett penzigyvi eszkozdk ertekeles: 0% } 0% }
kulanbozete ) i
11. Takekonszohdacios kilénbozet 79 376 0% | 3 124 908 9% | 3045532
- leamyvallalatakbal 7@ 370 02| 3124008 D5 3045532
- tarsult vallalkozazokbal - 0% - 0%a -
II1. Befektetett penziizyvi eszkozdk B474 742 36% (15013679 46% | 6553 937
[ A. Befektetett eszkizik 13767 087 |100% |32 933 TE8[{100% | 9 166 671

& bernhizisck 58,6 %-a az EDUVA-SZEE Kft. konyveiben kerilt aktivalasra. Bay-Iron Eft-re 22 2 %5-
o5 arany esett, illetve jelentdznek mondhatd még a Bayer Construct Zrt.-re jutd 18.4 %.

Az akivalt berubazasok jelentds része ingatlanokhoz kapeseledik (Gubacs uh epiilet kialakitasa, Soskat

iizemcsammek+dokkolo, Soskut telek).

2020 soran a Baver Construct Zit-nél magyobb értékil miszaki gépek, berendezések is aktivalisra
keriiltek, mint paldiul Wirtzen SP64i betonteritogép 340 940 oFt értékben és egy Cessna 650 Crtation ITT

tipusn repilogep 271.252 eFt értékben.

Befektetett penzigyi eszkozok

adarek eFt-ban

Megnevezes 2019.12.31 L 2020.12.31 i 3 Valtozaz
1. Tartos részesedes kapesolt

vallalkozasban 3 052 608 6% 844 581 5% | -2 208027
2. Tartozan adott kélesdn kapesolt

viallalkozisban 4 345 957 51% 866 819 6% | -3479138
3. Tartos jelentds tulajdom részesedes 403 775 5% 38370 0% -364 405
4. Tartosan adott kdlesdn jelentas

tulajdoni részesedss1 viszonyban alle

vallalkozasban 0% 2993 096 20% 2993 096
7. Egyéh tartdsan adott kalesén 593 027 %% 71599035 48% 6 566 879
11. Tokekonszolidacios kilonbozet 79 376 1% 3124908 21% 3045 532
- leamyvallalatokbaol 79 376 1% 3124 908 21% 3045 532
- tarsult vallalkozasokbol 0% - 0% -
IT1. Befektetett pénziizgyi eszhozék %474 T42 100% | 15 028679 | 100% 6 553937
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Tartosan adott kélesén kapesolt vallalkozashan sor konszolhidalt adatainak jelentos csokkenesenek oka,
bogy a 2019-es éw1 adatok farfalmazrzik azoknak a tarsasagoknak (Batholder, Vabatewer) nyijtott
k&lesén dzszegeket, melvek 2 2019 év soran nem, czak a 2020 év soran keriltek konszolidalasra.

Tartosan adott kdlesén jelentds tulajdom részesedeés: viszonvban allo vallalkezasban soron a Baver
Construct Zrt-altal a PlazmonTech Eft, a PlazmonTech Sucwrsala és a Batlas Suewrsala részéve
biztositott kdlesondk jelennek meg.

Az egveb tartosan adott kdleséndk soron megjelend dsszeg 89%-at (5.383.170 eFt) a Bayer Construct
Zrt. egveb testvervallalatoknak mynjtotta, miz 2 fennmarado rész a2 Batholder Eft. testvérvallalatoknak
(355620 eFt), lletve a vegso mlajdonosnak (421.115 eFt) nyujtott kolesonbel all.

A kapesolt vallalkozasokkal szembeni befektetett pénziigyi eszkdzék 14 929 78R eFt konszolidacio maath
kiszires utani egvenlege 1 711 400 eFt.

Befektetett penzugyi eszkozalk ertekvesztesel

adatok eFi-ban

Megnevezes Nyite | Novekede: | Csikkenes ebhbal: Zaro
TisSZTAIras

Tartds részesedes kapesolt

vallalkozasbhan 22 256 141 949 12 750 3960 151 455

Tartosan adott kilesén kapesolt

vallalkozasban 0 0 L] ] 0

Tartos jelentds tulajdom reszesades 1 500 9431 o 0 10871

Tartdsan adott kélesdn jelentds

tulajdoni részesedésy viszonyban

allo vallalkezashan 0 0 0 0 0

Egveb tartos részesedes 0 0 0 ] 0

Tartdsan adott kéleson egveb

részesedést viszonvban alle vall -

ban 0 0 0 0 0

Egveb tartosan adott kdlesdn 0 0 0 ] 0

Tartas hitelvizzonyt megtestesito

ertekpapir 0 0 0 0 0

Befektetett penziizyi eszkozok

d3izesen 131756 151 370 12 750 3 960 162 376

A részesedesek utam ertekveszies a jegyzett toke / sajat toke aranvaban keriilt meghatarozasra. Placy
erteknek a tarsasagok sajat tokejet vettik alapul.

3.1.2. Forgoeszkozok alakulasa

Keszletek
A készletek Gsszetetelét, valtozasat az alabla tablazat mutata be:
adatok eFr-ban
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Megnevezes [2019.12.31] % [20201231] % Valtozaz

1. Anyazek 433444 8% 260 668 2% -172 776

2. Befejezetlen termelés és félkész termekek | 2759335 90| 7864336 46% 7588 401

3. Novendek-, hizo- és egyeb allatok o - %

4. Késmtermskek e - 0%

5. Aruk 3504732 63% ) 3893603 32% 388 871

6. Készletekre adott elélegek 1310772 24% | 5223750| 30% 39124973
[ I Keésaletek | 5524883]100% [17242357[100% [ 11717474

A befejezetlen termelés jelentos ndvekedese az egyik

leanyvallalatban (EA Alfa 4 Eft) vegzett

mgatlanfejlesztest projekt kivitelerase kapesan eddig felmerilt koltsegeket es raforditasokat tartalmazza,
BAYER CONSTEUCT Zrt.-nel 201%-es evhez keépest jelentosen valtozott a keszletekre adott elolegek
allomanya. 2020-ban u projekiek mdultak - technologial elemek szallitaza - melvekhez kapesolodoan a
keszletekre adott elolegek nagvmertekben megnivekediek.

A készletekher kapesolodoan 175 080 E Ft &sszegn értekveszies keriilt el=zamolasra.

Eovetelesek
adatok eFr-ban

Megnevezés 1019.12.31 | i) | 0201231 Y Valtozaz
1. Eévetelesek aruszallitasbol és
szolgaltatasbol (vevok) 8536413 59% | B 568 536 39% 32123
2. Edvetelesek kapesolt
vallalkozassal szemben 721 148 5% 23 422 0% -697 T26
3. KEovetelesek jelentos tulajdon
részesedési viszonvban léve
vallalkozassal szemben 19 101 1% 792 854 4% 773 753
§. Ezveb kiovetelazek 5266 226 36% | 12484 732 7% 7218 506
9. Eonszolidicicobal adods
(szamitott) tarsasagzi ado kdveteles - 1% 24 388 0% 24 388
Kovetelesek 14 542 389 | 100% [ 21 593 931 1%y 7 351 0443
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A kapesolt kovetelesek 5 210 888 eFt konszolidacio muath kiszares utani egvenlege 23 423 eFt.

adarok eFi-ban
Cégnév 1019.12.31| 2020.12.31
Bodrog Beal Estate SA - 19912
Pro Concept Group Efi. - 175
BAYER Property Zrt. 149 3335
FlazmonTech Efi. 381 -
BAYER GENERAL Zrt. 302 401 -
BARMES Eft 345242 -
VABATOWERS Efi * 381 -
EAAIFA4ER* 41 569 -
Flaztmet Eft.* 629 -
BATHOLDER Eft * 93 -
BAYER STREADA S5EL# 30301 -
[ ©z5ze5en 721148] 13 422

* 2019 ev soran konszohidacios kérdn kivil estek a cagek

A merlegben szereplo kovetelések ertékveszies Gsszege 28 145 oFt. A targyevi mozgasat az alabln

tablazat mutatja be:

adatok eFt-ban
Megnevezes Nyito Novekedez: | Csiklenes Zara
Eavetelések értékvesztése 27 543 &00 0 28 145

Ezveb kivetelezek

Az epyeb kdvetelszek 68%c-z
koleséndkbael all

Baver Construct Zrt és Batholder Eft. altal nyvijtett révid lejarami

adatok eF t-ban
Megnevezés 10191321 2001231 Valtozas
Adott koleson 3 768 951 8430320 4661 369
Adok, dletékek 713 205 712 493 - idle
Ezveb kavetalésak 784 070 3 341 919 2557349
Egveb kivetelezek 5166 217 121 484 731 7218505
Penzeszkozdk
adatek eFr-ban

Megnevezés 10191231 | 1020.12.31 | VWiltezas

1. Pénztar, coekkek 25912 18 342 (7 570)

2. Bankbetétak 482 391 1 343 266 860 875

IV. Pénzeszkizik 03303 1361 608 §53 305
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3.1.3. Aktiv idébeli elhatarelasok

adatok eFt-ban
Megnevezes 1019.12.31 | 20201231 | Valtozas
1. Bevételek aktiv 1idabel elhatiroliza -| 1585139 | 1595139
2. Kaltsegek, raforditasok aktiv idobel elhataralasa 77443 73 926 (3517
3. Halasztott raforditasok - -
C. Aktiv idobeli elhatarolazok TT443 | 1669065 | 1591622

A bevetelek aktiv 1dobel elhatarolasa kozel 100%-a a Baver Construct Zrt. projekijervel kapesolatos
arbevetel (projekt elszamolasbol, kesziiltsém fok alapjan szamatott) elhatarolasokat tartalmarzak.

Az elhatarolazok kozétt kovetkezd 1doszakot énnto kéltsegek szerepalnek (pl biztositazi dijak; berlsh
dijak; kezesi kotelezvény, hitelgarancta, bankgarancia; rezsy kaltség; sth.)

3.2, Forrazok

A forrasok Gsszetételénck valtozasat az alabbe tablazat mutata be:

adatok eFt-ban
Megnevezes 2019.11.31 %o I020.13.31 | % Valtozas
D. Sajat take 12139138 27% | 18459108 | 25% 6319 971
E. Céltartalékok 37120 0% 234222 1 197 102
F. Eotelezatizézek 30360 996 69% | 52125355 | 6% 21 764 339
G. Passziv iddbeli slhatarolazok 1883 351 4% | 4252034 &% 2 308 634
Forrazok Gaszezen 44420605 | 100% | TS 10070 | 100% 30 680 115

3.21. Sajat toke
A sajat toke ertéke novekedett az adozott eredmeénynek koszonhetoen.
A ccoport sajat vagvondn beliil elkiilénitetten kerilt kimmtatasra a kiilso tulajdonosokra juté toke.

A knlso tagok részesedése 1 713 769 eFt a konszolidalt merlegben, amelybol a Baver Development Eft.,
az EA Alfa 4 Eft, a Vabatowers Eft.. a Zuglo-Varoskozpont Eft., illetve a Bayer Strada SEO részesul.

A =ajat toke felosztisa a tulajdonosi aranvoknak megfelelden tértént.

adatok eFr-ban
. . Egzvéb konszolidicios .
Meznevezes Nyito adatolk stsorobsokMtarmvivi valtozss Zaro adatek
1. Jegyzett toke 1 0 00D - 1 000 00D
II. Tegyzett, da még be nem fizetett woke {-) - -
IM. Toketartalek - -
IV. Eredmenytartalék 4 390 040 1017 705 5407 745
V. Lekitit tartalek 1 924 643 2073 357 4 000 000
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V1. Ertekelesi tartalek - -
VI Eormigalt adozott eredmény 3 466 303 2 586 146 G052 440
VL Ledwyvallalati sajat toke valtozas (+-) 0 285 146 285 146
. Eonszolidacio miat valiozasok {(+) - - -
X. Kalso tagok (mas mlajdonosok) 1356152 357 617 1713 760
reszesedess
| Sajat toke dsszesen 11 139 138 6 319 971 18 459 109
3,23, Céltarealekok
A konszolidalt cégek komil céltartalek varhato kételezettzégekre a Bayer Construct Zrt.-ben keriilt

kimutatasra.

| Megnevezes 20191231 | 2020.12.31 | Valtozas
Celtartalekok a varhato kotelazatizégekre 37 120 234222 107 102
| Céltartalékok Gsszesen 37110 234 222 187 102

A caltartalekok targyevi mozgasat a kivetkezo tablazat tarfalmazza:

adatok eFi-ban

Megnevezes

Nyité

Kepzez | Feloldas Laro

Celtartalek a varhato kotelezettsépekre

37120

203 872 6770 | 3342322

A Bayer Constuct Zit. egvedi merlegeben szereplo celtartalekokhoz kapesclodo mmformaciok
{celtartalékok esetében kismirésre nem kerilt sor):

A Baver Construct Zrt. fargvevben 203 8§72 E Ft ertekben képzett celtaralakot a jévobem
katelezettzégewe, mivel az épitési tevekenvseggel kapesolatos szavatossam kotelezetizégel névekediak
az elozd évhez kepest, dlletve 6 770 E Ft értékben felhasznalt caltartalékot; 1gy a 2020. év1 celtartalak

erteke 234 222 EFt.

3.1.3. Kotelezettzegek alakulaza

A kételezettzézek dsszetetelének valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok eFi-ban

Megnevezés 20191231 % [202002.31] % | Valtomas

L. Hatrasorolt kitelezetiségek 705695 2% 682027 1% -23 668
II. Hosszn lejaratn

kitelezetiségek 17 696 659 |  58% | 38090914 73% | 20 394255
I Révid lejirati ktelezettsépek | 11 95§ 642 |  40% | 13352414 26% | 1393772
Kételezettzégek G:5zesen 30 360 996 | 100% | 52 122 322 [100% | 21 764 350

Hatrazorolt kitelezettsegek

A hatrasorolt kotelezettsegek kazdtt keril kimmutatasra a2 reszesedesekkel kapesolatos passziv

tokekonszolidacids kilénbdzet.

adatok eFi-ban
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Mlegnevezés 2019.12.31 | 2020.12.31 | Valtozas
BAYER Development Eft 388 358 3B 368 -
Zuglo-Varoskozpont Eft. 166 107 166 107 -
BAYER Strada SE.L 0 89 533 89 533
BATLAS Holding Eft. 113 201 0| ({113 201)
EDUVA-SZEK Kft 38019 IZ 019 0
Hatrazoroli kotelezettzegek ozzzesen T0s 695 682 037 (13 668)

Hoszzzu lejaram kotelezetizegek

A hosszu lejaratn kotelezetizegek Gsszetetelensk valtozaszat az alabbi tablazat mutafja be:

adatok aFt-ban

Megnevezés 20191231 % [202012.31] % | Viltozas
1. Hosszi lejaratra kapott kalcsonsk - 0%] 1061336 3% 1061336
4. Beruhizisi és fejlesztés: hitelek 8813050] 50%[17102232] 45% 8289182
5. Egyéb hosszii lejarati hitelek 8800 000] 50%[19755785] 52% 10955785
9. Egyéb hosszii lejarati kitelezettségek 83609 0% 171361 0% 87952

| Hoszzza lejaram kotelezettzegek Gzzesen

17 696 639 100%

155

38 090 914 [ 100% |20 394

2019-hez keépest 2020-ban megndvekedett 2 beruhazasi htelek merteke, mely ndvekedes fokent a
leanyvallalatok kivitelezéseihez kapesolodo ercforras biztositas celjabol felvetelre keriilt huteleknek
koszdnheto. Az egveb hosszu lejaratn hitelek névekedeése a BAYER CONSTEUCT Zrf normal
mmkddéseher srikséres hkviditas megteremtesst zegitd konstrukeiok névekedése matt kelethezett.

Eiévid lejaratn kotelezettzegek

A rdnd lejarata kdtelezettzegek dsszetatelének valtozasat az alabba tablazat mutatja be:

adatok eFr-ban

[ Megnevezés 20191231 | % | 20201231 %% | Valtozis
1. Révid lejarani kilesinak 330 854 1% 199 567 1%| (130 887y
2. Révid lejarata hitelek 1923 387 16% 2779 069 21% 853 682
3. Vevaktdl kapott elélegek 2438 508 20% 719 052 %] (1719 538)
4, Kitelezettsézek aruszallitashol és

szolgaltatashel (szallitok) 5297913 44% 6281 777 47% 083 B64
6. Bévid lejaram kdtelezattzézek kapesolt

vallalkozassal szemben 1 360 0% 51396 1% 50036
7. Béwvid lejaram kitelezettzézek jelentos

tulajdom részesedés: viszonyban levo

vallalkozasckkal szemben 14 364 0% 191 0% (14 173)
9. Egvéb rivid lejaranh kitelezettségek 1898 272 16% 2954 778 22% ] 1055506
12. Eonszohidaciobel adodo (szamitott)

tirsasdgi ade tartozds 52 894 1% 366 174 3% 313 280
|Révid lejaratu kitelezettségek G3szesen 11958 642  100% [ 13352414 100%([ 1393772

A révid lejaratn hotelek kozdtt 1 989 023 eFt ertekben az ERSTE BANE Hungary Zri. altal a Bayer
Construet Zrt. részere nyigtott folvoszamla hitel keriilt kinmitatasra, tovabba 454 364 eFt arfekben az
MFB Zrtaltal a Bay-Iron Eft. részere nyjtott bernhazas hatel éven belili része, illetve 297 893 oFt
ertakben az MFE Zrt. altal az Eduva-Szek Kft. részére nyijtott beruhazasi hotel éven belih része.
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Vevoktol kapott elolegekbol 555 729 eFt a Baver Construct Zrt -ben, mig 163 333 aftaz EA Alfa 4 Eft -
ben merilt fel.

A cegesoport szalliten kételezettsagen fokent befdld: szallitokkal szemben all fenn.

A rémid lejaratn kapesolt kitelezetizegek 4 167 413 eFt konszelidacio matii kiszires utam egyenlege

51 396 eFt.
adatek eFt-ban

| Cégnév 2019.12.31 | 20201231
BAYER Property Zrt. - 51255
Batlas Holding Eft * - 101
BAYER GENERAL Zrt. 1250 -
BAYER STRADA SRL** 110 -

[Qzszezen 1 360 | 21 396

* 2019 evben konszohdalt ceg, 2020 évben konszolidacios kérdn kiviil eso ceg

** 2019 av soran konszohdacios kordn kivil eso ceg, 2020 evben konszolidalt ceg

Egzveb rovid lejarat kitelezetizegek

adatok el t-ban
Meznevezes 2019.11.31 I020.12.31 Valtozas
Révid lejaram kéleson, lizing 81 956 167 587 85 631
Adokatelezettzégek 507 B73 828 830 320 857
Tamogataszal kapesolatban kapott elaleg 1148 511 1208411 58900
Ezveb 160 932 749 950 588018
Osszesen 1 599 171 1954778 1 055 506

3.2.4, Paszsziv idobeli elhatarolazok alakulasa

A passziv 1dobell elhatarolaszok valtozasat az alabbe tablazat mutata be:

adatek eFt-ban
MAMegnevezés 1019.12.31 10201231 Valtozas
1. Bevetelsk paszziv idobel: elhatarolasa - T83 456 T83 456
2. Kaltzégek, raforditasok passziv iddbali 923 8581 2677 207 1753 326
elhatarolasa
3. Halasztott bevételek 939 470 321 371 (138 099
G Pazzziv idabeli elhatirolizok 1 §83 351 4 182 034 1398 684

A beveatelek passzrv idobell elhatareliza a Baver Construct Zrt szerzodés elszamolazsi egvségéhez

kapcsolodo arbevetelt foglalja magaban.

A passziv 1dobel: elhatarolaskeént kinutatott kiltsegek, raforditascok legjelentoseblb dsszege az alapanvag
kaltzag 2 638 985 eFt artékben, illetve 16 008 eFt értekben az alvallalkozdi dijak. Ezeken felil kamat,
bankkéltzeg, rezsi kaltzeg, konyvwizsgalm dij, bérleta dij 15 kerilt elbatarolasia.
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A halasztott bevetelek a Bayer Construet Zrt -nel, valamint az Eduva-Szek Eft -nsl allamn tamogatasbol
megvalosult baruhazrasokhoz kapesolodoan keriiltek elszamelisra. Az emlitett tarsasapok palyazatok
keretében vissza nem téritendo fejlesztés tamogatast kaptak a megvalosulo beruhazrazaikhoz

A halasztott bevetel dzszege a program keretében megvaldsitott beruhazasok utan elszamolt amortizacio
dsszegeével aranyosan csékkentésre kerilt.

Emnek megfeleloen a merleg fordulonapi halasztott bevetel a vissza nem tentendo fejlesztes: tamogatas
bekeriiles: értékeének kaltségkent, amortizaciokeént még el memy szamelt aranvos részét mutatja.

A halasztott bevetelek valtozasa az alabbi tetelekbal ered:

. Os
Megnevezes (eF:;EaE.}I
EMOP 1.5.3/CB-13/0013 - telephelyfelesztésre vonatkozo vissza nem teritendd 1 988
tamogzatas (halasztott bevetel visszavezetese)

EMOP 1.2.1-13/B-2013-0004 — techneologia1 fajlesztésre vonatkezo vissza nem 25 350
téritendd tamogatas (halasztott bevetel viszzavezetésa) -
GIMNOP-1.2.1-15-2015-00708 — Betonelemgyartd fizem létrehozisara vonatkozs 50000

Vis5Za nem téritendd timogatas (halasztott beveétel visszavezetésa)
GINOP-1.2.1-16-2017-00262 — A BAYER CONSTRUCT Z1t. kapacitashovitd
beruhazasa keretében beszerzett eszkdzdk kapesan vissza nem téritendo
tamogzatas (halasstott bevetel visszavezetese)

Az eszkizok kizheszerzes: eljaras kereteben keriiltek beszarzasra: 60 761
1. rész: Betonelemgyarto technologia berendezesel
2. rész: Emelotargoncak, rakodogepek. kompresszor
3. rész: Zsaluk

Ozszezen 138 099

Eredmeénylimutatazhoz kapezolodo lnegezzitesek

Az anya- é: leanvvallalatan a konszohdalt eredmeénvikimmtatast a Szamvitels Tv. 715 /17 alapjan
dszzkoltseg eljarassal keszitette.
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3.3. Ertékesités netto irbevétele
A Baver Construet Zit. iranyitazaval a eegesoport tovabb névelte arbevetalet.
Az artekesites netto arbeveételénsk cézenként megoszlasat az alabbr grafikon mutatja be:

W BAYER CONSTRUCT Zrt.

B BATHOLDER Kft.

W BAYER Development Kft.
BAYER STRADA [RO)

W BAY-IROMN Eft.

M EA ALFA 4. KFt.

W EDUVA-SZEK Kz

W Plaztruct Kft.

B VABATOWERS Eft.

B Zuglo-Varoskiozpont Kft

A cégesoport arbevetelének 84 1%:-at a Bayer Construct Zrt. altal generalt forgalom adja, mely fokeént
lako- &5 nem lako épiilet epitésebal szarmazik.

A bevetelek konszohidalasa soran 8 858 213 e Ft keriilt kiszirésre a cégesoporton belili értékesites miatt,
am 3 konszolidalas eloth arbevetel 17 5%-a

A cégcsoport netto arbevételének démtc hamvada, 99 2%-a belfaldt ertékesitési tevékenységbal
szarmazik, az export 0,8 %, melyek nagyrészt a Baver Construct Zrt. szolgaltatasmmjtasabol szarmamak.
Az artekesités netto arbevételabal @ 737 eFt a kapesolt vallalkozasokkal szemben keriilt elszamaolasra,
melybal 9 619 eFt a BAYER Property Zrt-vel szemben, 138 eFt pedig a ProConcept Group Eft -vel
szemben merilt fel.

3.4, Aktivalt sajat teljesitmeny

adatok eFr-ban
Aktivalt sajat teljesitmény 1019.12.31 0201231 Valtozaz
Sajat termelésti készletek dllomanyvaltozasa| - 308 500 & 483032 6791 532
Sajat eloallitasn eszkézik aktvalt értéke 33 164 -|- 33 164
Osszesen -275 336 6483 032 6 758 168

Az akfrealt sajat teljesitmenyek ertekensk jelentds névekedsse z leamyvallalatokban vegzett projekt
krntelezesek befejezetlen termeles - allomanyanak névekedssebol adodik.
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3.8, Ezveb bevetelek

adatok aF-ban

Ezyeb bevetelek 1019.11.31 1020.12.31 Valtozas
Targw eszkéz ertekesites 245 365 615 - 244750
Engedményerés - 79012 79012
Ezpott engedmeénvek 6 634 7149 515
Celtartalék felhasmnalas 1811 & 770 2059
Eapott tamogatas 155920 138 099 17 821
Eartenies 2 545 2010 335
TAQ jovamas g 885 11 134 2249
Fonnira atszamitas

kilsnhazate 16 171 16 171
Egveb 3031 2 465 561
Oszzezen 416 190 163 429 -161 76l

Az apyeb bevetelek esetében a legnagvobb tétel a kapott tamogatis Szszege, amely 138 099 oFt volt
2020-ban. Ez az Gsszeg a halaszioft bevételekbol kerilt afvesetésre a 2020-as dizlets évre vonatkozo
ertekcsdkkenss aranyaban, melyet a halasztott beveteleknel bemutatott tabla 15 szemlaliet.

3.6, Anyagjellegu raforditazok

adatok eFt-ban

Anyagjellega raforditasok 30191231 n 3020.12.31 n Valluzis

Anyagkoltzéz § 089 089 41% | 10 120 860 34%| 1130871
Igénvbe veit szolzaltatasok erteke 11116 507 0% | 17 495 956 58%| 6379449
Esyéb szolgaltatisck értdke 311 832 1% | 390632 %] 178 800
Eladott sruk beszerzési értéke 1815904 g% | 1642304 2 1;3
Eladott (kozvetitett) szolzaltatisok értéke 78 714 0%| 181602 1%| 152888
Amyagjellega raforditizok Ssmzesen 31162946 T00% | 29 831 854 100% | 7 668 908

Az anvagjellegn raforditasckon beliil az 1ganybe vett szolgaltatasok az alabbiak szennt alakultak:

adafok eFi-ban

Izenvhe vett szolzaltatasok 2019.12.31 1020.12.31 Valtozas

Alvallalkozon dijak 8 682970 13 273 153 4 590 183
Anvagok berlet dija 415934 86 672 325312
Ezveb bealetn dijak &0 063 107 043 46 980
Egveb 1zénvbe vett szolgaltatas 115339 574 244 458 905
Epitéshelyi szolgaltatas 26 409 31950 5 540
Eszkozok berlets dija 626 239 813 067 186 528
Fioktelep 1zénvbe vett szolzaliatisal 4353 82 445 78 092
Gepjarmivek berletn dijar 278 395 421 533 143 138
Hurdetes, reklam-propaganda kéltseg 47776 185 217 147 441
Ingatlan berlen dy 11 89¢ 9 846 2050
Javitasy, karbantartas kélizegek 56980 472 740 415 Té0
Munkasszallas berlet 253 992 81 484 172 508
Oktatasy, tovabbkeépzeén kaltsézek 8165 3407 242
Posta, telefon, mternet 13 529 35172 11 643
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Szakerton dijak 186 469 677 740 491 271
Szallitasi, rakodas: kéltséz 209 613 328 632 119 019
Szammatel, kényvvvzsgalon szolg. dija 6 805 12 624 5819
Takaritas, szemetszallitas dija 38924 172 244 132 320
Utazasi- és kikaldetési kaltségek 56 277 105 285 49 00E
Vagvonvedelm szolzaltatas dija 15329 16 458 1129
Izenybe vett szolzaltatasok 6sszesen 11 116 507 17 495 956 6379 449

Az anvagjellepii raforditisokban szereplé anvagkoltzéghol 2 721 252 ezer fornt, az igénybe wvett
szolgaltatasok értékébal & 847 002 ezer forint, az egveb szolgaltatazok ertekébol 217 ezer fonnt, a
kozvetitett szolgaltatasok ertekebal 0 ezer fonnt csoporton belil: forgalmat seirtink ki.

3.7, Szemelyi jellegu raforditasok

adatok eFi-ban
Szemeh jellegn raforditazok 20191231 | % | 20201231 % Valtozas
Barkolizég 2516807 B3%| 4107506 85%| 1590699
Személyl jellegn egveb kifizetésck 41481 1% 41 459 1% - 22
Barjarulsk 466 486 16% GETT03| 14% 221 217
Szemehyi jellegn raforditasok Gsszesen | 3024 774 100%: | 4536668 100% | 1811894

A szemelyi jellegn raforditasok 85 %e-a berkéltzég, | %e-a szemely jellegn kifizetes és 14 %5-a béegarulak.
Az aranvek hzsonléan alakultak, mint 3 bazs évben.

2020. evben az atlagletszam es a berkalizég a csoportnal az alabbiak szennt alakult:

Fizikai Szellemi O'zszesen
Létszam (£3) 307 134 41
Berkiltség (e F) 2 560 469 1547 037 4107 506
Személyi jellegii egyeb kifiz. (e Ft) 4130 37329 51 459
Bérjarulikok (eFt) 421 615 266 038 687 703

Az izarzatosaz tagok, felizvels bizotizagl tagok valamint az dpyvezetés a beszamelasi idoszakban nem
kaptak a tarsasagoktol kolesont, eloleget.

A feliigveld izottzag tagok részeére a beszamolas: 1doszakban knfizetett fiszteletdl) nem volt.

3.8, Ertékezikkenési leirds alakuliza

Ertékesakkendsi leirisként 1.137 384 eFt kenilt elszimolisrz a targyevben, mely elszamolt ésszeg 72,4
szazalékkal névekedett az elozo 1ddszakhor képest.
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3.9.Egveb raforditasok
Az szyvéb raforditasok a csoporton belil az alabbi megoszlas szerint alakultak:

adatek eF t-bamn

Egveb raforditasck 2019.12.31 20201231 Valtozas
Behajthatatlan kovetelés 6983 351110 344127
Céltartalékkeépzés 2B 106 203 872 175 766
Ezyeb adok 4950 3077 127
Ezveb raforditasok 2351 6236 3885
Elengedett kovetalas 138 437 213 161 T4 724
f:jfﬂdfixzeﬁ kivetelés konyv ) 83 543 33 543
Epitmeény, telek ado 24705 29 705 5000
Helyi iparfizési ada 217 162 265 009 30 847
Innovieids jarulsk 35950 46 B37 10 887
Eartérités 1305 1974 669
Eésedelm potlék, kither, birsag 9114 1317 - 7797
Eészletek artakvesztése 175 080 175 080 0
Kivezetett tirgyl eszkdz, immateriihs 231 790 48| - 230042
javak kdnyv szermt értéke

Edvetelések értékveszidze 20 208 600 - 39 308
Tamogatis 271 400 61 451 - 209 949
Térités nélkiil atadott aszkozdk 12970 -l - 12 970
Terven felnli ertekesskkends 172 -l - 172
Egveb raforditisok G35zesen 1250383 1 448820 :39.’.3

A celtartalek képzésere forditott Gsszeg a projekiekre kapzett garancialis céltartalekokbol tevodik Gssze.

A BAYER CONSTRUCT Znt. targyvevben 203 872 E Ft ertékben keépzett céltartalekot a jévobem
kotelezattsegewe, mivel az épitési tevekenyvseggel kapesolatos szavatossam kotelezetizegel nivekediak
az elozo evhez kepest, illetve & 770 E Ft artékben felhasznalt celtartalakot.

A Tamogatas soron kimutatott Ssszeg kozhasznn szervezet részére, valammnt nem készhasznn szervezet
részere adott tamogatasekat tartalmaz, dsszesen 61 451 E Ft artékben.

3.10. Penziigyl eredmeny alakulasa

3.10.1, Penzuzyvi muveletel bevetelel

adatok eFt-ban
Pénzizvi muveletek bevetelel 20191231 | % | 20201231 | % | Valtozas
Eapott osztalékok egvéb részasedsn 176323 | 18% ) 0% | - 176 320

viszonyban léve vallalkozastol

Pészesedesekbol szarmazo bevetelak,
arfolvamnyereségek
Egzveb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii

- 0% 856990 | 39% | 8569490

322021 45% M27TIT) 25%| 220716

bevetelek
Pénziizi mitveletek epveb bevetala 266 526 37% TEE 607 | 36% 5X2 081
Peénziigvi muveletek bevetelel d:szesen 714 969 [100% | 2185 334 |100% | 1 473 465
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A BAYER CONSTEUCT Zrt. 2020. december honapban ketto tarsasagban levo reszesedeset
ertekesitette. A reszesedésekbal szammaze bevetelek teljes Gsszege ezen részesedssek artekesitésebal

szarmazoan elszamolt arfolyamnyereseg.

3.10.2, Penziizyi muveletek raforditasai

adatok eFr-ban

Penzugyi muveletek raforditasal 10191231 % 20201231 % | Valtozas
Befektetett penzigy eszkizakbaol

{ertakpapirokbal, kélesénokbol) szarmazo 141 081 27% - 0% |- 141 081
raforditasok, arfolvamvesztesezek

Fizetends (fizetett) kamatok s 37 5 4% 9 u
kamatiellegh raforditisok 279960 | 54% 926600 B3% | 646640
Feszesedesek, ertekpapirck, tartosan adott . - ~ “ay

ksleséndk, bankbetétek értékvesztéze el B L7997) 2% 6163
Penzagzy muvelatek egyveb raforditasan 0600 17% 170098 15% 79 408
Penzugyi muveletek raforditazail dsszesen 223473 | 100 % 1114695 (100% | =91 21212

A megndvekedett berubazdsi- & tartos forpoeszkdzhitel-allomany kivetkeztében a kapesoleds fizetends
kamatok mértéke 1= megnivekedett a 2020-as fizleti évre vonatkozdan.

3.11. Tarzasagi ade

adatok el t-ban
Korrigalt adoezas elotd eredmeny | 6 608 001
Adoalapot névels tetelek 1304173
Adoalap csdkkento tétalek 5 449 685
| Fizetendd add [ 70333
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3.12.Cazh flow

A Szamvitell Tv. 6. S5z, mellékletében eloirt cash-flow kimmutatast az alabbi tablazat tartalmazza (adatok

eFt-ban):
SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS 2020
la. Adozas eloth eredmeny 6 606 001
Ib. Eorrekeiok az adozas eléth eredményben (arfolyam kilénbazet) - 16 289
le. Egzvéb kormrekeiok az adozas eloth eredményben
1. Eomgalt addzas elott eredmeény 6 591 712
2. Elszamaolt amorhzacio 1137384
3. Elszamolt értékvesztés & visszairas 175 680
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbazete 197 101
5. Befektetett eszhozdk ertekesitesének eredmenye 233
6. Szallitoy kitelezettség valtozasa 9383 862
7. Ezveb rénidlejaratn kitelezettség valtozasa - 628 168
3. Passziv idobel elbatarolasok valtozasa 2 398 654
9. Vevokovetelés viltozasa - 32123
Vevokoveteles es szallito tartozas valtozasa konszolidacio nmath kiszires 34 350
10. Forgoeszkozik valtozasa (vevd és pénzeszkioz nelk ) - 18 863 057
11. Aktiv 1dabeli elhatarolasok valtozasa - 15918622
12. Fizetett ado (myereseg utan) 278 546
13. Fizetett osztalék, részesedés - 1000000
L AMuakadesi Cash-flow -10 367 417
BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ
VALTOZAS
14. Befaktetett eszkizdk beszerzese - T188 587
15, Befektetett ezzkizdk eladasa &l5
16. Hossz lejaratra nyaytott kéleséndk konszolhidacio miath korrekeio (g kapesolt
bevonas) 3479 138
17. Hozszu lejaratra nyaptott kéleséndk és elhelyezatt bankbetetek - 9550975
18. Eapoit osztalek, részesedes
I1. Befektetési Cash-flow -13 168 809
PENZUGYI MUVELETEKBOL $ZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS
19. Resrvénvkibocsatas, tokebevonas (tokeemelss) bevétels
20. Eétvény es hutelviszonyvt me ptestesito értekpapir kibocsatas bevétele
21. Hitel és kélesén felvétele 21119051
22 Veglegesen kapott pénzeszkaz
23 Bésrvénybevonds, részesedds vasarlas - TX2 868
24, Eétveny es hutelviszonyvt me gtestesito ertekpapir visszafizetes
25, Hatel és kélesén torlesztés, -visszafizetés (bevonas miath kiszires) 4093 231
26 Veglegezen atadott pénzeszkéz
III. Cash-flow penzugyl muveletekbal I4 459 414
IV. Penzeszhizok valtozaza (I+11+11I) B8£3 158
27. Devizas peénzeszkozik atértekelése 117
|T. Pénzesrkozdk merleg szerinti valtozaza (IV+17. zor) 8£3 106
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213 A tarzazag vagyoni &3 penzigyi helyzetenek alakulasa

Mutato megnevezése I Mutato szamitisa 2019 2020
Befektetett eszkozdk aranya Befekt eszk. / Osszes eszkiz 535%| 438%
Tokeszerkezetl mutatd Sajat toke! Kotelezattsegek 400% | 354%
Sajat toke - jegvzett toke aranya Sajat toke ! Jegvzett toke 1213 9% | 1845.9%
Likwiditas Forgoeszk. / Réad ley kat. 1,72 3,03
|;1'|.1":ne1.'éte1 aranvos fizenn eredmény |Uz-an.1i evedmény ! Erték netto arb. 12,0% 15.4%
4. Tajekoztate adatok
4.1 Reézzezedezek minositése
A 5zTwv 129 % (1) alapjan az alabbi vallalkozasokat nem konszobdaljuk:
*  Bames Hungary Luowy Homes Eft.
+ BBIDEft
+ BIHAR ATRPORT Efi.
+ BATYTER Property Zrt.
*  Pro Concept Group Eft
+ BATLAS HOLDING Eft.
*  PlazmonTech Kft.
4.1 A leanyvallalatok zajat tokeéjenek alakulaza 2020, december 31-en:
Tarsazagz neve :Ieggrzett S Ine?ménzr— eil::'lu::::\'
= toke (2020) (2020 tartalek (2020) (2020) :
BATHOLDER Kf G537 00 E Fr 2 102 530 E Ft -107 809 E Fi 373 339 EFt
157507T9E
Bayer Development Eft. Ft 2422 088 E Ft 3580 EFt 116033 EFt
BAYEER Property . 5 000 E Fi 20 991 E Fr -1 965 E Ft 17 036 E Ft
14 00 T BEBG DO1 1324 590 6545411
BAYEER STRADA SFL RON EON FON FON
BAY-TROMN Eift. 112 () E Ft 107 448 E Fr 95 700 E Fi -100 342 E Ft
EDUVA-S5ZEE EKft 900 000 E Fr 994 547 E Fr 446 D86 E Ft 50 461 E Ft
Flaztmact Eft 797 00 E Fr 852 BOSE Fr -3 878 E Ft 50 683 E Ft
Fro Concept Group K& 3 0 E Ft 2313EFt DEFt 687 E Ft
VABATOWEES Eft 3 00D E Fi -155 752 E Fi -31 30 EFt -127 122 EFt
BAPNES Hungary Luxury
Homes Kft. 3 000 E Ft -276 91 E Ft -258 836 E Ft -20 955 E Ft
BATLAS Holding Eft 3 00D E Fi -218 127 E Ft -38 84 EFt -192 263 E Ft
BEID Ef 3 0D E Fi -274 B6Z E Fi -2158EEE Ft 61 ET4 EFt
BIHAF Adrport Eft. 80 00 E Fr 78 T30 E Fr -500 E Ft -662 E Ft
FlazmonTech Eft. 3000 EFt -87 571 E Fi 12515 EFt -TEOUS6 EFt
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4.3, Kirnyezetvedelem

Eidrnyezetvedelmi kiltsezek

Eézvetleniil kimyezetvedelemme] kapesolatosan sem az elozo fizlefi évben, sem a targyevben kiltség
nem keriilt elszamelasra.

Eornyezetvedelmi celtartalekok

A kdrmyvezetvedelm katelezett=egek, 2 komvezat védelmat szolgalo jévoben kaltzézek fadezatera sem
az elozo dzlet évben, sem a targvevben céltartzlek-kepzes nem tdrtent.

Veszélyes hulladekok, kérnvezetre kiros anvagok
Veszélyes bulladekok a konszoldalt tarsasagek kézil a Bayer Construct Zrt-ben és a Bav-Iron Eft -ben
kelotkertek.

A veszelves hulladekok, komyezetre karos anyagok mennyizeg a5 értekbem alakulasat mutatjak be az
alabbi adatok:

. . Nvita Ozszes Atadott Lare
Hulladek |Megnevezes (he) hépzoditt (kg) | (k) (kg)
klorozott szerves vegvileteket nem
130110*F | tartalmazd asvanyola) alapn 0 423 423 0
hidrauhkaola)
veszalyes anyagokat maradékként
150110%/S | tartalmazs vagy azokkal 0 18 18 0
szennyvezett csomagolasi hulladek
veszelyes anyagokkal szennvezett
abszorbensek, szirdanyvazok
150202*/5 0 420 420 0
(1deertve a kozelebbrol meg nem
hatirozott clajsziroket),
torlokendok, vedormbazat
170405/5 |was és acél 77 180 68 2B0D 145 460 0
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OKIRkapu adatsoolgihtatas [3164077) - Képzidot huladekak és azok készletel EMR: R-EV £ 2020
08031745 Shyws Arwago hulladd bk vkt toner of 0 o o
15010655 mhmncm q owﬂ q ol 6100 6100] %
16021455 [kiselejtoznts barendesés, amaly kifonboak a 16 02 0948 16 nl 0 0
02 13-4 tecjedd hullsdéktipusoktéd
1602165 [ksed berendeséabol sltdvalitott arpag. amely r1 18] nl ol 184, 188 oI
kiiknboik a 16 02 15-68
1701015 [beton of 4572 3%0{ of 0| 4572304572390 o
1700025 [égls of 27800f of of 27e00] 27800 of
17010355 [cserép és kardmia of 522000 of ol 520 s200 of
1M107/5  [beton, tegla, comrép és berdmin frakond vagy ook keverske. o' zonrol ol ol 267 510 267570' o'
amaly kikabazica 17 01 0608
1702015 [ra of 158 s00f of of 1saec0l 152800 o
1703025 |bitumen koverdi, amely kilbnbazik » 17 02 01080 of 433000f of 0f 4230000 ag3000] of
1704025  [akuminium of of of of ) o o
170405/5  [vas és acel of 231587 of of 231587 231587 o)
17050405 [faio ds kavok, amelyok kiddnboznek a 17 05 0318l of 6202933 of 0 63029536802953] O
1050075 [kewvert épédsi-ontast bulladek, amely kiuknboak a 17 09 olamm‘ o‘ ulamznumzuo' ol
D1-t8L 2 17 09 02-t8 és a 17 0% 03181
20013545 oS aryagokat tar i eiab & mnl sol u[ ol 3 156| ol
lektrorkus b ok ek kidonboznek a 2001
21-t01 &5 0 20 01 23181
200307/5  [lomhuadék of 5842} of of sea2] s8a2 o
OKIRkapu adatszolgihatis [3164077] - Bstcieges hufladék kb patddsek EHR: HIR-EV / 2020
101085 [agydh, kevert csomagolis huladak 6 100[4120 [Laka. és nam lakd dplike épitdse
16021&/S  [kiselojtezett berandezdshil alivolkort anyag, amaly kulonhozk 2 184/4120  |Lakd- &5 nem lakd Gpliket dpitdse
16 02 158
170101/5 |baton 4572 390[4120  [Lak- &5 nam lakd bpuke épitdse
1701025 [eegls 27200{4120 |Lakd- és nem laks apulet épitsee
170 lcxmrhp o ek 6300[4120  [Laks- dx nem nkis dpitlet dpithan
1701075 [beton, tégls, cserép &5 kerdmia frakos vagy ook keverke. amely | 267 570[4120  [Laké- s nem laks &pulet épitéen
[kiknbazik a 17 01 06-t01
1702015 [ts 158 8004120 [Lako- & nem lokn epulet epitase
170302/ [oitumen keverdk, amely kidcnbaak 2 17 03 03.201 483000[4120  [Lakd- &5 nem laid épike épitése
1704055 [uas 65 acdl 231 287[4120  [Laka- és nam laks épiike épitése
1705045 |#0d @5 kiwek, amebok kulonbaznek a 17 05 03t 6802 953(4120  [Lakd- &5 nem lakd Gl épitdse
1709045 [kewmrt -bortds: huladé, amaly kifnboak 3 17 09 03-184,a | 4759 280(4120  [Lakd- &5 nam lakd dpalet dpitese
17 09 02-t84 &5 3 17 09 03400
200135%S  |veszéyes anyapokat tartalmazd, kiseleftezett elekiromos és 56{4120  |Lakd- és nem loki épulet épitéee
elektronibus berendezdsek, amalyek killonbaznek a 2001 210!
4232001 2308
2003075 Jlombniladék 524204120 [Lakd- &s nem ok pulet epitese
OKIRkapu sdatszolgshatds (3168077) - Artal wkott. h itont hulladeok & azok késd £ HIR-EV 7 2020
ot Iw*"k:"lmh:l“‘"k-w EE
(e képroces? o ey
170504/SRS |gmsnmmmnwmmn7oslns ﬂunzlu mm  [PEOGKTRO3S66. 1222020, | en
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4.2.4 Kapesolt vallalkozazok:

Céznév | Cim

BAFRMNMES Hungary Luxury Homes Eft. | 1061 Budapest, Andrassy at 17.

BATLAS Holding Eft. 2038 Sozkut, Ipari Park. Bolyai Jinos utea 15,
BAYER Propertv Z1t. 2038 Sozkut, Ipani Park, Bolyal Janos utca 15,
BEID Ingatlanfejles=zto Eft 20358 Soskat, Ipani Park, Bolyai Janos utea 15.
Baver General Zrt. 1117 Budapest, Aliz utca 4.

INNOVIARENT Eft. 2038 Sockut, Ipari Park, Bolyal Jines utea 5.
LIFTHOLD Eft. 2038 Sockat, Ipani Park, Bolyal Janes utea 15,
GYHE Home Eft. 2038 Soskut, Ipan Park, Bolyzi Janos utea 15.
PlazmonTech Eft. 2038 Soczkut, Ipan Park, Bolyal Janos utea 15,
Viaprobwld Efi. 2038 Sozkut, Bolyal Janos utca 15,
BATABESTATEE#R 2030 Erd, Téresvan utea 71.

BATSOK Holding Eft. 2038 Sa=kut, Bolyai Janos utea 15

Pro Concept Group Eft. 2038 Sozkut, Bolyal Janos utca 15,

Zinwventive Zrt. 2038 Sozkut, Bolyal Janes utea 15,
| Platan Garden Balaton Eft | 2038 Sozkut, Bolya: Janos uica 15,

4.1.5 Kutataz-fejlezztes

Eutatas, kizerlen fajleszies a cegosopormal 2020-ban nem tdriant.

4.2.6 Merlegen kvl tételek

Ssz. Kibocsato neve Garancia tipusa Keretésszeg (E Ft)
1 Allisnz Hungaria Biztosing Zrt. Eezesi Biztositasi keret 2 500 000
CIG Pannonia Elso Magyar Almlianos .,
3 - i i 5000
2 Biztosith ot Eezesi Biztositasi keret 1 500 000
Hitsl &5 Bankgarancia keret 3 350 000
3 ERSTE BANE HUMGARY Zrt.
AF A Faktor keratszerzddés 270 000
4 Generali Biztosito Zrt. Birtositasi keretosszegs 2 500 000
5 MITLENMIUM Insurance Company Lid. Biztositasi keretdsszeg 1200 000

A Tarsasag 2020.12 31-1g 3 539 930 E Ft Gsszegn érvenvben lévd garanciat adott ki megrendeloanek,
amellvel teljesitési, jotallasi / szavatossaz és elaleg-visszafizetes kitelezetizegeinek tesz elegat. A
kapott paranciak dzszepe 67 287 E Ft.

4.1.7 COVID-1% hatazai

A COVID-19 keronavimus vilagjarvany okezta helyzet a cégesoport gazdalkodasara 1s hatast gyakeorol,
de az a gazdalkodas folytatasaval kapesolatban lényeges ismert izonytalansagot nem jelent. Az ezzel
kapesolatos kockazatok, az azokra adott valaszok a beszamoloban megfeleloen bemutatasra keriiltek.

A felmeérssiink &5 ertékelésimk alapjan arra a kévetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasck
nmesenek olvan jelentds vagy szamottevoen negativ hatassal

- a Tarsazag rovid tavi (a mérleg fordulonapjat kovets 12 honapot atfogo 1doszakra vonatkoza)
penzigyl- és likviditasi helyzetérs,
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- az eszkdzok merlegben bemutatott értekelésars,
- valamunt a Tarsasag ezen 1doszakon belih tzlett muksdaszere,
amelyek lenyegeszen befolvasolnak, vagy lenvegesen bizonytalanna tennek a Tarsasagnak a vallalkozas

folytatazara vonatkozo képesseget, 1lletve amnak a merlagkeszites idopontaban valo megiteléset
ugvanezen idoszak tekinteteben
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7. szamu melléklet — Kereszthivatkozasi lista

Hivatkozva az Xbond AUSZ Masodik Kényv (Regisztraciés, forgalomban tartasi és térlési szabélyok) 4.3 pontjara, az
alabbiakban csatoljuk a kereszthivatkozasi listat (a ,Kereszthivatkozasi lista”), amely bemutatja, hogy az Xbond AUSZ 1.

szamu mellékletében (Az Informaciés Dokumentumra elGirt kbvetelmények) felsorolt kotelez6 tartalmi elemek a jelen

Informéciés Dokumentum mely oldalain talalhatok.

AZ INFORMACIOS DOKUMENTUMRA ELOIRT TARTALMI FEJEZET / -
KOVETELMENYEK oLDALszAM MEGJEGYZES
1. | Felelés személyek FELELOS -

A kibocsato vezetd tisztségviseldi kozill felelés személyek megjeldlése és = SZEMELYEK /

télik nyilatkozat arrél, hogy az Informaciés Dokumentumban szerepld FELELOSSEG

informaciok az elvarhaté gondossag mellett, a lehetd legjobb tudasuk | VALLALO

szerint megfelelnek a tényeknek, és nem mell6zik azon korllmények = NYILATKOZAT

bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbol levonhaté /5. oldal

fontos kdvetkeztetéseket.

2. | Konyvvizsgalok 2.7 fejezet / 20. -
Bejegyzett konyvvizsgalok megjeldlése, a korabbi pénzigyi informaciok oldal
altal lefedett idészakban, ha valtozott az el6zd Uzleti periddushoz képest
ennek jelzése és a valtozdas indokanak leirasa  (rotacio,
Osszeférhetetlenség, stb.).

3. | Kockazati tényezo6k és kockazatkezelés 9. fejezet / 50. -
Kizardlag a kibocsatot kozvetlendl érintd kockazati tényezék egyértelmii oldal
bemutatasa, annak érdekében, hogy értékelni lehessen az érintett
értékpapirokhoz kapcsolédo piaci kockazatokat; tovabba olyan kockazati
tényez6k bemutatasa, amelyek kozvetlenil befolyasolhatjak a kibocsato
képességét, hogy teljesitse a befektetbkkel szemben az értékpapirokbal
ered6 fennalld kotelezettségeit beleértve a kovetkezdket:

a.) kotelezettségvallalasok vagy vératlan események bemutatdsa, 9. fejezet/52. -
amelyek valdszinileg jelentés hatast gyakorolhatnak a kibocsato uzleti oldal
kilatasaira legalabb a folyd pénziigyi évben

b.) minden olyan kormanyzati, gazdasagi, koltségvetési, pénzigyi vagy 9. fejezet/51. -

politikai tényezére vonatkozo informacio, amely kézvetve vagy kdzvetlendl oldal
jelentésen befolyasolja, vagy befolyasolhatia a kibocsaté Gzleti
tevékenységét.
A kibocsatd kockazatkezelési mechanizmusainak a bemutatasa. 9.4. fejezet / -
54. oldal
4. A tarsasag altalanos bemutatasa
a.) Céqginformaciok a kibocsatordl 2.1 fejezet /9. -
Céginformaciok és fontos valtozasok a kibocsaté multjara visszatekintve, oldal

1 évre visszamendleg.

i. A kibocsaté cégneve.

ii. A kibocsatd cégbejegyzésének helye és cégjegyzékszama.

iii. A kibocsato bejegyzésének idépontja és tevékenységének idétartama,
amennyiben nem hatarozatlan idére hoztak létre.

iv. A kibocsaté székhelye, jogi formaja, a mikddésére iranyadd jog, a
bejegyzés orszaga, létesitd okirat szerinti székhelyének (vagy a gazdasagi
tevékenység székhelyének, ha az eltér a létesitd okirat szerinti székhelytdl)
cime és telefonszama.

v. tulajdonos, tényleges tulajdonos személye

b.) Cégstruktura, szervezeti felépités 2.2. fejezet / -
i. A Vvéllalatcsoport és jelentés leanyvéllalatok rdvid bemutatédsa 10. oldal
ii. Szervezeti abra

c.) Az alkalmazottak létszama az informacidés dokumentumban szereplé | 2.5 fejezet / 17. -
pénzigyi idészak végeén oldal
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A tarsasag lizleti tevékenységének bemutatasa

a.) A tarsasag mikodése 4.1 fejezet / 24. -
oldal

b.) A kibocsato fébb tevékenységi koreinek/termékeinek és/vagy 4.2 fejezet/ 24. -

szolgaltatdsainak ismertetése oldal

c.) A kibocsatd legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes | 4.3-4.5 fejezet / -
forgalmat tevékenységi koronkénti és foldrajzi bontasban, a kibocsato 26.-30.0ldal

versenyhelyzete

d.) Stratégiai partnerek és a velik torténd egytttmikodés bemutatasa 4.6 fejezet / 32. -
oldal

e.) A kibocsato Uzleti stratégiajanak rovid dsszefoglalasa 4.7 fejezet / 33. -
oldal

A tarsasag vezetésének elemzése a tarsasag elmult egy évének pénziigyi helyzetérdl és a miikodés

eredményérol

a.) Uzleti tevékenységbdl szarmazo eredményt jelentésen befolyasold = 5.2 fejezet / 37. -

Iényeges tényez6k bemutatasa oldal

b.) Arbevétel 5.1 fejezet / 35. -
oldal

c.) Mikoédési raforditasok 5.1 fejezet /35.- -

36. oldal

d.) Uzleti tevékenység eredménye, EBITDA 5.1 fejezet / 36. -
oldal

e.) Pénziigyi eredmény 5.1 fejezet / -

36.-37. oldal

f.) Adézott eredmény 5.1. fejezet /37. -
oldal

g.) Befektetett eszk6z6k 5.3 fejezet / -

38.-39.-40.0ldal

h.) Forgéeszkdzok 5.3 fejezet / 40. -
oldal

i.) Forrasok 5.3 fejezet /40. -
oldal

j.) Cash Flow 5.4 fejezet / 41. -
oldal

k.) Informaciok a kibocsaté meglévd, folyamatban 1évé és jovobeli 8. fejezet /48. -

beruhazasairol és befektetéseirdl oldal

|.) Toékeforrasok bemutatasa mind révid, mind hosszu tavon (sajat téke, 6. fejezet/ 42. -
hitelek mértéke, lejarata, fajtaja, EU-s és allami tamogatasok) oldal

Tulajdonosok, tisztségviselok, munkavallalok

a.) az igazgatasi, iranyitd és fellgyelé szervek (ligyvezetés, IT, IG, FB, 3.1-3.3 fejezet/ -
audit bizottsag, esetleges egyéb bizottsag, testiilet, ha relevans) tagjainak, 21-22. oldal

valamint a kulcsfontossagd munkatarsak neve és beosztasa, révid

szakmai Onéletrajza, ellenik az elmult 3 évben lefolytatott barmilyen,

szakmai tevékenységukkel kapcsolatos eljaras és azok eredménye; 5%-

nal nagyobb tulajdoni részesedéssel vagy szavazati joggal rendelkezd

részvényesek megnevezése

b.) rendelkeznek-e a kibocsaté 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel 2.1 fejezet/ 9. -
bir6 részvényesei eltér6 szavazati jogokkal; amennyiben nem, errdl oldal
nyilatkozni kell

Pénzigyi informacidk

a.) a legutolsé pénziigyi évre (illetve rovidebb idészakra, ha a kibocsatd 2-6. sz. -
révidebb ideje miikédik) vonatkozé, auditalt pénzigyi beszamolo (az uzleti melléklet/78-
jelentéssel és egyéb mellékletekkel egyutt), tovabba kdényvvizsgaloi 171. oldalig

jelentés (IFRS alkalmazasa nem kételez§); amennyiben a kibocsato készit
sajat és konszolidalt éves pénzlgyi beszamolét is, a konszolidalt éves
beszamolo,
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

b.) amennyiben a kibocsaté az utolsé ellenérzétt pénziigyi beszamoléjanak
id6pontja 6ta negyedévente vagy félévente pénzigyi informaciokat tett
kozzé, ezeket fel kell tlintetni az Informaciés Dokumentumban

A sajat toke 10%-at meghalado értékre vonatkozé birésagi,
valasztottbirésagi vagy egyéb hatésagi (pl. add) eljarasok

Lényeges szerzdédések

A kibocsaté szokasos uzletmenete soran kotott szerzédéseken Kivdl
minden olyan fontosabb szerzddés révid 6sszefoglalasa, amelyek
értelmében a kibocsatoét olyan kotelezettség terheli, illetve olyan
jogosultsaggal rendelkezik, ami jelentéséggel bir a kibocsaté megitélése
vagy az éltala kibocsatott részvény értékelése szempontjabdl.

Informacié a kibocsatasrol

A kibocsatas célja és a bejové forrasok felhasznalasa. A kotvényen alapuld
kotelezettségek  teljesitésének  tervezett pénzigyi fedezetének
bemutatasa.

Egyéb kulcsfontossagunak itélt informaciok

Ertékpapirokhoz kapcsolédé informaciok:

a) a kibocsatas teljes 6sszege,

b) a cimletbeosztast,

c) a kotvények darabszama,

d) a futamidé, a lejarat,

e) az Ertékpapir kamata vagy egyéb jarulékai,

f) a forgalomba hozatal médja és helye, a forgalomba hozatalra és az
Ertékpapirra alkalmazands jog,

g) az értékpapir-sorozat értékpapirkddija,

h.) Ertékpapirokhoz kapcsolédé jogok ismertetése, ideértve a jogok
barmely korladtozasat és a gyakorlasukra vonatkozo eljarast, értékpapirok
szabad atruhazhatésagara vonatkozd korlatozasok leirdsa, kiemelve a
tobbségi tulajdonosok és a tarsasagra vonatkozd értékesitési
korlatozasokat,

i.) nyilatkozat azon hatarozatokrdl, engedélyekrdl és jovahagyasokrol,
amelyek alapjan az értékpapirokat el6allitottak és/vagy kibocsatottak,
j.) minden olyan szabalyozott vagy azzal egyenértéki piac, amelyen - a
kibocsaté ismeretei szerint - a regisztralando értékpapirokkal kereskednek.

Megtekintheté6 dokumentumok

Nyilatkozat arrdl, hogy a kovetkezdé dokumentumokba (vagy masolataikba)
lehet az adott esetben betekinteni, jelezni kell, hogy a nyomtatott vagy
elektronikus formatumud dokumentumok hol tekinthet6k meg:

a.) a kibocsaté alapité okirata és alapszabalya;

b.) a kibocsatéra vonatkoz6é korabbi pénzigyi informaciok, illetve
vallalatcsoport esetén a kibocsatora és leanyvallalataira vonatkozé korabbi
pénzigyi informéciok, az Informacids Dokumentum kdzzétételét megel6z6
két pénziigyi év tekintetében.

Egyéb kotelez6 tartalmi elemek

11. fejezet / 57.
oldal

10. fejezet /56.
oldal

12. fejezet / 58.
oldal

13. fejezet / 60.
oldal

14. fejezet / 76.
oldal

14. fejezet / 76.
oldal

14. fejezet / 76.
oldal
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16.

a.) Annak feltin6 mdédon térténd szerepeltetése, hogy az Informaciés
Dokumentum nem tekinthet6 és nem mindsil a Tpt. és a vonatkozé EU
jogszabalyok alapjan tajékoztatonak, azt a Felligyelet nem vizsgalta meg
és nem latta el jovahagyasaval, tovabba, hogy a Piacmikodtetd az
Informacios Dokumentum jovahagyasa soran az abban foglalt, a
kibocsatéra, illetve milkddésére vonatkozd informaciok megfelel6
alatamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét nem vizsgélta, ezzel
kapcsolatban  kizarélag a kibocsatét, illetve az Informaciés
Dokumentumban felel6sségvallaloként kifejezetten feltlintetett személyt
terheli minden jogi felel6sség és ezért ebbél a szempontbdl az
értékpapirba térténé befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az
esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az illetékes fellgyeleti hatésag
altal jovahagyott tajékoztatd.

b.) Amennyiben az Informaciés Dokumentummal kapcsolatosan kizarélag
a kibocsatoé vallal felelésséget, annak az Informaciés Dokumentum elején
feltin6 modon torténd szerepeltetése, hogy az értékpapir a befekteték
szempontjabdl ezen korilmény miatt kiemelten kockazatos

c.) Pontosan, egyértelmiien azonosithaté médon meg kell jel6Ini annak a
jogi személynek a nevét, a regisztraciéban betdltétt szerepét, valamint
székhelyét, amely az Informaciés Dokumentum vagy annak valamely
része tartalmaért felel. Az Informaciés Dokumentumban foglalt minden
informaciora, illetve az informacié hianyara is ki kell terjednie valamely
személy felel6sségvallalasanak.

d.) Az Informaciés Dokumentumot valamennyi felelés személy koteles
kilon alairt felelésségvallalé nyilatkozattal ellatni. A nyilatkozatnak
tartalmaznia kell azt, hogy az Informaciés Dokumentuma valésagnak
megfeleld adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan
tényeket és informaciokat, amelyek az értékpapir, valamint a kibocsaté és
— amennyiben alkalmazandé - az értékpapirban foglalt kotelezettségért
kezességet (garanciat) vallalo6 személy helyzetének megitélése
szempontjabdl jelentéséggel birnak.

e.) Az Informacios Dokumentumban fel kell tiintetni azt is, hogy a felel6s
személyt az Informaciés Dokumentum kdzzétételétél szamitott 6t évig
terheli a fenti felelésség, valamint, hogy e felel6sség érvényesen nem
zérhato ki és nem korlatozhato.

Az Alap Informaciés Dokumentumra vonatkozo eltéro6 eléirasok
Amennyiben az Ertékpapir forgalomba hozatala kibocsatasi program
keretében torténik, jelzaloglevél adagolt kibocsatas keretében torténd
forgalomba hozatala esetén, illetleg ha a kibocsato tizenkét hdnapon belll
legalabb két alkalommal kivan azonos tipusu, illetve fajtaju jelzaloglevelet
forgalomba hozni, Informaciés Dokumentum helyett Alap Informaciés
Dokumentumot is készithet.
Az Alap Informaciés Dokumentum a kibocsatasi program egészére, az
adagolt kibocsatas keretében torténé minden forgalomba hozatal
Osszességére, valamint a tizenkét hdnapon bellil tervezett tobb forgalomba
hozatalra egyuttesen vonatkozé6 0Osszes informaciét egyetlen
dokumentumban tartalmazza.
Az Alap Informaciés Dokumentumnak a jelen mellékletben meghatarozott
informacioékat kell tartalmaznia, kivéve a fenti 16. pontban meghatarozott,
az Ertékpapirokhoz kapcsolédé informacidkat. Ez utdbbi informaciokat
mint a forgalomba hozatal végleges feltételeit a kibocsaténak a forgalomba
hozatal kezd® napjat megel6zéen kézzé kell tennie a Szabalyzatban
meghatarozott médon. A végleges feltételek kozzététele nem igényli a
Piacmikodtet6 jovahagyasat, erre a végleges feltételekben felt(ind médon
utalni kell.

1. oldal

Fedlap

FELELOS
SZEMELYEK /
FELELOSSEG

VALLALO
NYILATKOZAT

/ 5. oldal

FELELOS
SZEMELYEK /
FELELOSSEG

VALLALO
NYILATKOZAT

/ 5. oldal

FELELOS
SZEMELYEK /
FELELOSSEG

VALLALO
NYILATKOZAT

/ 5. oldal
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ROVIDITESEK

Roviditések

BET

Bszt.

DVP
EBITDA
eFt
hrsz.

ISMA

KELER

Kotvényrendelet
mFt

mrd Ft

MNB

NKP

Prospektusrendelet

db

Tpt. vagy Toékepiaci torvény
BIM

EVOsz

MEASZ

Budapesti Ertéktézsde Zartkdriien Miikodé Részvénytarsasag

befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei szolgaltatokrol, valamint az

altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl sz6l6 2007. évi CXXXVIII.
térvény

»delivery versus payment” elv

Kamatok, adézas és értékcsokkenési leiras elbtti eredmény
ezer forint

helyrajzi szam

Nemzetkdzi Ertékpapirpiaci Szovetség szamitasi modszertana alapjan
szamitott hozammutato

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag

285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet

millié forint

milliard forint

Magyar Nemzeti Bank

Novekedési Kétvényprogram

az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129
rendelete az értékpapirokra vonatkozdé nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra toérténé bevezetésekor
kdzzéteendd tajékoztatordl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivdl
helyezéseérdl

darab

Tbékepiacrol szolo 2001. évi CXX. térvény

Building Information Modeling

Epitési Vallalkozék Orszagos Szdvetsége

Magyar Epitéanyag és Epitési Termék Szdvetség
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Befektetd
Cégcsoport

DVvP

Informacios
Dokumentum

Informacioés
Osszeallitas

ISIN kod

Kibocsato

Kibocsatas vagy
Kotvénykibocsatas

Kotvény

Kotvény Megtérilés

Lejarat El6tti )
Visszavasarlasi Ar
Lejarati nap

Novekedési
Kotvényprogram

A Koétvényeket ténylegesen megvasarlé személy
Bayer Construct Zrt., és leanyvallalatai

A ,delivery versus payment” elv lényege, hogy az ugylet megkdtése utan a
tényleges "szallitas", azaz teljesités csak fizetés ellenében, azzal egyidejileg
torténik meg.

A Budapesti Ertéktézsde Zartkorllen Miikédé Részvénytarsasag altal
meghatarozott tartalmu és altala jovahagyott dokumentum, amelynek tartalmaznia
kell minden, a kibocsato, illetbleg az értékpapirban foglalt kotelezettség
teljesitésére kezességet (garanciat) vallalé személy piaci, gazdasagi, pénzigyi, jogi
helyzetének és annak varhato alakulasanak, valamint az értékpapirhoz kapcsolédo
jogoknak a befektetd részérél torténé megalapozott megitéléséhez sziikséges
adatot.

A Kotvények nyilvanos, de a Prospektusrendelet alapjan tajékoztatd készitését
nem igényl6é forgalomba hozatala céljabol a Kétvényrendelet 8. § (1) bekezdése
szerint készitett jelen magyar nyelvii dokumentum.

A Tpt- 5. § (1) bekezdésének 61. pontja szerint a kozponti értéktar altal kiadott, az
azonos jogokat megtestesité értékpapirok, illetéleg tézsdei termékek
azonositasara szolgalo betli vagy szamjel 6sszessége, illetve ezek kombinacidja.

Bayer Construct Zrt.

A Kotvények forgalomba hozatala az Informacios Osszedllitast is tartalmazo
Informaciés Dokumentum alapjan és azok feltételei szerint.

A jelen Kotvénykibocsatas soran kibocsatandé névre szo6lo, hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir. A kdtvényben a kibocsatd (az ados) arra kételezi magat,
hogy az ott megjeldlt pénzésszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb
hozamat (a tovabbiakban egyitt: kamat), valamint az altala vallalt esetleges egyéb
szolgaltatasokat, tovabba a pénzdsszeget a kdtvény mindenkori tulajdonosanak,
illetve jogosultjdnak (a hitelez6nek) a megjeldlt id6ben és mdédon medfizeti, illetve
teljesiti.

A kotvény hozama egyrészt a kamat, masrészt az az ar, amit a kotvény
arfolyamanak fel-, illetve leértékel6désébdl nyer a befekteté. Azaz ha a kétvényt
lejarat el6tt értékesiti piaci aron, a megtérilése magasabb és alacsonyabb is lehet
a kezdeti hozamelvarasnal. A tranzakciés koltségeket le kell vonni a teljes
megtérilésbél.

Jelenti a Kotvény névértékét (illetve annak az amortizalédasra tekintettel érintett
részét) a lejarat eltti visszavaltasi napig (de azt nem beleértve) felmerult
kamatokkal egyutt.

Az a nap, amelyen a Kotvények lejartta és visszafizetendévé valnak.

A vallalatikotvény-piac likviditasanak ndvelése érdekében az MNB 2019 julius
elsejétdl elinditotta a Novekedési Kotvéenyprogramot (NKP). A program keretében
a jegybank immaron 1550 milliard forint keretésszegben nem pénziigyi vallalatok
altal kibocsatott, j6 min&sitéssel rendelkezd kdétvényeket, valamint vallalatokkal
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szemben fennalléd hitelkdvetelések fedezete mellett kibocsatott értékpapirokat

vasarol.
Piacmiikodtetd Budapesti Ertéktézsde Zartkdriien Miikédé Részvénytarsasag (BET)
Tarsasag Bayer Construct Zrt.
Tpt. vagy Tokepiaci A tékepiacrol sz6ld 2001. évi CXX. torvény.

torvény

Vallalatcsoport Bayer Construct Zrt. és leanyvallalatai
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