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I.  AZ ANYAVALLALAT ES A LEANYVALLALATOK BEMUTATASA, FOBB ADATAIK, A
KONSZOLIDACIOS KOR KIALAKITASA

Az anyavallalat bemutatasa:

A Tdrsasag neve és cime: BAYER CONSTRUCT EpitGipari és Szolgaltaté Zrt.
2038 Soskut, Homokbanya ut 3.

A Tarsasag atalakuldsanak idépontja: 2015. szeptember 30.

A Tarsasag jogel6dje a BAYER CONSTRUCT Kft.

A cégbejegyzés szama, id6pontja: 13-10-041530, 2015/09/07
A Tdrsasag jegyzett t6kéje: 1 000 000 e Ft, amely 9 db 100.000 E Ft névérték( ,A”

sorozatu, tovabba 9 darab 10.000 E Ft névértékd ,,B”
sorozatu és 10 darab 1.000 E Ft névérték( , C” sorozatu —
Osszesen 28 darab és 1.000.000 E Ft 6sszesitett névérték(
— névre sz6l0 térzsrészvénybdl all

A Tdrsasag KSH besorolasi szama: 25343007 —4120-114-13
A Térsasag f6 tevékenységi kore: Lako- és nem lakd épiilet épitése
Cégjegyzésre jogosult: Balazs Attila (Igazgatdsag elndke)

2049 Didsd, Pipacs utca 12
képviselet modja: 6nalld

Farkas Gabor
2011 Budakaldsz, K6banyai ut 9/C.
képviselet mddja: egyiittes

Jbézsa Istvan
8000 Székesfehérvar, Zsombolyai utca 1.
képviselet mddja: egyiittes

Nemes Istvan Robert
8226 Alsdors, Felsémali utca 1.
képviselet mddja: egyiittes

A beszamolo elkészitéséért felel6s személy: Lukacs Kinga
Meérlegképes regisztracids szam: 184392

A Tdrsasag konyvvizsgdldja: Mazars Kft
1139 Budapest, Fiastyuk utca 4-8 2.em
Kamarai bejegyzés szam: 000220

Személyében felel6s konyvvizsgalo: Benedek Zoltan Laszlo
Kamarai bejegyzés szam: 007317



A Tarsasag 2022. december 31-i Osszevont (konszoliddlt) éves beszamoldjat az anyavallalat
konyvvizsgaldja hitelesitette. A konyvvizsgdld az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold auditalasért 3

millié Forint + afa dijazdsban részesiilt.

A konszolidalasba bevont tarsasagok a kovetkez6k:

1./ A Tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag alapitasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett t6kéje:

A Tarsasag KSH besorolasi szama:

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

2./ A tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag alapitasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:

A tarsasag KSH besorolasi szama:

Tevékenységi kor:

3./ A tarsasag neve és cime:

A Térsasag vasarlasanak idépontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:

BAYER Property Zrt.
2038 Sdéskut, Homokbanya ut 3.

2019/07/10

13-10-041948, 2019/07/26

BAYER CONSTRUCT Epit&ipari és Szolgaltaté Zrt. - 100%
5 000 eFt, 100 %-ban konszolidaltuk
26798008-6420-114-13

Vagyonkezelés (holding)

Bayer Solargeneral Development Zrt.

2038 Séskut, Homokbanya ut 3.

2021/01/26

13-10-042159, 2021/02/05

BAYER CONSTRUCT Epit8ipari és Szolgaltatd Zrt. - 90 %
5000 e Ft, 100 %-ban konszolidaltuk
29042980-4120-114-13

Lakd- és nem lako éplilet épitése

BAYER STRADA SRL

Gyergyodszentmiklds, Municipiul Gheorgheni, Str.Stadionului
nr.7

2015/07

jelenleg érvényes cgj.: 119/366/2021
cégbejegyzés datuma: 2009/08/18



Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:
A tarsasag KSH besorolasi szama:

Tevékenységi kor:

4./ A Tarsasag neve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, id6pontja:
Szavazati arany:

A Tarsasag jegyzett t6kéje:

A Tarsasag KSH besorolasi szama:

A Térsasag f6 tevékenységi kore:

5./ A Tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, id6pont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:

A Tdrsasag KSH besorolasi szama:

A Tdrsasag f6 tevékenységi kore:

6./ A Tarsasag neve és cime:

A Térsasag vasarlasanak idépontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:

Tulajdonosi szerkezet:

BAYER CONSTRUCT Zrt. - 90%
Balazs Istvan - 10%

14 000 RON, 100 %-ban konszolidaltuk

4120

Civil és nem civil épuletek épitkezési munkalatai
BAY-IRON Kft.

2038 Sdskut, Homokbanya ut 3.

2016/05/04

13-09-181483, 1996/06/04

BAYER CONSTRUCT Epit&ipari és Szolgaltaté Zrt. - 100%
112 000 e Ft, 100 %-ban konszolidaltuk
12107850-6810-113-13

Fémmegmunkalas

EDUVA-SZEK Kft.

2038 Séskut, Homokbanya ut 3.

2018/10/25

13-09-171413, 2014/07/30

BAYER CONSTRUCT EpitGipari és Szolgaltatd Zrt. - 100%
900 000 eFt,100 %-ban konszolidaltuk
25001149-5590-113-13

Egyéb szdllashely-szolgaltatds

IGLOI INVEST Kft.

2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
2022/07/01

01-09-357402, 2020/05/07

BAYER Property Zrt.- 100%



A Tarsasag jegyzett t6kéje:
A Tdrsasag KSH besorolasi szama:

A Térsasag f6 tevékenységi kore:

7./ A Tarsasag neve és cime:

A Tdrsasdag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, id6pontja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett t6kéje:

A Tarsasag KSH besorolasi szama:

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

8./ A tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:

A tarsasag KSH besorolasi szama:

Tevékenységi kor:

9./ A tarsasag neve és cime:

A Térsasag vasarlasanak id6épontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:
A Térsasag jegyzett t6kéje:

A tarsasag KSH besorolasi szama:

3 000 eFt,100 %-ban konszolidaltuk
27925274-6810-113-13

Sajat tulajdond ingatlan adasvétele
INNOVIARENT Kft.

2038 Sdéskut, Homokbanya ut 3.
2022/12/07

13-09-178746, 20216/01/08

BAYER CONSTRUCT Zrt.- 100%

3 000 eFt,100 %-ban konszolidaltuk
25455603-7711-113-13
Személygépjarmu kodlcsonzése

Jakob Ingatlan Kft.

1117 Budapest, Budafoki ut 185-189.
2021/08/23

01-09-919913, 2009/06/02

BAYER Property Zrt. - 100 %

200 000 e Ft, 100 %-ban konszolidaltuk
14788727-4120-113-01

Lakd- és nem lako éplilet épitése
Kvarchomok Kft.

2038 Sdéskut, Homokbanya ut 2.
2021/03/31

13-09-074710, 1997/06/26

BAYER CONSTRUCT EpitGipari és Szolgaltaté Zrt.- 100 %
114 562 eFt, 100 %-ban konszolidaltuk

12006072-0812-113-13



Tevékenységi kor:

10./ A tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:

Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett t6kéje:
A tarsasag KSH besoroldsi szama:

Tevékenységi kor:

11./ A tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett tGkéje:

A tarsasag KSH besorolasi szama:

Tevékenységi kor:

12./ A tarsasag neve és cime:

A Tdrsasdag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Térsasag jegyzett t6kéje:

A tarsasag KSH besorolasi szama:

Tevékenységi kor:

Kavics-, homok-, agyagbanydszat
LIFTHOLD Kft.

2038 Sdéskut, Homokbanya ut 3.
2022/07/04

13-09-188102, 2017/07/05

BAYER CONSTRUCT Epit8ipari és Szolgaltato Zrt. - 50 %
INNOVIARENT Kft. - 50 %

3 000 e Ft, 100 %-ban konszolidaltuk
25994421-7732-113-13

EpitSipari gép kolcsonzése

Platan Garden Balaton Kft.

2038 Sdskut, Homokbanya ut 3.
2020/12/17

13-09-199563, 2019/05/06

BAYER Property Zrt. - 100 %

3 000 e Ft,100 %-ban konszolidaltuk
26727262-6810-113-13

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
Zagrabi ut 8. Kft.

2038 Sdéskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
2021/06/29

13-09-214192, 2008/04/16

BAYER Property Zrt. - 100 %

60 839 e Ft, 100 %-ban konszolidaltuk
14292969-6810-113-13

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele



13./ A tarsasag neve és cime: PRO-MOT HUNGARIA Kft
8171 Balatonvildgos, Aligai utca 1.
A Tarsasag vasarlasanak idépontja: 2022/06/30

A cégbejegyzés szama, id6pontja: 01-09-195450, 2002/04/04
Tulajdonosi szerkezet: Bayer Property Zrt. - 100 %

A Tdrsasag jegyzett t6kéje: 20 200 e Ft, 100 %-ban konszolidaltuk
A tarsasag KSH besoroldsi szama: 12798706-4110-113-14

Tevékenységi kor: Epuletépitési projekt szervezése

Il.  Avallalatcsoport szamviteli politikaja

I./1. Az dsszevont (konszolidalt) beszamolé elkészitésével kapcsolatos altaldnos szabalyok

A vallalatcsoport szamviteli politikdjanak alapjat a szamvitelrdl szold 2000. évi C. sz. torvény hatarozza
meg. A Tarsasag ,A” tipusu konszolidalt mérleget készit, az eredményét 6sszkoltség eljarassal allapitja
meg. Az eredménykimutatas bazis és targyévi oszlopai 6sszehasonlithatéak egymassal.

A Tarsasdg nem élt a szamviteli torvény altal biztositott Osszevonasi vagy részletezettségi
lehet&ségekkel, vagyis a mérlegben és eredménykimutatasban nem keriltek sorok 6sszevonasra vagy
Uj sorok szerepeltetésre.

A Bayer Construct cégcsoport tarsasagai altal készitett éves beszamold pénzneme a forint, kivéve a
Bayer Strada SRL tarsasagnal, ahol romdn lej az elkészitett beszamolé pénzneme. Jelen konszolidalt éves
beszamold adatai millié forintban keriltek feltlintetésre.

ATarsasag konszolidalasaba bevont lednyvallalata, a Bayer Strada SRL, a Tarsasagtol eltéré pénznemben
(roman lej) vezeti konyveit és ebben a pénznemben készitette el 2022.12.31-es (izleti évre vonatkozo
beszamolojat. A Tarsasdg a Szamviteli torvény 122. § (2) bekezdése szerint egységes értékelést
alkalmazta a konszolidalt beszamolé elkészitése sordn.

A Tarsasag az alabbi értékelést alkalmazta a szamviteli torvény 123.§ (6),(7),(8),(9) bekezdései szerint:

- A mérleg valamennyi tételét mérlegforduldnapi, a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamon értékelte.

- Az addzott eredményt és az értékcsokkenést mérlegforduldnapi, a Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon; minden mas eredménykimutatas tételt Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett napi arfolyam atlagan értékelte.

- Az értékelés mellett jelentkezé kiilonbozetet az el6készit6-eredménykimutatdsdban az
egyéb bevételek k6zott szamolta el.

A konszolidalt beszamold mérlegkészitési datuma 2023. marcius 31.



1./2. A konszolidalt mérleg és eredménykimutatas kialakitasa soran alkalmazott médszerek

1I./2.1. A t6kekonszolidacié soran alkalmazott médszerek

Az anyavdllalat a t6kekonszolidacié soran a konyvszerinti érték mddszert alkalmazta, a konszolidalt
mérleg készitésének forduldnapjan (december 31.) meglévé allapot szerint. Tekintettel az el6bbiekre, a
részesedés kiszlirésekor keletkez6 aktiv vagy passziv tGkekonszolidaciés kilonbozetet rejtett
tartalékokra, illetve rejtett terhekre nem valtja at.

A konszoliddciéba Ujonnan bevont Tdrsasdgok esetében a t6kekonszolidacids kilonbozetek az elsé
bevonas id6pontjaban érvényes, a részesedésre jutd sajat téke értéke alapjan keriilnek megallapitdsra.

Az aktiv t6kekonszolidacids kiilonbozetet a Tarsasdg 10 év alatt irja le.

A passziv t6kekonszolidaciés kilonbozetet akkor szamolja el eredmény javdra a Tdrsasag, ha a
konszoliddlt mérleg forduldnapjan biztos, hogy ez a kiilonbozet realizdlédni fog.

Atalakulds kezelése: ha az anyavallalati részesedéshez kapcsolédd gazdasagi tarsasag atalakul, akkor az
atalakulaskor megszerzett részesedés a t6kekonszolidacié végrehajtasa sordn Uj beszerzésnek mindgsdil.

1I./2.2. Az addssagkonszolidalas soran alkalmazott médszerek

A BAYER CONSTRUCT Zrt. az addssagkonszolidalas (a kovetelések és kotelezettségek egymassal
szembeni kisz(irését) sordn a szamviteli torvény 125. paragrafusa alapjan jar el.

Addssagkonszolidaciés kulonbozet akkor keletkezik, ha azonos jogcimen fennalld kovetelés és
kotelezettség nem azonos 6sszegben szerepel az el6készité mérlegben.

Nem jelent6s az eltérés akkor, ha az vallalatcsoport szinten nem haladja meg a kiszlirend6 kovetelések
és kotelezettségek kozil a kisebbik 2%-at, de maximum 100 000 e Ft-ot. Ha az eltérés oka nem derithetd
ki, akkor a kovetelés, illetve a kotelezettség felvételét, illetve kivezetését az addssagkonszolidaciobdl
eredd egyéb bevétellel vagy raforditdssal szemben kell elszamolni.

Az el6z6 évi kilonbozeteket a nyitdskor eredménysemlegesen, a sajat téke elemei kozott kimutatott
»addssagkonszolidalasbél eredd konszolidacidos kulonbozet” mérlegtétellel szemben kell felvenni,
targyévi valtozasat viszont az adott (zleti év lzleti eredményében kell kezelni, és csak a kovetkezé év
konszolidalasa sordn, a nyitast kovetéen hat a sajat t6kében |év6 addssdgkonszolidacids kilonbozet
értékére.

1I./2.3. Hozamok és raforditdsok konszolidalasa soran alkalmazott médszerek

Az 6sszevont (konszolidalt) eredmény kimutatas Osszeallitasa soran ki kell sziirni a konszolidalasba
bevont vallalkozasok egymas kozotti druszallitdsaibdl, szolgaltatasnyujtasbdl szarmazd arbevétel és a
hozza kapcsolédé raforditds és kozvetlen koltség Osszegét, valamint az egymas kozotti egyéb izleti
kapcsolatokbdl szarmazd, az egyedi eredmény kimutatasban az egyéb vagy pénzigyi bevételek,
raforditdsok kozott elszamolt tételeket. A Tarsasag a hozamok és raforditasok kiszlirése soran a
szamviteli torvény 127. paragrafusa szerint jar el. A BAYER CONSTRUCT Zrt. a kisz(irés soran nem tekinti
jelentdsnek azt a kiilonbozetet, amely nem haladja meg a kiszlirendd bevételek és raforditasok 2%-at,
de maximum 150 000 e Ft-ot.

II./2.4. A kdzbensd eredmény kisziirése soran alkalmazott médszerek

A Tarsasag a szamviteli torvény 126. § -a alapjan azokat az eszkdzoket, amelyek a konszolidalasba
bevont vdllalkozasok egymds kozotti szallitasaibdl és szolgaltatdsteljesitéseibél szarmaznak, az
Osszevont (konszolidalt) mérlegben olyan értékre helyesbiti, mint amilyen értékben azok az éves
mérlegbe beallithatdk lettek volna akkor, ha a vdllalatok egyiittesen jogilag is egyetlen vallalatot

_7-



képeznének. A kdzbensd eredmény kisz(irése soran az elado altal elszamolt bevétel keril csdkkentésre
a fogadott eszkoz értékével szemben, az eladd (kibocsatd) altal elszamolt bevétel és raforditas
kiilonbozetével.

A kozbensd eredmény képzddhet targyi eszkoz, illetve készlet eladasa-fogadasa kapcsan.
A targyévi konszolidacié soran:

e az el6z6 években kisz(irt és dllomanyban maradt kozbensé eredményt a nyitdskor
eredménysemlegesen kell felvenni a sajat tékén belll elkllonitetten kezelt konszolidacié miatti
valtozasok kozbens6 eredmény kiilonbozetébél mérlegtétellel szemben, beleértve a latens adét
is,

e atdrgyévben képzddott belsé eredmény a fogadott eszkdzzel szemben kerlilnek kisz(irésre,

e a kiszlirt kozbensé eredmény végleges feloldasara akkor keril sor, ha a kiszlrt kozbensé
eredményt hordozé eszkoz a vallalatcsoportbdl kikerdil,

e kiulondsen a targyi eszk6zok esetében, figyelemmel kell kisérni azok mozgdsat és a benniik 1évé
kozbensd eredmény valtozasat az elszamolt értékcsdkkenésen keresztil.

1./2.5. A latens addk képzése és feloldasa soran alkalmazott médszerek

Latens add képzésére akkor keril sor, ha visszaforduld eredményhatdssal jaré konszolidacios
korrekciéra kerll sor. Az erre jutd tarsasagi adot a tényleges addkulcs mddszere alapjan kerdl
meghatarozasra.

1./2.6. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamold a hatdlyos magyar szamviteli elGirasok és a BAYER CONSTRUCT Zrt. kialakitott
szamviteli politikdja szerint keriilt Osszedllitdsra, a torvény elGirasaitél vald eltérésre okot add
korilmény nem merdilt fel.

1./2.7. Jelentds 6sszegli hibak értelmezése

JelentGs 6sszeglinek mindsil az lizleti évben feltart, egy Uizleti évre vonatkozé hibak hatdsa, ha a sajat
t6ke valtozdsai abszolut értékének egyiittes dsszege a vizsgalt lizleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegf60sszegének 2%-at, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfelel§ devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kdzott, hanem
elktlonitetten, el6z6 évek modositasaként kertl bemutatasra.

1./2.8. lelentds 6sszegii killonbézetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltér6en nem rendelkezik, Ugy az egyes tételek esetében
jelent6s 6sszegnek a 200 E Ft-ot, vagy ennek megfelel$ devizadsszeget meghaladd 6sszeg mingsiil. A

s _ s

fogalom alkalmazasa az el6z6 lizleti évhez képest nem valtozott.

1./2.9. Jelentds dsszhatds értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, ugy a tételenként nem jelentds
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kilonbozetek 6sszhatdsa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfelel§ devizadsszeget meghaladd értékben
valtozik. A fogalom alkalmazasa az el6z6 Uizleti évhez képest nem vialtozott.



1./2.10. Devizas tételek értékelése

A beszamold devizanemétdl eltérdé pénzértékre szold, vagy idegen deviza alapu eszkozok és
kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditdsok értékének meghatarozdsa egységesen - a jogszabdly altal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikdban rogzitett mddon vald eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos
devizaarfolyamon torténik.

2022.12.31.-i alkalmazott MNB &rfolyam: 400,25 HUF/EUR; 80,88 HUF/RON; 375,68 HUF/USD.

A devizds tételek értékelése az el6z6 Uzleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi elGirasok esetleges
valtozasainak hatdsain tul - nem véltozott.

11./2.11. Ertékcsokkenési leiras elszamolasa
Ertékcsokkenési leirds modja
Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhaté haszndlata, ebbdl
adodo élettartama, fizikai és erkolcsi avuldsa, az egyéb kortlmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - altaldban az eszkdz bekerilési (bruttd) értékének aranydban torténik. Az
értékcsokkenési leirds elszamolasa idéaranyosan (linedris leirasi médszerrel) torténik.

Ertékcsokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékcsokkenési leirds elszdmolasara - mind a f6konyvben, mind a kapcsolédd analitikdkban -
havonta keril sor, kivéve a kivezetett eszk6zok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a
kivezetéskor elszamoldsra keril. Terven felili értékcsokkenési leiras elszamolds az azt megalapozé
eseménnyel egyidejlileg vagy a forduldnapi értékelés keretében torténik.

Kisértéki eszkozok értékcsokkenési leirasa

A 200 E Ft, vagy ennek megfelel6 devizadsszeg alatti egyedi bekertlési értékkel bird vagyoni érték(
jogok, szellemi termékek, targyi eszkozok bekerilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési
leirasként egy 0sszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsékkenési leirast tervezni nem
kell.

Terven feluli értékcsokkenés elszamolasa

Terven fellli értékcsdkkenési leiras elszamolds az azt megalapozd eseménnyel egyidejlileg vagy a
forduldnapi értékelés keretében torténik.

Ertékcsokkenési leirds elszamolasanak valtozasa

Az értékcsokkenési leirds elszamoldasanak mddjaban, az alkalmazott eljardsokban az esetleges
jogszabalyi valtozdsokon tul, sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikai déntések miatt tovabbi
valtozdsok az el6z6 Uzleti évhez képest nem torténtek.

11./2.12. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszdmolasdra - az el8z6 lizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a kényv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartds és jelentbs. Jelentésnek
mindsil a 100 E Ft-ot, vagy az ennek megfelel§ devizadsszeget meghaladd kiilonbozet.

1./2.13. Visszairasok alkalmazasa

A terven fellili értékcsokkenési leirds és az elszamolt értékvesztések visszairdsa az altalanos szabalyok
szerint torténik.



I1./2.14. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A Tarsasag az értékhelyesbités lehetGségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem értékhelyesbités, sem
értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

1./2.15. Valds értéken térténd értékelés

A Tarsasag a valés értéken torténd értékelés lehetéségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez
kapcsoléddan sem értékelési kiilonbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatds ehhez kapcsoléddan értékelési kiilonbdzetet nem tartalmaz.

1./2.16. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem keriilnek aktivaldsra az immaterialis javak kozott, azok - az el6z6
Uzleti évhez hasonldan - a targyid6szakban koltségként szamolanddk el.

1./2.17. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z6 Uzleti évhez hasonléan - a FIFO mdédszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés soran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szerepl6 készleteket a legutébbi
beszerzések egységarain kell szdmba venni, feltételezve, hogy mindig a legkordbban beszerzett
készletek kertltek els6ként felhasznalasra.

1./2.18. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termelési készletek a mérlegben - az el6z6 (zleti évhez hasonldan - az egyedi tényleges
el6allitasi értéken (kozvetlen 6nkdltségen) jelennek meg.

11./2.19. Késziiltségi fok meghatarozasanak modszere

Befejezetlen termelésnek minGsil a mérleg forduldnapjaig ki nem szamlazott szolgaltatds teljesitménye
is. A vdllalkozds a befejezetlen termelési érték megallapitasara a Szt. 51. §-a alapjan kerll sor. A
valasztott kdzvetlen dnkoltség megallapitasi mddszer: utdkalkulacid.

1./2.20. Teljesitési fok meghatarozasanak modszere

A vdllalkozasnal a teljesitési fokot a szerzdés elszdmolasi egysége felmerilt szerz6déses koltségeinek
az Osszes szerzGdéses koltséghez viszonyitott aranya alapjan hatarozzdk meg. A vallalkozdsnak a
teljesitési fok meghatarozasara olyan maddszert kell valasztania, ami a beszamoldban a valds képet
biztositja.

A tarsasagunkndl a teljesitési fok értékeléséhez vélasztott modszer: az elvégzett munka felmertlt
koltségeinek a szerz6déses munka becsilt 6sszes koltségéhez viszonyitott aranya.

Tarsasagunk élt a szamviteli torvény altal biztositott lehetGséggel és a 2021. januar 1. el6tt megkotott
Megrendel8i szerzGdések esetében a szerzddés elszamoldsi egységnek mindsilé projekteknél
alkalmazta az drbevételek elhatdrolasara, a céltartalék képzésére vonatkozd elSirdsokat.

1./2.21. Céltartalék-képzés szabalyai

A Tarsasag garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato, jelent8s, id6szakonként
ismétl6d6 jovSbeni koltségekre céltartalékot a szerz6déses Osszeg 1,5 %-a vagy a projektenként a
m{iszaki felmérés és kockazat elemzés alapjan meghatarozott 6sszeg szerint képez.
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1./2.22. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az el6z6ekben ki nem emelt mérlegtételek az altaldnos szabalyok szerint keriltek értékelésre, az
értékelésben az esetleges jogszabdlyi valtozasokon tul, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai
dontések miatt médositas nem tortént.

11./2.23. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljardsokat meghatarozo elemeiben az
esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hatdskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
jelentés modositas nem tortént.

1./2.24. Leltarozasi szabalyok

Az eszkozok és forrdsok leltdrozasa az eszkozok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az
altalanos szabdlyoknak megfelel6en torténik, a leltarozas szabalyai az el6z6 Uzleti évhez képest nem
valtoztak.

1./2.25. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabdlyzatban el&irt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabdlyai az el6z6 Uzleti évhez képest nem valtoztak.

I1./2.26. Onkoltségszamitas szabalyai

A sajat elGallitasu termékek, végzett szolgdltatasok dnkoltségének megallapitdsa onkoltség-szamitasi
szabalyzat szerint torténik. Az Onkoltségszamitas f6bb jellemzGi az alabbiak: mind a befejezetlen
termelésnél, mind a szerz6dés elszamolasi egységként kezelt projekteknél a kozvetlen koltségek kozott
szerepeltetjiik a gépkoltségeket, amit az elszamoldar és igénybevétel alapjan szamitott vetitési alap
figyelembevételével vesziink szamitdsba — eltéréen az el6z6 évtdl.

1./2.27. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

A Tarsasag tevékenysége alapjan mds jogszabaly altal tovabbi, a sajatos tevékenységgel kapcsolatos
informdacidk kozlésére nem kotelezett.

11./2.28. Ertékelési eljarasok

A BAYER CONSTRUCT Zrt. és lednyvallalatai értékelési eljarasai tekintetében az egységes szamviteli
politikak biztositjak a csoporton bellil az eszk6zdk és forrasok egységes értékelését a konszolidacidhoz
szlikséges madon, ezért a konszolidacio soran Ujraértékelésre nem volt sziikség.
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lll. Elemzések

Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

lll./1. Eszkézok

Az eszk6zok Gsszetételét, valtozdsat az alabbi tablazat mutatja be:

A. Befektetett eszk6zok 62 102 47%

adatok millio Ft-ban

99 291

49%
I.Immateridlis javak 589 0% 660 0%
II.Targyi eszk6zok 31511 24% 56 032 28%
lll.Befektetett pénziigyi eszkdzok 30002 23% 42 599 21%
B.Forgdeszkozok 67 403 51% 98 320 48%
|.Készletek 20331 15% 33683 17%
II.Kbvetelések 37581 28% 57 210 28%
l1I.Ertékpapirok 10 0% 2 0%
IV.Pénzeszkozok 9481 7% 7 425 1%
C.Aktiv id6beli elhatarolasok 3 645 3% 5133 3%
0Z0 0 U 00% U 44 00%
Befektetett eszkozok alakulasa
56 032
31511
589 660
ELOZO IDGSZAK TARGYIDOSZAK
® |.Immaterialis javak 11.Targyi eszkozok u lIl.Befektetett pénzigyi eszkdzok
_12_



Forgdeszkozok alakulasa

37 581

10

ELOZO IDOSZAK

m |.Készletek

l./1.1. Befektetett eszk6zdk

Il.Kovetelések

57 210

2

1I.Ertékpapirok

TARGYIDOSZAK

m |V.Pénzeszkdzok

A befektetett eszk6z6k 6sszetételét, valtozasat az alabbi tdblazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 % 2022.12.31 % Valtozas
1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0% 0 0% 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0% 0 0% 0
3. Vagyoni érték( jogok 273 0% 244 0% -29
4. Szellemi termékek 316 1% 416 0% 100
5. Uzleti vagy cégérték 0 0% 0 0% 0
6. Immaterialis javakra adott el6legek 0 0% 0 0% 0
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0% 0 0% 0
I. Immaterialis javak 589 1% 660 1% 71
%. Irlmg:cjt.lanok és a kapcsolddod vagyoni 9575 15% 23 156 3% 13 581
értékd jogok
2 Ml,j,szakl berendezések, gépek, 7514 12% 16 704 17% 9190
jarmuvek
3 Eg}feb berendezések, felszerelések, 1603 3% 1412 1% 191
jarmdvek
4. Tenyészallatok 0 0% 0 0% 0
5. Beruhazasok, felujitasok 10 688 17% 11 048 11% 360
6. Beruhazasokra adott el6legek 2131 3% 3712 4% 1581
7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0% 0 0% 0
Il. Targyi eszkozok 31511 51% 56 032 56% 24 521
1.'Tartoslreszesedes kapcsolt 312 1% 5563 3% 1751
vallalkozdsban
2.,Tartosi—m adott kdlcson kapcsolt 963 29% 3697 4% 2734
vallalkozdsban
3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 547 1% 653 1% 106
4. Tartésan adott kolcson jelent8s
tulajdoni részesedési viszonyban 4ll6 1988 3% 2739 3% 751
vallalkozdsban
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CONSTRUCT
Megnevezés 2021.12.31 % 2022.12.31 % Valtozas
5. Egyéb tartds részesedés 0 0% 0 0% 0
6. Tartdsan adott kdlcson egyéb
részesedési viszonyban allo 0 0% 0 0% 0
vallalkozasban
7. Egyéb tartdsan adott kdlcson 18 438 30% 24 844 25% 6 406
?. T'artos ’hltelwszonyt megtestesit6 0 0% 0 0% 0
értékpapir
S?. B'efektetettc E)enzugyl eszkozok 0 0% 0 0% 0
értékhelyesbitése
%0. ’Beft?k‘te'f.ett p?nzugyl eszkozok 0 0% 0 0% 0
értékelési kilénbozete
11. T6kekonszolidacids kiilonbozet 7 254 12% 8103 8% 849
- lednyvdllalatokbdl 7 254 12% 8103 8% 849
- tdrsult vdllalkozdsokbol 0 0% 0 0% 0

1ll. Befektetett pénziigyi eszk6zok 30 002 48% 42 599 43% 12 597

A. Berte < 020 b 0 00% 99 29 00% 39

A BAYER CONSTRUCT Zrt. intenziv beruhdzasi tevékenységet végzett a 2022-es év soran, aminek
készonhet6en a cégcsoport targyi eszkdzeinek és a befektetett pénziigyi eszkdzeinek értéke is
novekedett az el6z6 évhez képest.

Az ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni érték(i jogok koziil a jelenté&snek mingsiilé targyidGszaki tétel a
Soskuat, Homokbanya Gt 3. szam 061/3 helyrajzi szamon megvaldsult Székhaz és logisztikai bazishoz
kapcsolddik, amely 11,6 Mrd Ft értékben keriilt aktivalasra (Székhaz (Irodaépiilet) 6 229,09 m2; Porta
épllet 81,02 m2; Szocidlis és iroda éplilet 555,27 m2; Nagycsarnok 13 960,25 m2; Szervizm(ihely 905,16
m2).

A befejezetlen beruhdazasok jelentds része a PRO-MOT Hungaria Kft.-bdél adddik, ahol tulajdonolt és
vagyonkezelt ingatlanokon sajat fejlesztés keretében késziil6 beruhdzds zajlik, masrészt a BAYER
CONSTRUCT Zrt. gyartotechnoldgidinak beszerzésébdl (asztalosiizem, lakatoslizem, flrd6szoba
el6regyartd Gzem technoldgiai berendezései, mint példaul: Trumpf TruLaser 1060 fiber lézervagd; 1 db
Trumpf TruBend 5320 tipusu élhajlitogép; Genie SX 135 XC dizel teleszkdpos munkaallvany; 5t/23m-es
SWF NOVA BSC tipusu egyf6tartds hiddaru; 1 db Fermat WFT 13 CNC vizszintes furé-marémd), amely
m{szaki berendezések 2023. év soran keriilnek Gizembehelyezésre.

A PRO-MOT Hungdria Kft-ben vagyonkezelt (vagyonkezelésbe kapott) eszkdzok az aldbbiak:

Konyv szerinti
értéke (millié Ft)

Vagyonkezeléshe vett eszkoz6k

Foldteriilet 1071
Epiilet felépitmény 473
Ingatlanhoz kapcs. vagyoni értékii jog 571
Osszesen 2115
-14-



Befektetett eszk6zok kategdridban a pénziigyi eszkdzok allomanya lényegesen emelkedett a tartdsan
adott kolcsondk novekedése miatt. Kélcsonoket jellemz&en, a BAYER CONSTRUCT Zrt. dltal olyan
stratégiai partnerek kaptak, akikkel a megel6z6 években is aktiv egytttm(ikodés zajlott.

Befektetett pénziigyi eszk6z6k
adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 % 2022.12.31 % Valtozas

1., Tartos’reszesedes kapcsolt 312 3% ) 563 6% 1751
vallalkozdsban

2.,Tartos:,:1n adott kolcson kapcsolt 963 3% 3697 9% 2734
vallalkozasban

3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 547 2% 653 2% 106
4. Tartdsan adott kolcson jelent8s

tulajdoni részesedési viszonyban allé 1988 7% 2739 6% 751
vallalkozdsban

7. Egyéb tartdsan adott kdlcson 18 438 61% 24 844 58% 6 406
11. T6kekonszolidacids kiilonbozet 7254 24% 8103 19% 849
- lednyvallalatokbdl 7 254 24% 8103 19% 849
- tarsult vallalkozasokbol 0 0% 0 0% 0

lll. Befektetett pénziigyi eszk6zok 30 002 100% 42 599 100%

A tartésan adott kolcsonok kapcsolt vallalkozasban soron novekedés figyelheté meg az el6z6 évhez
képest. A jelentds tulajdoni részesedéseknek nyujtott kdlcsonok allomanya kissé nétt, mig az egyéb
tartésan adott kolcsonok mértéke jelent6sen novekedett a stratégiai partnereknek nyujtott
kolcsonokbél kifolydlag.

Az egyéb tartdsan adott kolcsondk soron megjelend 6sszeg 93%-at (23 081 millié Forintot) a BAYER
CONSTRUCT Zrt. nyujtotta, mig a fennmaradé rész a Lifthold Kft. (1 763 millid Ft) altal nydjtott
kolcsénbdl all.

A kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni befektetett pénziigyi eszkozok egyenlege (26 495 millié Ft)
konszolidacié miatti kisz(rés utan 5 364 millié Ft.

A tartds részesedések kapcsolt vallalkozasban mérlegsoron a 2022-ben a konszolidacidba valé bevonas
alél mentesitett ledanyvallalatokban l1évé részesedések keriiltek kimutatasra (Bayer-Elektro Kft, Plaztruct
Kft, BATHOLDER Kft, Lachazi Kavicsbanya Kft.,, Biharbanya Kft.). Ezen tarsasagok arbevétele és
mérlegf6osszege dsszességében nem éri el a cégcsoport ugyanezen mutatéinak 5%-at.

A tarsult vallalkozasok adatai a kovetkez6k:

Részesedés

. . , v G
Tarsasag Székhely (eFt) Részesedés %
Tudasépité-Team Zrt. | 1037 Budapest, Bojtar utca 51. 1700 33,33%
BARNES Hungary , , o
Luxury Homes Kft. 1061 Budapest, Andrdassy ut 17. 0 50,00%
Bihar Airport 4110 Biharkeresztes, Fekete tanya 1. 143 031 50,00%
PlazmonTech Kft. 2038 Saskut, Homokbanya ut. 3. 201 329 25,53%
Batlas Holding Kft. 2038 Sdéskut, Bolyai Janos utca 15. 306 579 26,18%
OSSZESEN: 652 639
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A tarsult vallalkozasok értékelése a SzTv. 130§ (1) pontjanak megfelelGen térténik.

Az aktiv t6kekonszolidacios kiilonbozet egyrészt ndvekedett, a 2022-ben vasarolt lednyvallalatokhoz
kapcsoldéddan (PRO-MOT Kft., Igléi-Invest Kft., Innoviarent Kft., Lifthold Kft.), valamint kivezetésre
kerilt a targyében értékesitett lednyvallalat (Bayer Development Kft.) miatt és a Zagrabi at 8. Kft.-re
elszdmolt terven feliili értékcsdkkenés (1 193 millié Ft) okan.

ll./1.2. Forgdeszk6zok alakulasa

Készletek

A készletek Osszetételét, valtozasat az aldbbi tablazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 % 2022.12.31 %  Valtozas

1. Anyagok 558 3% 666 2% 108
chériagtij:ietlen termelés és félkész 5283 26% 18372 s55% 13 089
3. Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0% 0 0% 0
4. Késztermékek 1455 7% 170 1% -1285
5. Aruk 5193| 26% 5389| 16% 196
6. Készletekre adott el6legek 7842 39% 9086| 27% 1244
1. Készletek 20331 100% 33683  100% 13352

A befejezetlen termelés és félkész termékek novekedése az Igldi Invest Kft.-nek (25%) és a BAYER
STRADA SRL-nek (75%) tudhatd be. El6bbi sajat ingatlanfejlesztés keretében valdsit meg egy 140 db
lakast tartalmazd, négy emeletes lakdépiiletet, utdbbi pedig romaniai kivitelezésekben és technoldégiai
kiépitésiikben vallalt 2022-ben jelentds szerepet.

A készletekre adott el6legek 57%-at a BAYER CONSTRUCT Zrt. altal adott elSlegek teszik ki, melyek
eszkozbeszerzésekhez, illetve anyagbeszerzéshez kdthet6ek, mig a fennmaradd 43% a BAYER STRADA
SRL-hez kapcsolddik. Utébbi tdrsasdag jelentds élelmiszeripari és idegenforgalmi beruhdzasok
kivitelez6jeként jatszik szerepet Romanidban, amelyekhez jelent6s eszkdzbeszerzéshez és
alvdllalkozéknak nyujtott elSleg kotédik.

Kovetelések

adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2021.12.31 % 2022.12.31 %  Valtozas

1. KO\’/eteIfese!< arusz;alhtasbol és 15035 | 40% 37119| 65%| 22084
szolgaltatasbdl (vevik)

fz.eK:,\kl,thlesek kapcsolt vallalkozassal 1 0% 2293 0% 2292
3: Koveteleso.fkielefntos tu,IaJdonl részesedési 206 4% 236 4% 30
viszonyban |évé vallalkozdssal szemben

6. Egyéb kovetelések 22339| 57% 17562 57% -4.777

Kovetelések 37 581 100% 57 210 100% 19629
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A kovetelések novekedése elsGsorban a Bayer Construct Zrt-hez és a Bayer Strada Srl-hez kotédik, az
arbevétel novekedésének készonhetGen.

Az egyéb kovetelések f6ként a BAYER CONSTRUCT Zrt. nyujtott rovid lejaratu kolcsonoket, Gzletrész-
értékesitésbdl szarmazo koveteléseket, valamint addkat tartalmaznak.

Pénzeszkozok
adatok millio Ft-ban
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
1. Pénztar, csekkek 15 14 -1
2. Bankbetétek 9 466 7 411 -2 055

IV. Pénzeszkozok

1l./1.3. Aktiv id6beli elhatarolasok

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas

1. Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa 1796 3359 1563
2. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 1849 1774 -75
3. Halasztott raforditasok 0 0 0

C. Aktiv id6beli elhatarolasok 5133

A bevételek aktiv id6beli elhatarolasa kozel 81%-a a BAYER CONSTRUCT Zrt. projektjeivel kapcsolatos
arbevétel (projekt elszamolasbdl, késziltségi fok alapjan szamitott) elhataroldsokat tartalmazzak.

Az elhatarolasok kozott kovetkezd idGszakot érintd koltségek szerepelnek (pl. biztositasi dijak; bérleti
dijak; kezesi kotelezvény, hitelgarancia, bankgarancia; rezsi koltség; stb.), valamint a névérték alatt
jegyzett kotvények arfolyamveszteségének elhatarolasa, amely a kotvény lejaratanak megfelelGen,
id6éardnyosan kerdl feloldasra.

lll./2. Forrasok

A forrasok osszetételének valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 % 2022.12.31 % Viltozas
D. Sajat téke 26988 20% 35156 17% 8168
E. Céltartalékok 205 0% 848 0% 643
F. Kotelezettségek 98 633 74% 158 807 78% 60174
G. Passziv id6beli elhatarolasok 7324 6% 7933 1% 609
Forrasok 6sszesen 133 150 100% 202 744 100% 69 594
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l./2.1. Sajat téke

A sajat t6ke értéke novekedett az addzott eredménynek kdszonhetéen.

A csoport sajat vagyonan beliil elkllonitetten kerilt kimutatasra a kiilsé tulajdonosokra jutd téke.

A kiils6 tagok részesedése 288 millié Forint a konszolidalt mérlegben, amelybdl a Bayer Solargeneral
Development Zrt., illetve a Bayer Strada SRL kiils6 tulajdonosai részesiiltek.

A sajat téke felosztasa a tulajdonosi aranyoknak megfelel6en tortént.

adatok millio Ft-ban

o Leany- Kilsé -
" v . . . | Lekotott ) Y . . . Korrigalt
Nyito El6zG6 évi . vallalati részesedés a z
. tartalék sz . . . Egyéb | adézott
adatok = eredmény . . sajat téke kivezetés és .
képzése eredmény

valtozas uj felvétel

Megnevezés

I. Jegyzett t6ke 1000 0 1000
II. Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke (-) 0 0 0
I1l. T6ketartalék 0 0 0
IV. Eredménytartalék 8926 5796 -2961 11761
V. Lekotott tartalék 5550 2961 8511
VII. Korrigalt addzott eredmény 9933 -9933 10408 | 10408
VIII. Lednyvallalati sajat téke véltozas (+-) 1243 4137 -1976 3404
IX. Konszolidacié miatti valtozasok (+-) 0 -214 -214
X: Kulsé t’agok (mas tulajdonosok) 336 .50 286
részesedése

Sajat t6ke 6sszesen - -214 ‘ 10 408 ‘ 35 156

l./2.2. Céltartalékok

A konszolidalt cégek kozil céltartalék a BAYER CONSTRUCT Zrt.-ben, a Kvarchomok Kft.-ben és a Bayer
Strada SRL-ben kerult kimutatdsra.

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 Viltozas

Céltartalékok a varhato kotelezettségekre 147 789 642
Céltartalék a jov6beni koltségekre 48 48 0
Egyéb céltartalék 10 11 1

Céltartalékok 6sszesen

A céltartalékok targyévi mozgasat a kovetkez tablazat tartalmazza:

adatok millié Ft-ban

Képzés/
Megnevezés Nyito Uj bevonas miatti  Feloldas Zaroé
novekedés
Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 147 684 42 789
Céltartalék a jov6beni koltségekre 48 0 0 48
Egyéb céltartalék 10 1 0 11

A BAYER CONSTRUCT Zrt. targyévben 684 millio Ft értékben képzett céltartalékot a jovSbeni
kotelezettségeire, mivel az épitési tevékenységgel kapcsolatos szavatossagi kotelezettségei jelentésen
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novekedtek az el6z6 évhez képest, illetve 42 millid Ft értékben felhasznalt céltartalékot; igy a 2022. évi
céltartalék értéke 789 millid Ft.

Il./2.3. Kotelezettségek alakulasa
A kotelezettségek Osszetételének valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés ‘ 2021.12.31 % 2022.12.31 % Valtozas

I. Hatrasorolt kotelezettségek 698 1% 144 0% -554
Il. Hosszu lejaratu kotelezettségek 52 759 53% 48 670 31% -4 089
IIl. Rovid lejaratu kotelezettségek 45176 46% 109 993 69% 64 817

Kotelezettségek 6sszesen 98 633 100% 158 807 100% 60174

Hatrasorolt kotelezettségek

A hatrasorolt kotelezettségek kozott kerdl kimutatasra a részesedésekkel kapcsolatos passziv
t6kekonszolidacids kiilonbozet.

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31  Valtozas
BAYER Development Kft. 388 0 -388
Zuglo-Varoskozpont Kft. 166 0 -166
BAYER Strada S.R.L 90 90 0
EDUVA-SZEK Kft. 38 38 0
Bayer Property Zrt. 16 16 0
Hatrasorolt kotelezettségek 6sszesen 698 144 -554

A BAYER Development Kft. (valamint a Zugld-Varoskézpont Kft. amely 100% Bayer Development Kft.
lednyvallalat) targyévi Gzletrész értékesitése miatt csokkent a passziv konszolidacids kilonbozet 554
millié Forinttal.

Hosszu lejaratu kotelezettségek
A hosszu lejaratu kotelezettségek Osszetételének valtozadsat az aldbbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés ‘ 2021.12.31 % 2022.12.31 % Valtozas

1. Hosszu lejdratra kapott kélcsonok 1418 3% 4 596 9% 3178
3. Tartozasok kotvénykibocsatasbal 30100 57% 30100 62% 0
4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 13549 | 26% 12 030 25% -1519
5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 7553 | 14% 0 0% -7 553
9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 139 0% 1944 1% 1 805

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 52759 100%

A hosszU lejaratu kotelezettségek kozott szamottevé tétel a BAYER CONSTRUCT  Zrt.
kotvénykibocsatasbdl szarmazé 30 100 millid Forint érték( tartozas, mely megengedhetévé tette a

.....

és eltéré formdban biztositson forrdst az operativ mikodéshez. A beruhazasi hitelek kozel 58%-ban a
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BAYER CONSTRUCT Zrt.-hez kapcsoldédnak, a fennmaradd rész pedig a Bay-lron Kft. (14%), valamint az
Eduva-Szék Kft. (29%) hiteleihez kothetd, melyek korabbi beruhazasokhoz kapcsolédnak.

Ot évnél hosszabb futamideji kotelezettségek:

Szerz6dott

2022.12.31

adatok millio Ft-ban

.. Lejarat Torlesztés
Osszeg egyenleg
BAYER CONSTRUCT Zrt. | Beruhazasi hitel 7754 7721 2030.06.30 negyedév
BAYER CONSTRUCT Zrt. | Kotvénykibocsatas 30100 30 100 2031.10.21 egyedi
Bay-Iron Kft. Beruhazasi hitel 3380 1647 2027.03.30 | negyedév
EDUVA-SZEK Kft. Beruhazasi hitel 4 500 3436 2034.02.25 | negyedév

Az Eduva-Szék Kft. beruhazasi hitel (3 436 millid Ft) és a Bay-lron Kft. beruhazasi hitel (1 647 millié Ft)
vonatkozasaban a hitelek biztositéka a BAYER CONSTRUCT Zrt., mint kezes, készfizet6 kezessége, mely
szerint a Bank javara visszavonhatatlanul készfizet6 kezességet véllal az Alapszerz6dés alapjan az
Addsnak a Bankkal szemben keletkez6 fizetési kotelezettsége megfizetéséért, tovabbi biztositék az
ingatlanon bejegyzett jelzdlogjog és elidegenitési és terhelési tilalom. A bank és a gazdasagi tarsasag
kozott nincs vitds kérdés a banki feltételek tekintetében.

A hitelt a Tarsasagok a szerz6désben foglaltaknak megfelel6en torlesztik.

Vagyonkezelésbe vett eszkdzokb6l szarmazd hosszu lejaratu kotelezettségek:

Az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek kozott keriil kimutatdsra a PRO-MOT HUNGARIA Kft. 4ltal
vagyonkezelésbe vett eszkozeihez kapcsolddd kotelezettség, a vagyonkezelt eszkdzok atadaskori
forgalmi értékének megfelel6 1 584 millid Forint értékben.

Rovid lejaratu kotelezettségek
A rovid lejaratu kotelezettségek dsszetételének valtozasat az aldbbi tablazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés  2021.12.31 % 2022.12.31 %  Valtozés
1. Rovid lejaratu kdlcsénok 2 026 1% 1595 1% -431
2. Rovid lejaratu hitelek 2430 5% 7 188 7% 4758
3. Vevdktdl kapott el6legek 18 935 42% 72702 66% 53767
4, Kot’elez?ttslegek'ar,ulszalI|tasbol és 11268 5% 14 467 13% 3199
szolgaltatasbdl (szallitdk)

6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt 0 0% 36 0% 36

vallalkozdassal szemben

7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentés
tulajdoni részesedési viszonyban 1évé 0 0% 0 0% 0
vallalkozdsokkal szemben

9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

10159 22% 13 390 12% 3231

12. Konszolidacidbdl adodo (szamitott)
tarsasagi ado tartozas
Révid lejaratu kételezettségek 6sszesen

358 1% 615 1% 257

45 176 100% 109 993 100% 64817




A rovid lejaratu kolcsonok 1 113 millid Ft 6sszegben lizing, illetve eszkdz beruhdazasi kdlcson tigyletekbdl
szdrmaznak. A rovid lejdratd hitelek soron a beruhdzdsi hitelek egy éven belll teljesitend6
t6ketorlesztései taldlhatdk, valamint egy 5 555 millié Forintos rulirozé hitel. A vevSktdl kapott elélegek
jelentésen novekedtek az el6z6 évhez képest, melyekért 62-33%-ban a BAYER CONSTRUCT Zrt. és a
Bayer Strada Srl tarsasagok felelések.

A cégcsoport szallitdi kotelezettségei fGként befdldi szallitokkal szemben all fenn.

A rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 20,1 Mrd Forint konszolidacié miatti kisz(irés utani egyenlege
35 millid Forint.

1l./2.4. Passziv id6beli elhatarolasok alakulasa
A passziv id6beli elhataroldsok valtozasat az aldbbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas

1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 4758 4398 -360
2. Koltségek, raforditdsok passziv idGbeli elhatdrolasa 664 1259 595
3. Halasztott bevételek 1902 2276 374

G. Passziv idGbeli elhatarolasok 7324 7933 609

A bevételek passziv idGbeli elhatdroldsa a BAYER CONSTRUCT Zrt. szerz6dés elszamolasi egységéhez
kapcsolodd drbevételt foglalja magaban, valamint a névérték felett jegyzett kotvények
arfolyamnyereségének elhataroldsat tartalmazza, amely a kotvény lejaratdanak megfelelGen,
id6aranyosan kerdl feloldasra.

A halasztott bevételek két jelent&sebb tétele a BAYER CONSTRUCT Zrt.-nél, valamint az Eduva-Szék Kft.-
nél allami tdmogatasbdl megvaldsult beruhazasokhoz kapcsoldddan keriltek elszamoldsra. Az emlitett
tdrsasagok palydzatok keretében vissza nem téritendd fejlesztési tdmogatast kaptak a megvaldsuld
beruhazasaikhoz.

A halasztott bevétel O6sszege a program keretében megvaldsitott beruhdzasok utdn elszamolt
amortizacié 6sszegével ardnyosan csokkentésre kertilt.

Ennek megfelel6en a mérleg fordulénapi halasztott bevétel a vissza nem téritendé fejlesztési tdmogatas
bekerilési értékének koltségként, amortizacioként még el nem szamolt aranyos részét mutatja.

Eredménykimutatashoz kapcsolddé kiegészitések

Az anya- és lednyvaéllalatai a konszolidalt eredménykimutatast a Szamviteli Tv. 71.§ /1/ alapjan
Osszkoltség eljarassal készitette.
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I1l./3. Ertékesités netté arbevétele

A BAYER CONSTRUCT Zrt. iranyitasaval a cégcsoport tovabb novelte arbevételét.

Az értékesités nettd arbevételének cégenkénti megoszlasat az alabbi grafikon mutatja be:

B Bayer Construct Zrt.

M Bayer Property Zrt.

M Platan Garden Balaton Kft.
Zagrabi ut 8. Kft.

| Jakob Ingatlan Kft.

M Igldi Invest Kft.

B PRO-MOT Hungdria Kft.

M Bay-lron Kft.

B Eduva-Szék Kft.

W Kvarchomok Kft.

W Bayer Solargeneral

Development Zrt.
B Innoviarent Kft.

H Lifthold Kft.

A cégcsoport drbevételének 65%-at a BAYER CONSTRUCT Zrt. altal generalt forgalom adja, mely féként
lakd- és nem lako épiilet épitésébdl szarmazik.

A bevételek konszolidalasa soran 16 776 millié Ft kerilt kisz(irésre a cégcsoporton bellli értékesités
miatt, ami a konszolidalas el6tti arbevétel 18%-a.

A cégcsoport nettd arbevételének donté hanyada, 99,8%-a belfoldi értékesitési tevékenységbdl
szarmazik, az export 0,2 %, melyek nagyrészt a BAYER CONSTRUCT Zrt. termékértékesitésébdl
szarmaznak.

l1l./4. Aktivalt sajat teljesitmény

adatok millio Ft-ban

Aktivalt sajat teljesitmény 2021.12.31 2022.12.31 ‘ Valtozas
Sajat termelés( készletek allomanyvaltozdsa 3922 17 158 13 236
Sajat elGallitasu eszkdzok aktivalt értéke 316 242 -74

Osszesen 17 400 13 162

Az aktivalt sajat teljesitmények értékének jelentGs novekedése a leanyvallalatokban végzett projekt
kivitelezések befejezetlen termelés - allomanyanak névekedésébdl adodik.
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111./5. Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek esetében a legnagyobb tétel a kapott tamogatds elszamolt 6sszege, amely 473 millié
Ft volt 2022-ben. Ez az 6sszeg a halasztott bevételekbdl kerilt atvezetésre a 2022-es lizleti évre
vonatkozo értékcsokkenés aranyaban.

sz

lll./6. Anyagijellegii raforditasok

adatok millio Ft-ban

Anyagijellegii raforditasok 2021.12.31 % 2022.12.31 %  Valtozas
Anyagkoltség 18753 32% 24102 | 34% 5349
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 27136 46% 32816 | 46% 5680
Egyéb szolgaltatdsok értéke 504 1% 544 1% 40
Eladott aruk beszerzési értéke 11783 20% 13590 19% 1807
erz:(éiiét (kdzvetitett) szolgaltatdsok 815 1% 393 1% 422

Anyagijellegli raforditasok dsszesen 58 991 100% 71445 100% 12454

Az anyagjellegli raforditasokban szereplé anyagkoltségh6l 382 millié Forint, az igénybe vett
szolgdltatasok értékébdl 4 175 millié Forint, az egyéb szolgaltatdsok értékébdl 0,24 millidé Forint, az
eladott aruk beszerzési értékébdl 5 307 millié Forint, a kozvetitett szolgaltatasok értékébdél 413 millio
Forint csoporton beliili forgalmat szdrtiink ki.

Az anyagjellegl raforditasok jelentGs tételeit az épitési projekteken elszamolt anyagok koltségei, a
bevont alvallalkozdk koltségei és bérleti dijak teszik ki.

7

l./7. Személyi jellegii raforditasok

adatok millio Ft-ban

Személyi jelleg(i raforditasok 2021.12.31 % 2022.12.31 % Valtozas
Bérkoltség 7219 83% 8 909 88% 1690
Személyi jellegli egyéb kifizetések 371 4% 88 1% -283
Bérjarulék 1127 13% 1080 11% -47

Személyi jellegti raforditasok 6sszesen 8717 100% 10 077 100% 1360

A személyi jellegl raforditasok 88,4 %-a bérkoltség, 0,9 %-a személyi jellegli kifizetés és 10,7 %-a
bérjarulék. Az aranyok hasonléan alakultak, mint a bazis évben.
2022. évben az atlaglétszam és a bérkoltség a csoportndl az alabbiak szerint alakult:
Fizikai Szellemi Osszesen
Létszam (f6) 776
Bérkoltség (mio Ft) 8909
Személyi jelleg(i egyéb kifiz. (mio Ft) 88
Bérjarulékok (mio Ft) 1080

Az igazgatdsagi tagok, felligyeld bizottsagi tagok, valamint az Gigyvezetés a beszamoldsi id6szakban nem
kaptak a tarsasagoktdl kdlcsont, eléleget.

A felligyel6 bizottsagi tagok részére a beszamolasi id6szakban kifizetett tiszteletdij nem volt.
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IIl./8. Ertékcsokkenési leiras alakuldsa

Ertékcsokkenési leirdsként 4 003 millid Ft keriilt elszdmoladsra a targyévben, melynek jelentds
emelkedését a kettd idén bevont tarsasag, az Innoviarent Kft. és a Lifthold Kft. gépparkjara szamolt
értékcsokkenés okozza, mely 6sszesen 1 010 millié Forint.

11l./9. Egyéb raforditasok

A tarsasag targyévben 684 millié Ft értékben képzett céltartalékot a jovSbeni kotelezettségeire, mivel
az épitési tevékenységgel kapcsolatos szavatossagi kotelezettségei ndvekedtek az el6z6 évhez képest,
illetve 42 millid Ft értékben felhasznalt céltartalékot; igy a 2022. évi céltartalék értéke 789 millid Ft. Az
aktiv t6kekonszolidacios kulonbozet a 11./1.1. fejezetben bemutatott terven fellli értékcsokkenése az
egyéb raforditdsok kozott keriilt elszdmolasra, 1 193 millid Forint értékben.

111./10. Pénziigyi eredmény alakuldsa

1ll./10.1. Pénzigyi miiveletek bevételei

2022-ben nem volt olyan részesedésekkel kapcsolatos, jelentds tranzakcié a konszolidacios korbe
tartozé cégekben, mely kiemelkedé névekedést eredményezett volna. A Forint — Eurd arfolyam
valtozdsa azonban érezhet6 volt, melynek kdszonhetéen a pénziigyi mliveletek egyéb bevételei 1 406
millié Forinttal emelkedtek.

adatok millio Ft-ban

Pénziigyi mliveletek bevételei 2021.12.31 % 2022.12.31 % Valtozas
Részesedésekbdl szarmazo bevételek,
arfolyamnyereségek

5350 79% 3 0% -5347

Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl
(értékpapirokbol, kdlcséndkbdl) szarmazéd 6 0% 135 3% 129
bevételek, arfolyamnyereségek
Egyéb kapott (jard) kamatok és

1 169 1 19
kamatjellegli bevételek 070 6% 978 >1% 908
Pénziigyi mlveletek egyéb bevételei 359 5% 1765 45% 1406

Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen 6 785 100% 3881 100% -2 904

111./10.2. Pénzigyi miiveletek raforditasai

adatok millio Ft-ban

Pénziigyi miiveletek raforditasai 2021.12.31 2022.12.31 % Valtozas

I,%eszesedesekboll szarmazo raforditasok, 42 9% 0 0% 42
arfolyamveszteségek

llf;z’crz?tc:;;fklzetett) kamatok és kamatjelleg(i 1919| 77% 3305 65% 1386
Részesedések, értékpapirok, tartdésan adott o o

kélesnok, bankbetétek értékvesztése 6 0% 119 -2% 113
Pénzligyi mlveletek egyéb raforditasai 533| 21% 1873| 37% 1340

Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen 24388 100% 5 059 100% 2571

A kedvez6tlen kamatkornyezetnek kdszonhetéen a beruhdzasi- és tartds forgdeszkozhitelek utan
fizetett kamatok mértéke jelent6sen névekedett a 2022-es (izleti évre vonatkozdan.
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111./11. Cash flow

A Szamviteli Tv. 6. Sz. mellékletében elGirt cash-flow kimutatast az aldbbi tablazat tartalmazza (adatok

millié Ft-ban):

SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS

2021.12.31 2022.12.31

1la.Addzas el6tti eredmény 10822 11 660

1b.Korrekcidok az addzas el6tti eredményben (arfolyam kilonbozet)

1c.Egyéb korrekcidk az addzas eldtti eredményben -257 -459
1. Korrigalt ad6zas el6tti eredmény 10 565 11201
2.Elszdmolt amortizacid 1773 4003
3.Elszamolt értékvesztés és visszairas 6 1193
4.Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete -29 643
5.Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye
6.5zallitoi kotelezettség valtozasa 4986 3199
7.Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa 25361 57 291
8.Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa 3042 609
9.Vev6kovetelés valtozasa -6 466 -22 084
Vevbkovetelés és szallitd tartozds valtozadsa konszolidacié miatti kiszlirés
10. Forgdeszkozok valtozasa (vevs és pénzeszkoz nélk.) -12 319 -10 889
11. Aktiv id6beli elhataroldsok valtozasa -1976 -1488
12. Fizetett add (nyereség utan) -632 -793
13. Fizetett osztalék, részesedés
I. Miikodési Cash-flow 24 311 42 885

BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS

14. Befektetett eszk6zok beszerzése -15974 -29788
15. Befektetett eszk6zok eladdsa 33 -1751
16. Hosszu lejaratra nyujtott kélcsénok konszolidacio miatti korrekcid (Uj

kapcsolt bevonas)

17. Hosszu lejaratra nyujtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek -10 369 -9891
18. Kapott osztalék, részesedés

Il. Befektetési Cash-flow -26 310 -41 430

PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS

19. Részvénykibocsatas, t6kebevonas (t6keemelés) bevétele

20. Kotvény és hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatas bevétele 30100 0
21. Hitel és kolcson felvétele 2198 2193
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz

23. Részvénybevonas, részesedés vasarlas -6 041 -3195
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir visszafizetés

25. Hitel és kolcson torlesztés, -visszafizetés (bevonas miatti kiszlirés) -16 138 -2 509
26.Véglegesen atadott pénzeszkoz

11l. Cash-flow pénziigyi miiveletekbdl 10119 -3511

IV. Pénzeszk6zok valtozasa (I+11+111)

V. Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sor)

8120

-2 056
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111./12. A tarsasag vagyoni és pénziigyi helyzetének alakuldsa

Mutaté megnevezése Mutato szamitasa 2022

Befektetett eszk6zok aranya Befekt.eszk. / Osszes eszkoz 46,6% 49,0%
T6keszerkezeti mutatd Sajat t6ke/ Kotelezettségek 27,4% 22,1%
Sajat t6ke - jegyzett t6ke aranya Sajat t6ke / Jegyzett t6ke 2698,8% | 3515,6%
Likviditas Forgdeszk. / Rovid lej.kot. 1,49 0,89
Arbevétel aranyos lizemi eredmény ;J:;ml eredmény / Erték.nettd 8,8% 15,4%

IV. Tajékoztatd adatok

77 7.

IV./1. Részesedések mindsitése

A SzTv 129.8. (2) alapjan az alabbi vallalkozasokat nem konszolidaljuk:
o BARNES Hungary Luxury Homes Kft. (50% részesedés)
e Batholder Kft. (100% részesedés)
e Bayer- Elektro Kft. (100% részesedés)
e Biharbanya Kft. (100% részesedés)
e SCBODROG REAL ESTATE SRL (100% részesedés)
e  BIHAR AIRPORT Kft. (50% részesedés)
e Lachazi Kavicsbanya Kft. (100% részesedés)
e Plaztruct Kft. (100% részesedés)
e BATLAS HOLDING Kft. (26,18% részesedés)
e PlazmonTech Kft. (25,53% részesedés)
e Tuddsépité-Team Agazati Képz6kdzpont Nonprofit Zrt. (33,3% részesedés)

IV./2. Kdérnyezetvédelem

Kérnyezetvédelmi kéltségek

Kozvetlenil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 Gizleti évben, sem a targyévben koltség
nem kerilt elszamolasra.

Kérnyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovébeni koltségek fedezetére
sem az el6z6 Uzleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok

Veszélyes hulladékok a konszolidalt tarsasagok koziil a BAYER CONSTRUCT Zrt-ben és a Bay-lron Kft.-
ben keletkeztek.
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A veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok mennyiségi és értékbeni alakuldsat mutatjdk be az
aldbbi adatok:

OKIRkapu adatszolgaltatas [3543677] - Képzddott hulladékok és azok készletei

EHIR: RESZL-EV / 2022

. . HP Nyito|Korrekcis|Zard
Hulladék Megnevezés Kédok "3;) (kg) (kg)
020103/5 hulladékka valt novényi szovetek 0 0
130101/5 papir s karton csomagolasi hulladék 0 0
130102/5 miianyag csomagolasi hulladék 0 0
130106/5 egyéb, kevert csomagolasi hulladék 0 0 0
170101/% beton 0 0 0
170107/5 beton, tégla, cserép és kerdmia frakcio vagy azok keveréke, amely 0 0 0
kulonbozik a 17 01 0616l
170302/5 bitumen keverék, amely kildnbézik a 17 03 01-tél 0 0
17040275 aluminium 0 0 0
170405/5 vas és acél 0 0 0
1703504/5 fald és kévek, amelyek kildnbdznek a 17 05 03-tal 0 0 0
170506/5 kotrasi meddd, amely kilonbozik a 17 05 05-t8l 0 0 0
170605%/5 azbesztet tartalmazd épitanyag HP14 0 0
170904/5 kevert epitési-bontasi hulladek, amely kilonbozik a 17 09 01-t6l, a 17 09 0 0 0
02-tél ésa 17 09 03-tal
200135%/5 veszélyes anyagokat tartalmazs, kiselejtezett elektromaos és elektronikus |HP14 0 0
berendezések, amelyek kildnboznek a 20 01 21-16l és a 20 01 23-tal
OKIRkapu adatszolgaltatas [3543677] - Elsddleges hulladék képzddések EHIR: RESZL-EV / 2022
Hulladék (Megnevezés (Kép;zédﬁtt :Z:on TEAOR megnevezés
020103/5 hulladekka valt naveényi szovetek 690]4120  |Lake- és nem lakd épllet &pitése
150101/5 papir &s karton csomagolasi hulladék 64014120 |Lakd- és nem lakd épllet épitdse
150102/5 mianyag csomagolasi hulladék 300[4120  |Laké- &s nem lakd épllet &pitése
150106/5 egyéb, kevert csomagolisi hulladék 16 1774120 |Laké- &s nem lakd épllet &pitése
170101/5  |beton 9436 210|14120  |Laks- és nem laké épilet &pitése
170107/5 beton, tégla, cserép &s keramia frakcio vagy azok keveréke, amely 1878 260 4"|2IJ Laké- és nem lakd épiilet épitése
kilonbdzik a 17 01 06-tal
170302/5 bitumen keverék, amely kilonbozik a 17 03 01-tél 1375000014120 |Laké- &s nem lakd épiilet épitése
170402/5 aluminium 260(4120 |[Lakd- és nem lako épllet épitése
170405/5  |vas és acél 160 5674120 [Laké- és nem lako épilet épitése
170 fald &s kavek, amelyek kilonboznek a 17 05 03-tal 60 120920]4120 |Lakd- és nem lakd épllet &pitése
170506/5  |kotrasi meddd, amely kilonbozik a 17 05 05-tal 18 472 850[4120  |Laké- s nem lako épllet épitése
170803%/5  |azbesztet tartalmazé épitdanyag 1154120 |Laké- &s nem lakd épllet &pitése
170904/5  |kevert épitési-bontasi hulladék, amely kalonbozik a 17 09 01-t8l, a 4090 760)4120  |Laks- &s nem laks épllet &pitése
1709 0215l &5 a 17 09 03-tal
2007135%/S  |veszélyes anyagokat tartalmazo, kiselejtezett elektromos és 514120 [Laké- és nem lakd épllet £pitése
elektronikus berendezések, amelyek kildnbdznek a 20 07 21-t4 és
a 2001 23-tal
OKIRkapu adatszolgéltatas [3543677] - Artalmatlanitott, hasznositott hulladékok és azok készletel EHIR: RESZL-EV / 2022
Hulladék o ok ::’;}té ('::}E't :‘;"g’}’e"“é Zars (kg) :':g'::(d:; :':;::;' Engedély
170504/5/R5 0|67 541 800 1] 0|67 541 800| nem |PE-0G6/KTF/00947-9/2022
170504/5/R5a 0|64 037 500 0|16 500 000|64 037 500 nem |PE-0G/KTF/00947-8/2022
170506/7/R5a 0|17 586 800 1] 0|17 586 800| nem |PE-0G/KTF/00947-9/2022.
170506/5/R5 0| 780000 1] 0| 780000| nem |PE-0G/KTF/00947-9/2022
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OKIRkapu adatszolgaltatas [3543675] - Képzddott hulladékok és azok készletei EHIR: RESZL-EV / 2022
HP Nyité|Korrekcio|Zaré
Hulladék Megnevezés .
= kadok|(kg) |(kg) (kg)
170506/7 |kotrasi medds, amely kilonbaozik a 17 05 05-tél 0 0
OKIRkapu adatszolgaltatas [3543675] - Elsddleges hulladék képzddések EHIR: RESZL-EV / 2022
; . Képzédatt|TEAOR|__ - .
Hulladék|Megnevezés (kg) Kad TEAOR megnevezés
170506/7 |kotrasi medds, amely kilonbazik a 17 05 05-t51 |17 586 800|4120  [Laka- €5 nem laka épilet épitése
OKIRkapu adatszolgaltatas [3543674] - Képzddott hulladékok és azok készletei EHIR: RESZL-EV / 2022
. 5 HP Nyité|Korrekcié|Zaré
Hulladék|Megnevezés .
g kodok|(kg) |[(kg) (kg)
170101/5 |beton 0 0
1707107/5 |beton, tégla, cserép és keramia frakcio vagy azok keveréke, amely kilanbozik a 0 0
17 01 06-tal
170504/5 |fold és kovek, amelyek killonbdznek a 17 05 03-tal 0 0
170904/5 |kevert épitési-bontasi hulladék, amely kilonbozik a 17 09 01-tdl, a 17 09 02-t8l és 0 0
a 17 09 03-tal
OKIRkapu adatszolgaltatas [3543674] - Elsddleges hulladék képzddesek EHIR: RESZL-EV / 2022
i . Képzédstt |TEAOR| . .
Hulladék|Megnevezés (kg) Kéd TEAOR megnevezés
170101/5 |beton 3725000)4120 |Lakd- és nem lakd épiilet épitése
170107/S |beton, tégla, cserép és keramia frakcid vagy azok keveréke, amely 1202042|4120  |Laké- és nem lako épllet épitése
kulonbozik a 17 01 06-tal
170304/5 |fold és kovek, amelyek kilonboznek a 17 05 03-1a8l 205962 124|4120  |Laké- és nem lako épolet épitése
170904/5 (kevert epitési-bontasi hulladék, amely kulonbozik a 17 09 01-t581, a2 17 09 33110{4120 |Lako- és nem laks épullet épitése
02-t5l és a 17 09 03-tal

IV./3. Kutatas-fejlesztés

Kutatas, kisérleti fejlesztés a cégcsoportnal 2022-ben nem tortént.

IV./4. Mérlegen kiviili tételek

adatok millié Ft-ban

KERETEK

CIG Panndnia Elsé Magyar Altaldnos Biztositd Zrt. | Kezesi biztositasi keret 1 800
Allianz Hungaria Biztosité Zrt. Kezesi biztositdsi keret 3900
Generali Biztosito Zrt. Kezesi biztositasi keret 4000
ERSTE BANK HUNGARY Zrt. AFA faktor keretszerzédés 1200
ERSTE BANK HUNGARY Zrt. Bankgarancia keret 922
MKB Bank Nyrt. Bankgarancia keret 1350
MILLENNIUM Insurance Company Ltd. Kezesi biztositasi keret 1200

A Tarsasdg 2022.12.31.-ig 5 909 millié Ft 6sszegli érvényben Iév6 garanciat adott ki megrendel8inek,
amellyel teljesitési, jotallasi / szavatossagi és elGleg-visszafizetési kotelezettségeinek tesz eleget. Az
alvéllalkozditél kapott garancidk 6sszege 281 millié Ft.

-28-



IV./5. COVID-19 miatti jarvanyhelyzet és a 2022. februarjdban kezd6dott ukran-orosz konfliktus
hatdsa a tarsasag miikodésére

A Tarsasag vezetése felmérte és értékelte a COVID-19 jarvanyligyi helyzet és a fent emlitett két orszag
kozotti konfliktus hatasat, - figyelembe véve az ezzel 6sszefliggésben meghozott kormdnyzati és egyéb
intézkedéseket, az Oroszorszdggal szemben bevezetett unids korldtozdsokat is-, a Csoport pénziigyi- és
vagyoni helyzetére, valamint jov6beni mikodGképességére.

A vizsgalat alapjan arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a beazonositott hatasok nincsenek olyan jelentds
vagy szdmottev6en negativ hatdssal a Csoport rovid tavu (a mérleg forduldnapjat koveté 12 hdnapot
atfogé id6szakra vonatkozd) pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az eszkdzok mérlegben bemutatott
értékelésére, valamint a Csoport ezen idGszakon belili Gzleti mikodésére, amely lényegesen
befolydsolna, vagy lényegesen bizonytalannd tenné a Csoportnak a vallalkozds folytatasara vonatkozd
képességét, illetve annak a mérlegkészités idGpontjdban valé megitélését ugyanezen id&szak
tekintetében.

IV./6. Fordulénap utani események
Nem meriiltek fel a mérlegforduldnap és a beszdmolé készitésének id6pontja kozott olyan események,
amelyek modositast igényelnének a 2022. évi beszamolo adataiban.
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