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. AZ ANYAVALLALAT ES A LEANYVALLALATOK BEMUTATASA,
FOBB ADATAIK, A KONSZOLIDACIOS KOR KIALAKITASA

Az anvavallalat bemutatasa:

A Térsasag neve €s cime:

A Tarsasag atalakulasanak idépontja:

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltato Zrt.
2038 Soskut, Ipari Park Bolyai Jadnos utca 15

2015. szeptember 30.

A Tarsasag jogelddje a BAYER CONSTRUCT Kft.

A cégbejegyzés szama, idépontja:

A Tarsasag jegyzett tokéje:

A Tarsasag KSH besorolasi szdma:

A Tarsasag {6 tevékenységi kore:

Cégjegyzésre jogosult:

A beszamol¢ elkészitéséért felelos személy:

A Térsasag konyvvizsgaloja:

Személyében felel6s konyvvizsgalo:

13-10-041530, 2015/09/07

1 000 000 e Ft, amely 9 db 100.000 E Ft névértékii ,,A”
sorozatu, tovabba 9 darab 10.000 E Ft névértéki ,,B”
sorozatt és 10 darab 1.000 E Ft névértéki ,,C” sorozati —
Osszesen 28 darab és 1.000.000 E Ft Osszesitett névérték
—névre sz06106 torzsrészvénybdl all

25343007 — 4120 - 114 -13

Lako- és nem lako épiilet épitése

Balazs Attila (Igazgatosag elnoke)

2049 Diosd, Pipacs utca 12
képviselet modja: 6nalld

Farkas Gabor
2011 Budakalasz, Kébanyai ut 9/C.
képviselet modja: egyiittes

Jozsa Istvan
8000 Székesfehérvar, Zsombolyai utca 1.
képviselet modja: egyiittes

Nemes Istvan Robert
8226 Alsoors, Felsomali utca 1.
képviselet modja: egyiittes

Lukécs Kinga
Meérlegképes regisztracios szam: 184392

Mazars Kft
1139 Budapest, Fiastyuk utca 4-8 2.em
Kamarai bejegyzés szam: 000220

Benedek Zoltan Laszl6
Kamarai bejegyzés szam: 007317

A Tarsasag 2021. december 31-i &sszevont (konszolidalt) éves beszamolojat az anyavallalat
konyvvizsgaloja hitelesitette. A konyvvizsgald az 0sszevont (konszolidalt) éves beszamolo auditalasért

3 300 eFt + afa dijazasban részesiilt.



A konszolidalasba bevont tarsasagok a kovetkezok:

1./ A Tarsasag neve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak idépontja:

A cégbejegyzés szama, id6pontja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett tokéje:

A Tarsasag KSH besorolasi szdma:

A Tarsasag {6 tevékenységi kore:

2./ A tarsasag neve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak idépontja:

A cégbejegyzés szama, id6pontja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett tokéje:

A tarsasag KSH besorolési szama:

A Tarsasag {6 tevékenységi kore:

3./ A Tarsasag neve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak idépontja:

A cégbejegyzés szama, idGpontja:

Szavazati arany:

A Térsasag jegyzett tokéje:

A Téarsasag KSH besorolasi szama:

A Térsasag 6 tevékenységi kore:

BATHOLDER Kft.
2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.

2019/09/30

13-09-201464, 2019/09/02

BAYER CONSTRUCT Epitdipari és Szolgéltaté Zrt.- 100 %
637 000 eFt, 100 %-ban konszolidaltuk
27051401-6420-113-13

Vagyonkezelés (holding)

Bayer Development Kft.

2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15.

2018/06/18

13-09-197420, 2016/09/07

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltato Zrt. - 100 %
1575079 e Ft, 100 %-ban konszolidaltuk
25739318-6820-113-13

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

BAY-IRON Kift.
2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 5.

2016/05/04
13-09-181483, 1996/06/04

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltato Zrt. - 100%
112 000 e Ft, 100 %-ban konszolidaltuk

12107850-6810-113-13

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele



4./ A Tarsasag neve és cime:

A Tarsasag alapitasanak idépontja:

A cégbejegyzés szama, idépontja:

Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett tokéje:

A Tarsasag KSH besorolasi szdma:

A Tarsasag {6 tevékenységi kore:

5./ A Tarsasag neve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak idépontja:

A cégbejegyzés szama, id6pontja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett tokéje:

A Téarsasag KSH besorolasi szama:

A Tarsasag {6 tevékenységi kore:

6./ A tarsasag neve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak idépontja:

A cégbejegyzés szama, idGpontja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett tokéje:

A tarsasag KSH besorolasi szama:

Tevékenységi kor:

7./ A tarsasag neve €s cime:

A Tarsasag alapitasanak idépontja:

BAYER Property Zrt.
2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15.
2019/07/10

13-10-041948, 2019/07/26

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltato Zrt. - 100%
5 000 eFt, 100 %-ban konszolidaltuk
26798008-6420-114-13

Vagyonkezelés (holding)

EDUVA-SZEK Kit.

2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.

2018/10/25

13-09-171413, 2014/07/30

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltatd Zrt. - 100%
900 000 eFt,100 %-ban konszolidaltuk
25001149-5590-113-13

Egyéb szallashely-szolgaltatas

Kvarchomok Kft.
2038 Soskut, hrsz. 081/4.

2021/03/31

13-09-074710, 1997/06/26

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltato Zrt.- 100 %
114 562 eFt, 100 %-ban konszolidaltuk
12006072-0812-113-13

Kavics-, homok-, agyagbanyaszat

Bayer Solargeneral Development Zrt.
2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.

2021/01/26



A cégbejegyzés szama, idépontja: 13-10-042159, 2021/02/05

Tulajdonosi szerkezet: BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltato Zrt. - 90 %
A Térsasag jegyzett tokéje: 5000 e Ft, teljeskorti bevonas, 10% kisebbségi részesedés
A tarsasag KSH besorolasi szama: 29042980-4120-114-13

Tevékenységi kor: Lako- és nem lako épiilet épitése

8./ A tarsasag neve és cime: Platan Garden Balaton Kft.
2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.

A Tarsasag vasarlasanak idépontja: 2020/12/17

A cégbejegyzés szama, idépontja: 13-09-199563, 2019/05/06
Tulajdonosi szerkezet: BAYER Property Zrt. - 100 %
A Tarsasag jegyzett tokéje: 3 000 e Ft,100 %-ban konszolidaltuk

A tarsasag KSH besorolasi szama: 26727262-6810-113-13

Tevékenységi kor: Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

9./ A tarsasag neve és cime: Jakob Ingatlan Kft.
1117 Budapest, Budafoki ut 185-189.

A Tarsasag vasarlasanak idépontja: 2021/08/23

A cégbejegyzés szama, idépontja: 01-09-919913, 2009/06/02
Tulajdonosi szerkezet: BAYER Property Zrt. - 100 %
A Téarsasag jegyzett tokéje: 200 000 e Ft, 100 %-ban konszolidaltuk

A tarsasag KSH besoroldsi szama: 14788727-4120-113-01
Tevékenységi kor: Lako- és nem lako épiilet épitése

10./ A tarsasag neve és cime: Zagrabi ut 8. Kft.
2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.

A Tarsasag vasarlasanak idépontja: 2021/06/29
A cégbejegyzés szama, idopontja: 13-09-214192, 2008/04/16

Tulajdonosi szerkezet: BAYER Property Zrt. - 100 %



A Tarsasag jegyzett tokéje:
A tarsasdg KSH besorolési szama:

Tevékenységi kor:

11./ A tarsasag neve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak idépontja:

A cégbejegyzés szama, id6pontja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett tokéje:

A tarsasdg KSH besorolasi szama:

Tevékenységi kor:

12./ A tarsasag neve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak idépontja:

A cégbejegyzés szama, idépontja:

Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett tokéje:
A tarsasag KSH besorolasi szama:

Tevékenységi kor:

60 839 e Ft, 100 %-ban konszolidaltuk
14292969-6810-113-13
Sajat tulajdonu ingatlan adéasvétele

Zuglo-Varoskozpont Kft
2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.

2018/08/30

13-09-195450, 2006/04/27

Bayer Development Kft. - 100 %

1590 200 e Ft, 100 %-ban konszolidaltuk
13724881-4110-113-13

Epiiletépitési projekt szervezése

BAYER STRADA SRL

Gyergyoszentmiklos, Municipiul Gheorgheni, Str.Stadionului
nr.7

2015/07

jelenleg érvényes cgj.: J19/366/2021
cégbejegyzés datuma: 2009/08/18

BAYER CONSTRUCT Zrt. - 90%
Balazs Istvan - 10%

14 000 RON, teljeskdrii bevonas, 10% kisebbségi részesedés
4120

Civil és nem civil épiiletek épitkezési munkalatai

A konszolidacios kor valtozasa., adatok osszehasonlithatéosaga:

A Csoport 2020. évi 6sszevont (konszolidalt) éves beszamoldjaban bevonasra keriilt
tarsasagok, amelyek a 2021. évben nem keriiltek bevonasra:

- Vabatowers Ingatlanfejlesztd Kft. (értékesités)

- EA Alfa 4 Kft. (értékesités)

- Plaztruct Kft.



1. A vallalatcsoport szamviteli politikaja

11./1. Az 6sszevont (konszolidalt) beszamolo elkészitésével kapcsolatos altalanos szabalyok

A vallalatcsoport szamviteli politikdjanak alapjat a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. sz. térvény hatarozza
meg. A Tarsasag ,,A” tipusi konszolidalt mérleget és eredménykimutatast készit, az eredményét
Osszkoltség eljarassal allapitia meg. Az eredménykimutatds bazis és targyévi oszlopai
Osszehasonlithatoak egymadssal.

A Térsasdg nem é€lt a szdmviteli torvény altal biztositott 6sszevonasi vagy részletezettségi lehetdségekkel,
vagyis a mérlegben és eredménykimutatisban nem keriiltek sorok Osszevondsra vagy 1j sorok
szerepeltetésre.

A Bayer Construct cégcsoport tarsasagai altal készitett éves beszimolo pénzneme a forint, kivéve a Bayer
Strada SRL tarsasagnal, ahol roman lej az elkészitett beszamolé pénzneme. Jelen konszolidalt éves
beszamolo adatai milli6 forintban kertiltek feltiintetésre.

A Térsasdg konszolidalasaba bevont leanyvallalata, a Bayer Strada SRL, a Tarsasagtol eltérd
pénznemben (roman lej) vezeti kdnyveit és ebben a pénznemben készitette el 2021.12.31-es lizleti évre
vonatkozé beszamoldjat. A Tarsasag a Szamviteli torvény 122. § (2) bekezdése szerint egységes
értékelést alkalmazta a konszolidalt beszamolo elkészitése soran.

A Tarsasag az alabbi értékelést alkalmazta a szdmviteli torvény 123.§ (6),(7),(8),(9) bekezdései szerint:

- A mérleg valamennyi tételét mérlegfordulonapi, a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamon értékelte.

- Az adozott eredményt és az értékcsokkenést mérlegfordulonapi, a Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon; minden mas eredménykimutatas tételt Magyar
Nemzeti Bank altal kdzzétett napi arfolyam atlagan értékelte.

- Az értékelés mellett jelentkez6 kiilonbozetet az elokészitd-eredménykimutatasaban az egyéb
bevételek kozott szamolta el.

A konszolidalt beszamold mérlegkészitési datuma 2022. junius 15.

11./2. A konszolidalt mérleg és eredménykimutatas Kialakitasa soran alkalmazott médszerek

11./2.1. A tékekonszolidacio soran alkalmazott médszerek

Az anyavallalat a tokekonszolidacid soran a konyvszerinti érték modszert alkalmazta, a konszolidalt
mérleg készitésének fordulonapjan (december 31.) meglévd allapot szerint. A részesedés kisziirésekor
keletkez6 aktiv vagy passziv tékekonszolidacios kiillonbozetet rejtett tartalékokra, illetve rejtett terhekre
nem valtja at.

Az aktiv tékekonszolidacios kiillonbozetet a Tarsasag 10 év alatt irja le.

A passziv tOkekonszolidacios kiilonbozetet akkor szamolja el eredmény javara a Tarsasag, ha a
konszolidalt mérleg forduldénapjan biztos, hogy ez a kiilonbdzet realizalodni fog.

Atalakulas kezelése: ha az anyavallalati részesedéshez kapcsolodo gazdasagi tarsasag atalakul, akkor az
atalakulaskor megszerzett részesedés a tékekonszolidacio végrehajtasa soran 01j beszerzésnek mindsiil.



11./2.2. Az adéssagkonszolidalas soran alkalmazott médszerek

A BAYER CONSTRUCT Zrt. az adossagkonszolidalas (a kovetelések és kotelezettségek egymassal
szembeni kiszlirését) soran a szamviteli torvény 125. paragrafusa alapjan jar el.

Adoéssagkonszolidacios kiilonbozet akkor keletkezik, ha azonos jogcimen fennallo kdvetelés és
kotelezettség nem azonos dsszegben szerepel az elokészité mérlegben.

Nem jelent6s az eltérés akkor, ha az vallalatcsoport szinten nem haladja meg a kisziirendd kdvetelések
és kotelezettségek koziil a kisebbik 2%-at, de maximum 100 000 e Ft-ot. Ha az eltérés oka nem derithetd
ki, akkor a kovetelés, illetve a kotelezettség felvételét, illetve kivezetését az addssagkonszolidaciobol
eredd egyéb bevétellel vagy raforditassal szemben kell elszamolni.

Az eléz6 évi kiilonbozeteket a nyitaskor eredménysemlegesen, a sajat toke elemei kozott kimutatott
»adossagkonszolidalasbol eredd konszolidacios kiilonbozet” mérlegtétellel szemben kell felvenni,
targyévi valtozasat viszont az adott {izleti év iizleti eredményében kell kezelni, és csak a kovetkezo év
konszoliddlasa soran, a nyitast kovetden hat a sajat tokében 1év0 addssagkonszolidacios kiilonbozet
értékére.

11./2.3. Hozamok és raforditasok konszolidalasa soran alkalmazott médszerek

Az 0Osszevont (konszolidalt) eredmény kimutatas Gsszeallitasa soran ki kell szlirni a konszolidalasba
bevont vallalkozasok egymas kozotti aruszallitasaibol, szolgaltatasnyujtasbol szarmazo arbevétel és a
hozzé kapcsolodo raforditds és kozvetlen koltség Osszegét, valamint az egymas kozotti egyéb iizleti
kapcsolatokbdl szarmazd, az egyedi eredmény kimutatisban az egyéb vagy pénziigyi bevételek,
raforditasok kozott elszamolt tételeket. A Tarsasag a hozamok és raforditasok kiszlirése soran a
szamviteli torvény 127. paragrafusa szerint jar el. A BAYER CONSTRUCT Zrt. a kiszlirés sordn nem
tekinti jelentésnek azt a kiilonbozetet, amely nem haladja meg a kiszi{irendé bevételek és raforditasok
2%-at, de maximum 150 000 e Ft-ot.

11./2.4. A kozbens6 eredmény Kisziirése soran alkalmazott médszerek

A Tarsasag a szamviteli torvény 126. § -a alapjan azokat az eszkozoket, amelyek a konszolidalasba
bevont vallalkozadsok egymas kozotti szallitasaibol és szolgaltatasteljesitéseibdl szarmaznak, az
Osszevont (konszolidalt) mérlegben olyan értékre helyesbiti, mint amilyen értékben azok az éves
mérlegbe beallithatok lettek volna akkor, ha a vallalatok egyiittesen jogilag is egyetlen vallalatot
képeznének. A kozbensd eredmény kisziirése soran az elado altal elszamolt bevétel keriil csokkentésre a
fogadott eszkdz értékével szemben, az eladd (kibocsatd) altal elszamolt bevétel és raforditas
kiilonbozetével.

A kozbens6 eredmény képzodhet targyi eszkoz, illetve készlet eladasa-fogadasa kapcsan.
A targyévi konszolidacio soran:

e az el6z0 években kiszirt ¢és allomanyban maradt kozbensé eredményt a nyitaskor
eredménysemlegesen kell felvenni a sajat tokén beliil elkiilonitetten kezelt konszolidacidé miatti
valtozasok kézbensd eredmény kiilonbozetébdl mérlegtétellel szemben, beleértve a latens adot
is,

e atargyévben képzOdott belsd eredmény a fogadott eszkdzzel szemben keriilnek kisziirésre,

o a kiszlrt kozbensé eredmény végleges feloldasara akkor keriil sor, ha a kisziirt kdzbenso
eredményt hordozo eszkdz a vallalatcsoportbol kikeriil,

e kiilondsen a targyi eszk6zok esetében, figyelemmel kell kisérni azok mozgésat és a benniik 1évo
kozbenso eredmény valtozasat az elszamolt értékcsokkenésen keresztiil.



11./2.5. A latens adék képzése és feloldasa soran alkalmazott médszerek

Latens ado6 képzésére akkor kertil sor, ha visszaforduld eredményhatéssal jaré konszolidacios korrekciora
keriil sor. Az erre jutd tarsasagi ado a tényleges adokulcs modszere alapjan keriil meghatarozasra.

11./2.6. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamold a hatdlyos magyar szamviteli eldirasok és a BAYER CONSTRUCT Zrt. kialakitott
szamviteli politikaja szerint keriilt 0sszeéllitasra, a torvény eldirasaitol valo eltérésre okot ado koriilmény
nem meriilt fel.

11./2.7. Jelentds osszegii hibak értelmezése

Jelent6s Osszegilinek mindsiil az iizleti évben feltart, egy iizleti évre vonatkozé hibak hatasa, ha a sajat
toke valtozasai abszolut értékének egylittes Osszege a vizsgalt iizleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegf6osszegének 2%-at, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kozott, hanem
elkiilonitetten, el6z6 évek modositasaként keriil bemutatasra.

11./2.8. Jelentds osszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, Ggy az egyes tételek esetében
jelentds Osszegnek a 200 E Ft-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd 6sszeg mindsiil. A
fogalom alkalmazasa az el6z6 tizleti évhez képest nem valtozott.

11./2.9. Jelentos osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltérden nem rendelkezik, tigy a tételenként nem jelentOs
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbozetek 0sszhatasa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghalado értékben
valtozik. A fogalom alkalmazasa az el6z0 {izleti évhez képest nem valtozott.

11./2.10. Devizas tételek értékelése

A beszamold devizanemétdl eltéré pénzértékre sz616, vagy idegen deviza alapt eszkozok és
kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értékének meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikaban rogzitett moédon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos
devizaarfolyamon torténik.

2021.12.31.-1 alkalmazott MNB arfolyam: 369,00 HUF/EUR; 74,56 HUF/RON; 325,71 HUF/USD.

A devizas tételek értékelése az el6z0 iizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi eldirasok esetleges
valtozasainak hatasain tal - nem valtozott.

11/2.11. Ertékcsokkenési leiras elszaimolisa
Ertékesokkenési leiras modja
Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhato hasznalata, ebbol
adodo élettartama, fizikai és erkdlesi avulasa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - altalaban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének ardnyaban torténik. Az
értékcsokkenési leirds elszamolasa id6aranyosan (linearis leirasi modszerrel) torténik.

Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékcsokkenési leiras elszamolasara - mind a fékonyvben, mind a kapcsolodo analitikakban - havonta
keriil sor, kivéve a kivezetett eszk6zok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor



elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolas az azt megalapozd eseménnyel
egyidejiileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértéki eszkozok értékcsokkenési leirasa

A 200 E Ft, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii
jogok, szellemi termékek, targyi eszkdzok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési
leirasként egy Gsszegben elszdmoldsra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem
kell.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszdmolds az azt megalapozd eseménnyel egyidejlileg vagy a
forduldnapi értékelés keretében torténik.

Ertékcsokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értekcsokkenési leirdas elszamolasanak modjadban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges
jogszabalyi valtozasokon til, sajat hataskorben meghozott szdmvitelpolitikai dontések miatt tovabbi
valtozasok az el6z9 iizleti évhez képest nem torténtek.

11./2.12. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamolasara - az el6z§ iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentdsnek
mindsiil a 100 E Ft-ot, vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget meghalado kiilonbozet.

11./2.13. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenési leirds és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok
szerint torténik.

11/2.14. KErtékhelyesbitések alkalmazasa

A Tarsasag az értékhelyesbités lehetéségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem értékhelyesbités, sem
értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

11./2.15. Valds értéken torténd értékelés

A Tarsasag a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem kivan €lni, igy a mérlegben ehhez
kapcsolodoan sem értékelési kiilonbozet, sem valos értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatas ehhez kapcsolodoan értékelési kiillonbozetet nem tartalmaz.

11./2.16. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem kertilnek aktivalasra az immaterialis javak kozott, azok - az el6z6
tizleti évhez hasonldan - a targyidészakban koltségként szamolandok el.

11./2.17. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z6 iizleti évhez hasonldan - a FIFO modszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés soran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szerepl6 készleteket a legutobbi
beszerzések egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek
kertiltek elsdként felhasznalasra.

11./2.18. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termelésii készletek a mérlegben - az el6z6 tizleti évhez hasonldan - az egyedi tényleges eldallitasi
értéken (kozvetlen onkoltségen) jelennek meg.



11./2.19. Bevétel elszamolas — projekt szamvitel

A hosszl tavl, tobb szdmviteli id6szakon atnyld projekthez kapcsolodod bevételek nem teljesitmény
aranyosan meriilnek fel. A fizetés/szamlazas fizetési mérfoldkdvek szerint térténik, ezért eléfordulhat,
hogy a projekt arbevétel és a projekt teljesitési foka nincsenek 0sszhangban. Emiatt a projekt teljesitési
foka alapjan a fel nem meriilt (nem teljesitett) de kiszdmlazott, illetve a felmeriilt (teljesitett) de ki nem
szdmlazott bevételekre passziv, vagy aktiv id6beli elhatarolast képziink a projekt teljesitési fokanak
megfeleléen, 0sszhangban a Szamviteli torvény 32. § (8), 44§ (7) és 72§ (4a) pontjaval.

A tobb id6szak alatt megvalosulo projektek elszamolt eredménye igy az egyes évek kozott, a munka
teljesitési fokanak aranyaban és a projekt varhatd teljes eredményének figyelembe vételével keriil
kimutatésra.

11./2.20. Teljesitési fok meghatarozasanak modszere

A vallalkozasndl a teljesitési fokot a szerzodés elszamolasi egysége felmertilt szerzodéses koltségeinek
az Osszes szerzddéses koltséghez viszonyitott aranya alapjan hatarozzak meg. A vallalkozasnak a
teljesitési fok meghatarozasara olyan modszert kell valasztania, ami a beszamoldban a valos képet
biztositja.

A tarsasdgunkndl a teljesitési fok értékeléséhez valasztott modszer: az elvégzett munka felmertilt
koltségeinek a szerz6déses munka becsiilt 6sszes koltségéhez viszonyitott aranya.

Tarsasagunk élt a szamviteli torvény altal biztositott lehetdséggel és a 2021. januar 1. el6tt megkdtott
Megrendel6i szerzddések esetében a szerz0dés elszamolasi egységnek mindsiild projekteknél alkalmazta
az arbevételek elhatarolasara, a céltartalék képzésére vonatkozo eldirasokat.

11./2.21. Céltartalék-képzés szabalyai

A Tarsasag garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato, jelentds, id6szakonként
ismétlodo jovobeni koltségekre céltartalékot a szerzédéses Osszeg 1,5 %-a vagy a projektenként a
miuszaki felmérés és kockazat elemzés alapjan meghatarozott 6sszeg szerint képez.

11./2.22. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az el6zdekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az
értékelésben az esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskorben meghozott szadmvitelpolitikai
dontések miatt modositas nem tortént.

11/2.23. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljardsokat meghatarozéd elemeiben az
esetleges jogszabalyi valtozasokon til, sajat hataskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
jelentés modositas nem tortént.

11./2.24. Leltarozasi szabalyok

Az eszkozok és forrasok leltdrozasa az eszkdzok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfeleléen torténik, a leltarozas szabalyai az el6z6 lizleti évhez képest nem
valtoztak.

11./2.25. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban el6irt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabélyai az eldz0 iizleti évhez képest nem valtoztak.



11./2.26. Onkéltségszamitas szabalyai

A sajat eldallitasu termékek, végzett szolgaltatasok onkoltségének megallapitdsa dnkoltség-szamitasi
szabalyzat szerint torténik. Az Onkoltségszamitas fobb jellemz6i az alabbiak: mind a befejezetlen
termelésnél, mind a szerzddés elszamolasi egységként kezelt projekteknél a kozvetlen koltségek kozott
szerepeltetjiik a gépkoltségeket, amit az elszamolddr és igénybevétel alapjdn szamitott vetitési alap
figyelembevételével vesziink szamitasba — eltérden az el6z6 évtol.

11./2.27. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciék

A Térsasag tevékenysége alapjan mds jogszabaly altal tovabbi, a sajatos tevékenységgel kapcsolatos
informaciok kozlésére nem kotelezett.

11/2.28. KErtékelési eljarasok

A BAYER CONSTRUCT Zrt. és leanyvallalatai értékelési eljarasai tekintetében az egységes szdmviteli
politikak biztositjak a csoporton beliil az eszk6zok és forrasok egységes értékelését a konszolidaciohoz
sziikséges modon, ezért a konszolidacié soran Ujraértékelésre nem volt sziikség.

11./2.29. Tarsult vallalkozasok

A tarsult vallalkozasok adatai a kovetkezok:

Tirsasig Saékhely Résaesedés | Részesedis

Tudasépité-Team Zrt. 1037 Budapest, Bojtar utca 51. 1700 33,33%

Bihar Airport 4110 Biharkeresztes, Fekete tanya 1. 39031 50,00%

PlazmonTech Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15. 199 934 34,00%

Batlas Holding Kift. 2038 Soéskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15. 306 579 26,18%
547 244

A tarsult vallalkozasok értékelése a SzTv. 130§ (1) pontjanak megfelelden torténik.



I1l. FElemzések

Mérleghez kapcsol6dé kiegészitések

111./1. Eszkozok

Az eszkdzok Osszetételét, valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:
adatok millio Ft-ban

A. Befektetett eszkozok 32934 44% 62102 47%
[.Immaterialis javak 331 0% 589 0%
I1.Targyi eszkozok 17575 23% 31511 24%
II1.Befektetett pénziigyi eszk6zok 15029 20% 30 002 23%
B.Forgoeszkozok 40498 54% 67403 51%
[.Készletek 17242 23% 20331 15%
IL.K&vetelések 21894 29% 37581 28%
111 Ertékpapirok 0 0% 10 0%
IV .Pénzeszkozok 1362 2% 9481 7%
C.Aktiv idébeli elhatarolasok 1669 2% 3 645 3%

DZ0 0 0 00% 0 00%

111./1.1. Befektetett eszkozok

A befektetett eszkozok Osszetételét, valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31 %  2021.12.31 %  Valtozas
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0% 0 0% 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0% 0 0% 0
3. Vagyoni értékii jogok 136 0% 273 0% 137
4. Szellemi termékek 0 0% 316 1% 316
5. Uzleti vagy cégérték 194 1% 0 0% -194
6. Immaterialis javakra adott eldlegek 0 0% 0 0% 0
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0% 0 0% 0
I. Immaterialis javak 330 1% 589 1% 259
jl(; gIgEatlanok ¢és a kapcsolodo vagyoni értékii 9394 | 29% 9575 | 15% 181
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 4026 | 12% 7514 | 12% 3488
:’a’. Egﬂyéb berendezések, felszerelések, 796 204 1603 3% 807
jarmiivek

4. Tenyészallatok 0 0% 0 0% 0
5. Beruhazasok, felujitasok 2178 7% 10688 | 17% 8510
6. Beruhazasokra adott eldlegek 1181 4% 2131 3% 950
7. Targyi eszko6zok értékhelyesbitése 0 0% 0 0% 0

II. Targyi eszkozok 17575 | 53% 31511 | 51% 13 936




1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 845 3% 812 1% -33

2.’ TartosaEn adott kdlcson kapcesolt 867 30 963 20 96

vallalkozasban

3. Tarto6s jelent6s tulajdoni részesedés 39 0% 547 1% 508

4: Tartos’ar} ac.lott kolcsorrl Jcrelerrltos tulagdom 2993 9% 1988 3% 1005

részesedési viszonyban allo vallalkozasban

5. Egyéb tartos részesedés 0 0% 0 0% 0

6: Tartésan e}d(?tt lfolcson ’egyeb részesedési 0 0% 0 0% 0

viszonyban all6 vallalkozasban

7. Egyéb tartdsan adott kdlcson 7160 | 22% 18438 | 30% 11 278

5,3. lr"artos’ hitelviszonyt megtestesito 0 0% 0 0% 0

értékpapir

?. ]’Befektetet:[ penziigyi eszkozok 0 0% 0 0% 0

értékhelyesbitése

10 "Bet}:ktetett pénziigyi eszkozok értékelési 0 0% 0 0% 0

kiilonbozete

11. Tékekonszolidacios kiilonbozet 3125 9% 7254 | 12% 4129

- leanyvallalatokbol 3125 9% 7254 | 12% 4129

- tarsult vallalkozasokbol 0 0% 0 0% 0

I11. Befektetett pénziigyi eszkozok 15029 | 46% 30002 | 48% 14 973
Befektetett e 0Z0 934 00% O 0 00% 9 168

A BAYER CONSTRUCT Zrt. és konszolidacios kore intenziv beruhdzasi tevékenységet végzett a 2021-
es év soran, aminek koszonhetéen a cégcsoport immateridlis javainak, a targyi eszkozeinek és a
befektetett pénziigyi eszkozeinek értéke is novekedett az el6z6 évhez képest.

Az immateridlis javak mérlegsoron keletkezé6 ndvekmény a BAYER CONSTRUCT Zrt. 1
vallalatiranyitasi rendszerének fejlesztésébol adodik. A targyi eszkozokben lathatd ndvekedés a BAYER
CONSTRUCT Zrt. eszkdzbeszerzéseibol fakad legféképpen, melyek soran toronydaruk, épitési ponton,
cOlopverdgép, betonkeverd, lanctalpas forgdkotrd és egyéb nagyértékii miiszaki berendezések keriiltek
beszerzésre. Tovabba egy 0j székhaz fejlesztése is folyamatban volt a targyév soran melynek év végi
zardértéke a beruhazasi tételek kozott 9 638 millid forint volt.

Befektetett eszkozok kategoriaban a pénziigyi eszkdzok allomanya lényegesen emelkedett a tartosan
adott kolcsondk novekedése miatt. A kdlesonoket jellemzden olyan stratégiai partnerek kaptak a BAYER
CONSTRUCT Zrt. altal, akikkel a megel6z6 években is aktiv egylittmiikodés zajlott.

Befektetett pénziigyi eszkozok

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31 %  2021.12.31 % Valtozas
1.’ Tartos ,reszesedes kapcsolt 845 6% 812 3% 33
vallalkozasban

2.’ Tartosarn adott kdlcson kapcesolt 867 6% 963 3% 9%
vallalkozasban

3. Tartos jelentOs tulajdoni részesedés 39 0% 547 2% 508
4. Tart6san adott kdleson jelent6s

tulajdoni részesedési viszonyban 4ll6 2993 | 20% 1988 7% -1 005
vallalkozasban




6. Tartosan adott kdlcson egyéb

részesedési viszonyban allo 0 0% 0 0% 0
vallalkozasban

7. Egyéb tartdsan adott kdlcson 7160 | 48% 18 438 61% 11 278
11. Tékekonszolidacios kiilonbozet 3125 | 21% 7254 24% 4129
- leanyvallalatokbol 3125 | 21% 7 254 24% 4129
- tarsult vallalkozasokbol 0 0% 0 0% 0

100% 30002 100% 14 973

15029

I11. Befektetett pénziigyi eszkozok

A tartosan adott kolesonok kapcesolt vallalkozasban soron minimalis mértékii névekedés figyelheté meg
az el6z0 évhez képest. A jelentds tulajdoni részesedéseknek nytjtott kdlesondk allomanya csokkent, mig
az egyéb tartésan adott kolcsonok mértéke jelentdsen novekedett a stratégiai partnereknek nyujtott
kolesonokbol kifolyodlag.

Az egyéb tartdosan adott kolcsondk soron megjelend Osszeg 91%-at (16.952 millio Ft) a BAYER
CONSTRUCT Zrt. nyujtotta, mig a fennmarad6 rész a Batholder Kft. (1.301 milli6 Ft), illetve a
Kvarchomok Kft. (185 millié Ft) altal nyujtott kélesonbél all.

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni befektetett pénziigyi eszkdzok 27 285 millio Ft konszolidacio
miatti kisziirés utani egyenlege 1 775 millio Ft.

Az aktiv tokekonszolidacios kiillonbozet novekedése a 2021. évben vasarolt, Gjonnan bevont
részesedésekhez kapcsolodik (foleg: Kvarchomok Kft., Bayer Development Kft., Zagrabi ut 8. Kft.)

Befektetett pénziigyi eszkozok értékvesztései

adatok millio Ft-ban

" . ebbol:
Csokkenés . , .
visszairas

32

Zaroé

Nyit6 | Novekedés

Megnevezés

Tartds részesedés kapcsolt
vallalkozasban

Tartdsan adott kdleson kapcesolt
vallalkozasban

Tartos jelentds tulajdoni részesedés
Tartdsan adott kdleson jelentds
tulajdoni részesedési viszonyban 4ll6 0 0
vallalkozasban

Egyéb tartos részesedés

151 35

0 0

Tartdsan adott koleson egyéb 0 0
részesedési viszonyban all6 vall.-ban

0 0

0 0

Egyéb tartosan adott kdleson
Tart6s hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir

Befektetett pénziigyi eszkozok

0sszesen

A részesedések utani értékvesztés csokkenése 3 millio Forint értékben a VABATOWERS Kft. és a BBID
Kft. izletrészek értékesitése miatti kivezetésbol szarmazik, nagyobb része pedig visszairasbol szarmazik,
mely a pénziigyi miiveletek raforditasai kozott is megjelenik csokkentd tételként.



111./1.2. Forgoeszkozok alakulasa

Készletek

A készletek Osszetételét, valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31 %  2021.1231 %  Valtozas
1. Anyagok 261 2% 558 3% 298
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 7864 | 46% 5283 26% -2 581
3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0% 0 0% 0
4. Késztermékek 0 0% 1455 7% 1455
5. Aruk 3894| 23% 5193| 26% 1299
6. Készletekre adott elélegek 5224 30% 7842 39% 2618

I. Készletek 17243 100% 20331 | 100%

A Dbefejezetlen termelés és félkész termékek, a késztermékek, illetve az aruk allomanya a Zuglo-
Varoskdzpont, a Balance Garden, az Elite Park és a Platan Garden Balaton ingatlanfejlesztési
projekteknek tudhato be.

A készletekre adott ellegek 52%-at a BAYER CONSTRUCT Zrt. altal adott el6legek teszik ki, melyek
eszkozbeszerzésekhez, illetve anyagbeszerzéshez kothetdek. A fennmarado rész szinte teljes mértékben
a Bayer Strada SRL eldlegeibdl tevodik dssze. Utobbi tarsasag jelentds élelmiszeripari és idegenforgalmi
beruhazasok kivitelezdjeként jatszik szerepet Romaniaban, amelyekhez jelentGs eszkdzbeszerzéshez és
alvallalkozoknak nyujtott eldleg kotddik.

Kovetelések
adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31 %  2021.12.31 % Viltozas

1. Koyetelrese’k arusz':alhtasbol és 8569| 39% 15 035 40% 6 466
szolgéaltatasbol (vevok)

2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 23 0% 1 0% 99
szemben

3. Kovetelések jelentds tulajdoni

részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal 793 4% 206 4% -587
szemben

4: Kt')vetelesezk Sg}feb resze’sedes1 0 4% 0 4% 0
viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

6. Egyéb kovetelések 12485 57% 22 339 57% 9854
9’. Korlls;oh(?aciobol e}dodo (szamitott) 24 0% 0 0% 24
tarsasagi ado kovetelés

Kovetelések 21894 100% 37 581 100% 15 687

A kovetelésekre jelentds értékvesztés elszdmolasa nem volt sziikséges.

Az egyéb kovetelések a BAYER CONSTRUCT Zrt. és a Batholder Kft. altal nytjtott rovid lejaratt
kolesonoket, lizletrész-értékesitésbol szarmazo koveteléseket (BBID, Vabatowers), valamint adokat
tartalmaznak.



Pénzeszkozok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 ‘ Valtozas
1. Pénztar, csekkek 18 15 -3
2. Bankbetétek 1343 9 466 8123

IV. Pénzeszkozok 9481 8120

111./1.3. Aktiv idébeli elhatarolasok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 Valtozas

1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 1595 1796 201
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 74 1849 1775
3. Halasztott raforditasok 0 0 0

C. Aktiv idobeli elhatarolasok 3 645 1976

A bevételek aktiv idébeli elhatarolasa kozel 99,5 %-a a BAYER CONSTRUCT Zrt. projektjeivel
kapcsolatos arbevétel (projekt elszamolasbol, késziiltségi fok alapjan szamitott) elhatarolasokat
tartalmazzak.

Az elhatarolasok kozott kovetkezd idészakot érinté koltségek szerepelnek (pl. biztositasi dijak; bérleti
dijak; kezesi kotelezvény, hitelgarancia, bankgarancia; rezsi koltség; stb.).

111./2. Forrasok

A forrasok osszetételének valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31 % 2021.12.31 Valtozas
D. Sajat téke 18459 | 25% 26 988 20% 8529
E. Céltartalékok 234 0% 205 0% -29
F. Kotelezettségek 52126 | 69% 98 633 74% 46 507
G. Passziv id6beli elhatarolasok 4282 6% 7324 6% 3042

Forrasok osszesen 75 101 100% 133 150 100% 58 049

111./2.1. Sajat téke

A sajat toke értéke novekedett, foként az adozott eredménynek kdszonhetden.
A csoport sajat vagyonan beliil elkiilonitetten keriilt kimutatasra a kiilsé tulajdonosokra juto toke.

A kiils6 tagok részesedése 336 millio Forint a konszolidalt mérlegben, amelybdl a Bayer Solargeneral
Development Zrt., illetve a Bayer Strada SRL kiils6 tulajdonosainak részesiilnek.

A sajat toke felosztasa a tulajdonosi ardnyoknak megfelelden tortént.



adatok millié Ft-ban

i, v w. . Lekotott Leanyvallalati ,Kulso . Korrigalt
. Nyito Elozo évi ) N részesedés .
Megnevezés y . tartalék sajat toke . . adozott
adatok eredmény ., ’ ! kivezetés és ,
°  képzése valtozas .. . eredmény
uj felvétel
L. Jegyzett toke 1000 0 1000
1L Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
III. Toketartalék 0 0 0
IV. Eredménytartalék 5408 5069 -1550 8926
V. Lekotott tartalék 4000 1550 5550
VL. Ertékelési tartalék 0 0
VII. Korrigalt adozott eredmény 6 052 -5 069 -983 9933 9933
VIII. Leanyvallalati sajat téke valtozas (+-) 285 958 1243
IX. Konszolidacié miatti valtozasok (+-) 0 0
X. Kiils6 tagok (mas tulajdonosok) részesedése 1714 -1378 336

Sajat téke 6sszesen - -1378 9933 26 988

111./2.2. Céltartalékok

A konszolidalt cégek koziil céltartalék a BAYER CONSTRUCT Zrt.-ben és a Kvarchomok Kft.-ben és
a Bayer Strada SRL-ben kertiilt kimutatasra.

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 Valtozas
Céltartalékok a varhato kotelezettségekre 234 147 -87
Céltartalék a jovObeni koltségekre 0 48 48
Egyéb céltartalék 0 10 10
Céltartalékok osszesen 234 205 ‘ -29

A céltartalékok targyévi mozgasat a kdvetkezo tablazat tartalmazza:

adatok millié Ft-ban

Képzés/ Uj bevonas miatti

Megnevezés Nyito nivekedés Feloldas Zaro
Céltartalék a varhato

kotelezettségekre 234 50 137 147
Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 48 0 48
Egyéb céltartalék 0 10 0 10

A BAYER CONSTRUCT Zrt. egyedi mérlegében szerepld céltartalékokhoz kapcsolodd informaciok
(céltartalékok esetében kisziirésre nem kertilt sor):

A BAYER CONSTRUCT Zrt. targyévben 50 millio Ft értékben képzett céltartalékot a jovObeni
kotelezettsegeire, mivel az épitési tevékenységgel kapcsolatos szavatossagi kotelezettségei novekedtek
az el6z6 évhez képest, illetve 137 millio Ft értékben felhasznalt céltartalékot; igy a 2021. évi céltartalék
értéke 147 millio Ft.



111./2.3. Kotelezettségek alakulasa

A kotelezettségek Osszetételének valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31 % 2021.12.31 %  Valtozas

1. Hatrasorolt kotelezettségek 682 1% 698 1% 16
II. Hosszu lejaratu kotelezettségek 38092 | 73% 52759 | 53% 14 667
III. Rovid lejarath kotelezettségek 13352 | 26% 45176 | 46% 31824

Kotelezettségek dsszesen 52 126 100% 98 633 100%

Hatrasorolt kotelezettségek

A hatrasorolt kotelezettségek kozott kerlil kimutatasra a részesedésekkel kapcsolatos passziv
tokekonszolidacios kiilonbozet.

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31  2021.12.31 Valtozas
BAYER Development Kft. 388 388 0
Zuglo-Viaroskozpont Kit. 166 166 0
BAYER Strada S.R.L 90 90 0
EDUVA-SZEK Kft. 38 38 0
Bayer Property Zrt. 16 16
Hatrasorolt kotelezettségek 6sszesen 682 698 ‘ 16

Hosszu lejarati kotelezettségek

A hosszu lejaratu kotelezettségek Osszetételének valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31 % 2021.12.31 %  Valtozas
1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk 1062| 3% 1418| 3% 356
3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0| 0% 30100| 57%| 30100
4. Beruhazasi ¢és fejlesztési hitelek 17102 | 45% 13549 26% |- 3553
5. Egyéb hosszi lejarati hitelek 19756 52% 7553| 14%| - 12 203
9. Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek 1721 0% 139 0% - 33

Hosszu lejaratu kotelezettségek osszesen 38 092 52 759 100%

A beruhazasi hitelek k6zott kozel 50%-ban a BAYER CONSTRUCT Zrt. a fennmarado részben pedig a
Bay-Iron Kft., Eduva-Szék Kft. és a Platan Garden Balaton Kft. Tarsasagok hitelei kertiltek feltiintetésre,
melyek korabbi beruhazasokhoz, illetve jelenleg zajlo ingatlanfejlesztési projekthez kthetok.



Ot évnél hosszabb futamide;jii kdtelezettségek:

Szerzodott 2021.12.31

OSSzZeo Lejarat Torlesztés

Tipus

BAYER CONSTRUCT Zrt. Beruhdzasi hitel 7 754 mFt 6 606 mFt 2029.12.15 negyedév

Bay-Iron Kft. Beruhdzasi hitel 3 380 mFt 2 593 mFt 2027.03.30 negyedév

EDUVA-SZEK Kft. Beruhdzasi hitel 4500 mFt 3 750 mFt 2034.02.25 negyedév

Az Eduva-Szék Kft. beruhazasi hitel (3 750 mFt) és a Bay-lron Kft. beruhazasi hitel (2 593 mFt)
vonatkozasaban a tarsasagok nem felelnek meg a hitel kovenansoknak. A hitelek biztositéka a BAYER
CONSTRUCT Zrt mint kezes, készfizetd kezessége, mely szerint a Bank javara visszavonhatatlanul
készfizetd kezességet vallal az Alapszerzodés alapjan az Adosnak a Bankkal szemben keletkez6 fizetési
kotelezettsége megfizetéséért, valamint ingatlanon bejegyzett jelzalogjog és elidegenitési és terhelési
tilalom.A bank és a gazdasagi tarsasag kozott nincs vitas kérdés a banki feltételek tekintetében.

A hitelt a Tarsasagok a szerz6désben foglaltaknak megfelel6en torlesztik.

A hosszii lejaratii  kotelezettségek kozott szamottevé tétel a BAYER CONSTRUCT  Zrt.
kotvénykibocsatasbol szarmazé 30 100 millio Forint értékdi tartozas, mely megengedhetévé tette a
tarsasag szamara, hogy korabbi likviditasi, illetve forgoeszkoz hiteleit torlessze 27,4 Mrd Forint értékben
és eltérd formaban biztositson forrast az operativ miikodéshez. A Bayer NKP Ko6tvény 2031/1. néven ¢és
HU0000360839 ISIN-azonositoval 2021. oktober 21.-én keriilt kibocsatasra 10 éves futamidével (602
db).

Rovid lejaratia kotelezettségek

A rovid lejarata kotelezettségek dsszetételének valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 20201231 % 20211231 | %  Viltozas
1. R6vid lejarati kolesonok 200 1% 2026 | 4% 1826
2. R6vid lejarata hitelek 2779 | 21% 2430 5% [- 349
3. Vevéktdl kapott eldlegek 719 5% 18935 | 42% | 18216
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és 0 0

szolgaltatasbol (szallitok) 6282 47% 11268 | 20| 4986
6. Rovid lejarath kotelezettségek kapcsolt 51 0% i 0% | - 51

vallalkozassal szemben
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentos

tulajdoni részesedési viszonyban 1évo 0 0% - 0% -
vallalkozasokkal szemben

9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 2955 | 22% 10159 | 22% 7204
12. Konszolidacidébdl adodo (szamitott) 366 30 358 1% | - 8

13352  100% 45176  100%

A rovid lejarata kolesonok egyrészt lizing kotelezettségekbol szarmazd 6sszegekbol, masfeldl pedig
kapott kdlcsondkbol all 6ssze, mely kdleson a Batholder Kft. kdnyveiben szerepel 1,44 Mrd Forint
értékkel. A rovid lejarata hitelek soron a beruhazasi hitelek egy éven beliil teljesitend6 toketorlesztései



talalhatok. A vevoktol kapott eldlegek 18,2 Mrd Forinttal novekedtek az el6z6 évhez képest, melyekért
50-50%-ban a BAYER CONSTRUCT Zrt. és a Bayer Strada Srl tarsasagok felelGsek.

A cégcsoport szallitéi kotelezettségei foként befoldi szallitokkal szemben 4ll fenn.

A rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 7,6 Mrd Forint konszolidacio miatti kisziirés utani egyenlege 0
Forint.

111./2.4. Passziv iddbeli elhatarolasok alakulasa

A passziv idébeli elhatarolasok valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31  2021.12.31 Valtozas

1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 784 4758 3975
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 2677 664 -2 013
3. Halasztott bevételek 821 1902 1081

G. Passziv idobeli elhatarolasok 4 282 7324 3042

A bevételek passziv idobeli elhatarolasa a BAYER CONSTRUCT Zrt. szerzddés elszdmolasi egységéhez
kapcsolodo arbevételt foglalja magéaban.

A halasztott bevételek két jelentésebb tétele a BAYER CONSTRUCT Zrt.-nél, valamint az Eduva-Szék
Kft.-nél allami tamogatasbol megvalosult beruhazasokhoz kapcsolodik. Az emlitett tarsasagok
palyazatok keretében vissza nem téritendo fejlesztési tdmogatast kaptak a megvalosuld beruhdzasaikhoz

A halasztott bevétel 0sszege a program keretében megvaldsitott beruhazasok utan elszamolt amortizacio
Osszegével aranyosan csokkentésre keriilt.

Ennek megfelel6en a mérleg forduldnapi halasztott bevétel a vissza nem téritendo fejlesztési tdmogatas
bekeriilési értékének koltségként, amortizacioként még el nem szamolt ardnyos részét mutatja.

Eredménykimutatashoz kapcsolédo kiegészitések

Az anya- ¢és leanyvallalatai a konszolidalt eredménykimutatast a Szamviteli Tv. 71.§ /1/ alapjan
0sszkoltség eljarassal készitette.



111./3. Ertékesités netté drbevétele

A BAYER CONSTRUCT Zrt. iranyitasaval a cégcsoport tovabb ndvelte arbevételét.

Az értékesités nettd arbevételének cégenkénti megoszlasat az alabbi grafikon mutatja be:

® Bayer Construct Zrt.
u Batholder Kft.
M Bayer Property Zrt.
Platdn Garden Balaton Kft.
B Zagrabi (it 8. Kft.
M J3kob Ingatlan Kft.
m Bayer Development Kft.
B Zugld-Varoskszpont Kft.
o Bay-lIron Kft.
W Eduva-Szék Kft.

® Kvarchomok Kft.

B Bayer Solargeneral
Development Zrt.
M Bayer Strada SRL

A cégesoport arbevételének 58%-at a BAYER CONSTRUCT Zrt. altal generalt forgalom adja, mely
foként lako- és nem lako épiilet épitésébol szarmazik.

A bevételek konszolidalasa soran 6 849 millié Ft keriilt kisziirésre a cégcsoporton beliili értékesités miatt,
ami a konszolidalas el6tti arbevétel 8%-a.

A cégcsoport nettdo arbevételének dontd hanyada, 99,6%-a belfoldi értékesitési tevékenységbdl
szarmazik, az export 0,4 %, melyek nagyrészt a BAYER CONSTRUCT Zrt. szolgaltatasnyujtasabol
szarmaznak.

111./4. Aktivalt sajat teljesitmény

adatok millié Ft-ban

Aktivalt sajat teljesitmény 2020.12.31 2021.12.31 ‘ Valtozas
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 6 483 3922 -2 561
Sajat eloallitast eszkozok aktivalt értéke 0 316 316

Osszesen 4238

Az aktivalt sajat teljesitmények értékének jelentds novekedése a leanyvallalatokban végzett projekt
kivitelezések befejezetlen termelés - allomanyanak novekedésébdl adodik.



111./5. Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek esetében a legnagyobb tétel a kapott tamogatas elszamolt 6sszege, amely 218 millié
Ft volt 2021-ben. Ez az Gsszeg a halasztott bevételekbdl keriilt atvezetésre a 2021-es iizleti évre

vonatkoz6 értékcsokkenés aranyaban.

111./6. Anvagijellegii raforditasok

adatok millié Ft-ban

Anyagjellegii raforditasok 2020.12.31 % 2021.12.31 %  Valtozas
Anyagkoltség 10121| 34% 18754 32% 8 633
Igénybe vett szolgaltatasok érteke 17496| 59% 27136| 46% 9640
Egyéb szolgaltatasok értéke 391 1% 504 1% 113
Eladott aruk beszerzési értéke 1643 6% 11783 20% | 10140
Erlféi(;tt (kozvetitett) szolgaltatasok 182 1% 815 1% 633

Anyagjellegii raforditasok 6sszesen

29 833

100%

58 992

100%

Az anyagjellegli raforditasokban szerepld anyagkoltségb6l 27,5 millio Forint, az igénybe vett
szolgaltatasok értékébol 2 568 millio Forint, az egyéb szolgaltatasok értékébdl 0,5 millio Forint, az eladott
aruk beszerzési értékébol 3 973 millio Forint, a kozvetitett szolgaltatasok értékébdl 56 millio Forint
csoporton beliili forgalmat sziirtiink ki.

Az anyagjellegili raforditasok jelentOs tételeit az épitési projekteken elszamolt anyagok koltségei, a bevont
alvallalkozok koltségei és bérleti dijak teszik ki.

111./7. Személyi jellegii raforditasok

adatok millié Ft-ban

Személyi jellegii raforditasok 2020.12.31 %  2021.12.31 % Valtozas
Bérkoltség 4108| 85% 7219 83% 3111
Személyi jellegli egyéb kifizetések 41 1% 371 4% 330
Bérjarulék 688 14% 1127 13% 439

Személyi jellegii raforditasok osszesen

4 837

100%

8 717

100%

3880

A személyi jellegli raforditasok 83 %-a bérkoltség, 4 %-a személyi jellegti kifizetés és 13 %-a bérjarulék.
Az aranyok hasonloan alakultak, mint a bazis évben.

2021. évben az atlaglétszam és a bérkdltség a csoportnal az alabbiak szerint alakult:

Szellemi Osszesen

Létszam (f6) 755
Bérkoltség (millio Ft) 7219
Személyi jellegii egyéb Kifiz. (millio Ft) 371
Bérjarulékok (millio Ft) 1127




Az igazgatdsagi tagok, feliigyeld bizottsagi tagok, valamint az ligyvezetés a beszamolasi idészakban nem
kaptak a tarsasdgoktol kdlcsont, eldleget.

A feliigyeld bizottsagi tagok részére a beszdmolasi id6szakban kifizetett tiszteletdij nem volt.

111./8. Ertékesokkenési leiras alakuldsa

Ertékcesokkenési leirasként 1 773 millié Ft keriilt elszamolasra a targyévben, mely elszamolt 6sszeg 55,9
szazalékkal novekedett az el6z6 id0szakhoz képest.

111./9. Egyéb raforditasok

A BAYER CONSTRUCT Zrt. targyévben 50 millid Ft értékben képzett céltartalékot a jovobeni
kotelezettségeire, mivel az épitési tevékenységgel kapcsolatos szavatossagi kotelezettségei novekedtek
az el6z6 évhez képest, illetve 13 millid Ft értékben felhasznalt céltartalékot.

Az egyéb raforditasok jelentds egyenlegei helyi ipartizési adohoz, adott tAmogatasokhoz kapcsolddnak.

111./10. Pénziigyi eredmény alakulasa

111./10.1. Pénziigyi miiveletek bevételei

A BAYER CONSTRUCT Zrt. 2021-ben kettd tarsasagban 1évo részesedését értékesitette. A
részesedésekbdl szarmazd bevételek teljes Osszege ezen részesedések értékesitésébol szdrmazodan
elszamolt arfolyamnyereség.

adatok millié Ft-ban

Pénziigyi miiveletek bevételei 2020.12.31 %  2021.12.31 % Valtozas
Kapott osztalrekf)k ,egyeb rész’esedem 0 0% 0 0% 0
viszonyban 1év6 vallalkozastol

Beszesedesekbo} szarmazo bevételek, 857 39% 5 350 79% 4493
arfolyamnyereségek

Befektetett pénziigyi eszkdzokbol

(értékpapirokbol, kolcsonokbol) szarmazod 0 0% 6 0% 6
bevételek, arfolyamnyereségek

Egyeb kapott (jr6) kamatok és 543|  25% 1070 16%| 527
kamatjellegli bevételek

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 789| 36% 359 5% -430

Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen

2189

100%

6 785

100%

4 596

A részesedésekbOl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek kozott keriilt kimutatasra a 2021. soran

értékesitett részesedések eredménye.



111./10.2. Pénziigyi miiveletek raforditasai

2021.12.31

adatok millié Ft-ban

%

Valtozas

Pénziigyi miiveletek raforditasai
Részesedésekbdl szarmazo raforditasok,

2020.12.31

%

1115

100%

2 488

100%

. . 0 0% 42 2% 42
arfolyamveszteségek

Befektetett pénziigyi eszk6zokbol

(értékpapirokbol, kolcsonokbol) szarmazo 0 0% 0 0% 0
raforditasok, arfolyamveszteségek

Flzetepdo (f}ze’tett) }(&}matok és 927! 83% 1919 77% 992
kamatjellegii raforditasok

Részesedések, értekpapirok, tartésan adott 0 i 0 )
kolesonok, bankbetétek értékvesztése 18 2% 6 0% 24
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 170| 15% 533 21% 363

1373

Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen

A megndvekedett beruhdzasi- és tartds forgdeszkozhitel-allomany kovetkeztében a kapcsolodo fizetendd
kamatok mértéke is megndvekedett a 2021-es iizleti évre vonatkozdan.




11./11. Cash flow

A Szamviteli Tv. 6. Sz. mellékletében eldirt cash-flow kimutatast az alabbi tablazat tartalmazza (adatok

millio Ft-ban):

SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ

VALTOZAS

la.Addzas el6tti eredmény 10 822
1b.Korrekciok az addzas el6tti eredményben (arfolyam kiilonbozet)

1c.Egyéb korrekciok az adozas elétti eredményben -257
1. Korrigalt adozas el6tti eredmény 10 565
2.Elszamolt amortizaciod 1773
3.Elszamolt értékvesztés és visszairds 6
4.Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete -29
5.Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye

6.5zallitdi kotelezettség valtozasa 4986
7.Egyéb rovidlejarat kotelezettség valtozésa 25 361
8.Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 3042
9.Vevokdovetelés valtozdsa -6 466
Vevokovetelés és szallito tartozas valtozasa konszolidacioé miatti kisziirés

10. Forgdeszk6zok valtozasa (vevé és pénzeszkoz nélk.) -12 319
11. Aktiv idébeli elhatarolasok véltozasa -1976
12. Fizetett ado (nyereség utan) -632
13. Fizetett osztalék, részesedés

1. Miikodési Cash-flow 24 311

BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ

VALTOZAS

14. Befektetett eszkdzok beszerzése -15974
15. Befektetett eszkdzok eladdsa 33
16. Hosszu lejaratra nyujtott kdlesondk konszolidacié miatti korrekcid (1

kapcsolt bevonas)

17. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek -10 369
18. Kapott osztalék, részesedés

11. Befektetési Cash-flow -26 310

PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ

VALTOZAS

19. Részvénykibocsatas, tékebevonas (tOkeemelés) bevétele

20. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatés bevétele 30100
21. Hitel és kdlcson felvétele 2198
22. Véglegesen kapott pénzeszkdz

23. Részvénybevonds, részesedés vasarlas -6 041
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetés

25. Hitel és kolcson torlesztés, -visszafizetés (bevonas miatti kiszlirés) -16 138
26.Véglegesen atadott pénzeszkoz

I11. Cash-flow pénziigyi miiveletekbdl 10 119

IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+11+I11)
27. Devizés pénzeszkozok atértékelése

V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sor)

8120




11./12. A tarsasag vagyoni és pénziigyi helyzetének alakulasa

Mutat6é megnevezése Mutato6 szamitasa 2020 2021

Befektetett eszk6zok aranya Befekt.eszk. / Osszes eszkdz 43,9% 46,6%
Tékeszerkezeti mutatd Sajat toke/ Kotelezettségek 35,4% 27,4%
Sajat toke - jegyzett toke aranya Sajat toke / Jegyzett toke 1845,9% | 2698,8%
Likviditas Forgoeszk. / Rovid lej.kot. 3,03 1,49
Arbevétel aranyos iizemi eredmény Uzemi eredmény / Erték.nett6 arb. 15,4% 8,8%

IV. Tajékoztato adatok

1V./1. Részesedések mindsitése

A SzTv 129.§. (2) alapjan az alabbi vallalkozasokat nem konszolidaljuk:
e Barnes Hungary Luxury Homes Kft.

Biharbéanya Kft.

BIHAR AIRPORT Kft.

Lachézi Kavicsbanya Kft.

Plaztruct Kft.

BODROG REAL ESTATE SRL

Pro Concept Group Kift.

BATLAS HOLDING Kft.

PlazmonTech Kift.

Tudasépitd-Team Agazati Képzdkozpont Nonprofit Zrt.

1V./2. Kornyezetvédelem

Kornyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z0 iizleti évben, sem a targyévben koltség
nem kertiilt elszamolasra.

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem
az el6z0 iizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok

Veszélyes hulladékok a konszolidalt tarsasagok koziil a Bayer Construct Zrt-ben és a Bay-Iron Kft.-ben
keletkeztek.

A veszélyes hulladékok, kdrnyezetre karos anyagok mennyiségi és értékbeni alakulasat mutatjak be az
alabbi adatok:



Hulladék Megnevezés

‘ Nyité | Osszes képziodott| Atadott

(kg) (kg) (kg)
veszélyes, szilard pordzus matrixot tartalmazé fémbdl

150111 - - 0 12 12 0
készilt csomagolasi hull.

veszélyes anyagokat maradékként tartalmazo vagy
150110*/S jazokkal 0 327 327 0

szennyezett csomagolasi hulladék

veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek,

sz(ir6anyagok
150202*/S (ideértve a kbzelebbrél meg nem hatarozott 0 387 387 0

olajszlir6ket),
torl6kendék, védéruhazat

170405/S |vas és acél 0 160 000 16 000 0
OKIRkapu adetszolgdizazs [3382201] - Képzddott hulladékok és azok készlete EHIR: HIR-EV / 2021
Kezeléshez [Osszes
Huitadéklm A Nyitd|Elssdleges|Elckezeléshdl 1646 Képzodote Atadott  |Zérd)
8 (kg) |(kg) (kg) (kg) (kg) (kg) (kg)
150106/5 [egyed. kevert csomagoldsi hulladek 0 12357 0 0 12357 12357 O
170101/5 [beton 0] 1518760 0 Q] 1518760 1518760 O
170107/5 |beton, tégls, cserép &5 kerdmia frakaid vagy 20k 0] 4493240 0 0] 4498340| 44982201 0
keveréke, amely klonbozik o 17 01 06-241
17020175 |fs 0| 485780 0 0] 465780] 465780 O
170402/5 | aluminium 0 335 0 0 335 335 0
170405/5 |vas &3 acél 0] 231603 0 0] 231603] 231603 0
170504/5 |fold és kovek, amelyek kilonboznek a 17 05 03-2d) 0]27 306 228 0 0]27 306 228]27 306 228 0
17050675 |kotrasi medds, amely kulonbazik & 17 05 0516l 0] 2825440 0 0] 2825440| 2825440 0
17090475 |kevert épitési-bontasi hulladék, amely kulonbozik a 17 0| 35744%0 0 0] 35744 3574490 0
09 01251, 8 17 09 02-251 &5 8 17 09 03261
20020175 [biolégiallag lebomid hulladék 0| 7010 0 0 7010 7010 0
OKiRkapu adatszoigbitatds [3382201] - Eisddieges hulladék képzddések EHIR: HIR-EV 7 2021
Hulladék|Megnevezés (K:S s ltwd TEAOR megnevezés
150106/5 |egyéb, kevert czomagoldsi hulladek 12357]4120 |Laké- &3 nem lakd épGlet épitése
170101/5 |bezon 1518 760]8120 |Laké- éz nem laké épiles épizéze
170107/5 |beon, tégla, cserép &5 kerdmia frakeid vagy azok 449834012120  |Laké- &5 nem lako épulet épitése
keverdke, amely kUlonbozik a 17 01 0618l
170201/5|fa 4657802120  |Lako- €2 nem lakd épulet épiteze
170402/S |aluminium 335/4120 |Lako- é3 nem laké épulet épitéze
17040575 |vas €z ace! 2316034120  Lakd- &3 nem lako épllet épitése
17050475 |fold &3 kovek, amelyek kilonbdznek » 17 05 03-t6) 27 306 228]4120 |Lako- €3 nem lakd epulet épitéze
170506/5 | kotrdsi meddd, amely kulonbozik a 17 05 05481 2825440]4120 [Laké- &3 nem lakd épulet épitéze
170904/5 | kever: épitési-bontasi hulladek, amely kilonbozik 8 17 357449004120 |Lako- &3 nem lakd éplle: épitése
0901-¢5l, 8 17 09 02081 &3 2 17 09 03281
20020175 |bioldgiailag lebomid hulladék 701012120 |Laké- &2 nem laké éplle épitése
OKiRxapu adatszolgbizazds [3382201] - Arzalmatianitorz. haszncosizon hulladékok é5 azok készletel EHIR: HIR-EV 7 2021
Hulladék
I I Nyit6 |Atvett |Kezelt [Zéré |Masodlagos
AStedEC | Mesmevanis Kezeléslig) |kg) [ikg) [ikg) [képzoaes? |EnBedelyszam -
170504/5/RS  [fold és kovek, amelyek kulonboznek & 1705 |RS 0j2g 412{284121 O] nem PE-O8/KTF/03466-12/2020. igen
03-241




1V./3. Kutatas-fejlesztés

Kutatas, kisérleti fejlesztés a cégcsoportnal 2021-ben nem tortént.

1V./4. Mérlegen Kkiviili tételek

adatok millio Ft-ban

KERETEK

CIG Pannénia Els6 Magyar Altaldnos Biztosité Zrt. 1 500
Allianz Hungaria Biztosito Zrt. 3900
Generali Biztosito Zrt. 2900
ERSTE BANK HUNGARY Zrt. 922
MKB Bank Nyrt. (Budapest Bank) 1350
MILLENNIUM Insurance Company Ltd. 1200

A Tarsasag 2021.12.31.-ig 5 788 millio Ft 6sszegii érvényben 1év6 garanciat adott ki megrendel6inek,
amellyel teljesitési, jotallasi / szavatossagi és elOleg-visszafizetési kotelezettségeinek tesz eleget. Az
alvallalkozoitol kapott garanciak osszege 438 millio Ft.

1V./5. COVID-19 miatti veszélyhelyzet és a 2022. februarjaban kezdédott ukran-orosz
konfliktus hatasa a tarsasag miikodésére

A Tarsasag vezetése felmérte és értékelte a COVID-19 jarvanyiigyi helyzet és a — mérlegfordulonap utani
eseményként felmeriilt —, fent emlitett két orszag kozotti konfliktus hatasat, — figyelembe véve az ezzel
Osszefiiggésben meghozott kormanyzati és egyéb intézkedéseket, az Oroszorszaggal szemben bevezetett
uniés korlatozasokat is —, a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni helyzetére, valamint jovébeni
mukodoképességére.

A vizsgalat alapjan arra a kdvetkeztetésre jutott, hogy a beazonositott hatasok nincsenek olyan jelentds
vagy szamottevOen negativ hatassal a Tarsasag rovid tava (a mérleg fordulonapjat kdvetd 12 honapot
atfogd idészakra vonatkozd) pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az eszk6zok mérlegben bemutatott
értékelésére, valamint a Tarsasdg ezen idGszakon belilli iizleti mikodésére, amely lényegesen
befolyasolna, vagy Iényegesen bizonytalannd tenné a Tarsasdgnak a vallalkozas folytatdsara vonatkozo
képességét, illetve annak a mérlegkészités idépontjaban valo megitélését ugyanezen idészak tekintetében.



