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1. Altalanos informaciok a beszamolohoz

1.1. A gazdalkodé bemutatasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. 2015. évben alakult. Létrehozasanak célja, hogy az erdforrasok
fejlesztésével, bovitésével, a mlkodés optimalizalasaval a piaci részesedés novekedjen, a
jovedelmeziség megfeleld szintii legyen, a vagyon gyarapodjon.

A tarsasag teljes cégneve:

BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltaté Zartkoriien
Miik6do Részvénytarsasag

Roviditett cégneve:

BAYER CONSTRUCT Zrt.

Székhelye: 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Belfoldi telephelye: 2038 Soskat, Homokbanya ut 3.
HU 4110 Biharkeresztes, Kiilteriilet 0166/61 hrsz.
HU 8648 Balatonkeresztur, Iskola utca 21.
Belfoldi fioktelepei: HU 1146 Budapest, Ov utca 17-19.

HU 5000 Szolnok, belteriilet hrsz. 15726/6.
HU 1147 Budapest, Csémori at 19.

Alakulas (atalakulés) idépontja /
hatalyos:

2015. janius 1./ 2015. szeptember 30.

Jogelod:

BAYER CONSTRUCT Kft.
(Adoszam: 12855728-2-13; Cg.: 13 09 124049)

Cégjegyzék szama:

1310 041530

Adoszama:

25343007-2-44

Ko6z0sségi adoszama:

HU25343007

Statisztikai szamjele:

25343007-4120-114-13

E-mail:

info@bayerconstruct.hu

Honlap:

http://www.bayerconstruct.hu

A beszamolasi id6szakban olyan jelentds szervezeti valtozas nem ment végbe, amely kihatassal lett volna
a stratégidra vagy a szamviteli politikara, illetéleg a valds és megbizhatd Osszkép szempontjabol

lényeges.

A BAYER CONSTRUCT Zrt. tevékenységi kore az alabbi:

TEAOR szim

Tevékenység megnevezése

4120’08 — Fétevékenység

Lako- és nem lako épiilet épitése

A tarsasag jegyzett tokéje 1 000 000 E Ft, amely 9 db 100.000 E Ft névértékii ,,A” sorozatu, tovabba 9
darab 10.000 E Ft névértéki ,,B” sorozat és 10 darab 1.000 E Ft névértékii ,,C” sorozati — 0sszesen 28
darab ¢és 1.000.000 E Ft 0sszesitett névértékii — névre szo610 torzsrészvénybdl all.
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1.2. Vallalkozas tulajdoni részesedései (befektetései) és kiemelt adatai
A BAYER CONSTRUCT ZRT. az alabbi vallalkozasokkal all kdzvetlen részesedési viszonyban:

Tarsasag neve Székhely cime
BATHOLDER Kft. 2038 Soskat, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
BARNES Hungary Luxury Homes Kft. |1061 Budapest, Andrassy ut 17.

BATLAS Holding Kft. 2038 Soskat, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Bayer Development Kft. 2038 Soskat, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
BAYER Property Zrt. 2038 Soskt, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Bayer Solargeneral Zrt. 2038 Soskat, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
BAYER STRADA SRL RO - Gheorgheni, Strada Stadionului, Nr. 7, Judet Harghita
BAY-IRON Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 5.
BIHAR Airport Kft. 4110 Biharkeresztes, Fekete tanya 1.
EDUVA-SZEK Kft. 2038 Soskat, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Kvarchomok Kft. 2038 Soéskut, Hrsz. 081/4

Lachazi Kavicsbanya Kft. 2038 Soskat, kiilteriilet 081/4 hrsz.
PlazmonTech Kft. 2038 Soskat, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Plaztruct Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15.
Tudasépitd-Team Zrt. 1037 Budapest, Bojtar utca 51.

A Tarsasag fordulonapon kozvetetten az alabbi tarsasagokban tulajdonos:

YVVVYVYYYVY

Zuglo-Varoskdzpont Ingatlanfejleszté Kft. (2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15.)
Platan Garden Balaton Kft. (2038 Séskut, Bolyai Janos utca 15.)
Jakob Ingatlan Kft. (1117 Budapest, Budafoki ut 185-189.)
Zagrabi ut 8 Kft. (2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15.)
Biharbanya Kft. (2038 Soskut, hrsz. 081/4.)
SC BODROG REAL ESTATE SRL (RO — Arad, Str. Poetului, Nr. 1/C)

A sajat t6ke szerkezeti adatok az utolso kozzétett beszamoloban szerepld 6sszegek:

R e Jegyzett toke Sajat toke Eredmény- efe:l(::e’::lty
(2021) (2021) tartalék (2021)
(2021)
BATHOLDER Kft. 637000 EFt] 2 155485EFt 265 530 EFt 52955 EFt
BARNES Hungary Luxury Homes Kft. 3 000 E Ft -221 333 EFt -279 890 E Ft 55557EFt
BATLAS Holding Kft. 4026 EFt|] 2613853 EFt -231 127 EFt -74 263 E Ft
Bayer Development Kft. 1575079 EFt] 2174975EFt 80 153 E Ft -247 113 EFt
BAYER Property Zrt. 5000 E Ft 212319 EFt 15992 E Ft 191 327 E Ft
Bayer Solargeneral Zrt. 5000 E Ft 730 892 E Ft 0 E Ft 725 892 E Ft
BAYER STRADA SRL 14 000 RON| 33 325 082 RON[ 9069 971 RON| 25 439 082 RON
BAY-IRON Kft. 112 000 E Ft 132 514 EFt -4 552 EFt 25066 E Ft
BIHAR Airport Kft. 80 000 E Ft 78 061 E Ft -1261 EFt -678 E Ft
EDUVA-SZEK Kft. 900 000 E Ft 1050 107 EFt 96 548 E Ft 53 559 EFt
Kvarchomok Kft. 114 562 E Ft 732 195 EFt 356 674 E Ft 239 153 EFt
Lachazi Kavicsbanya Kft. 10 000 E Ft 6 597 E Ft 0 E Ft -3 403 E Ft
PlazmonTech Kft. 3 100 E Ft 67 584 E Ft -90 571 E Ft -44 845 E Ft
Plaztruct Kft. 797 000 E Ft 836 722 E Ft 55 806 E Ft -16 084 E Ft
Tudasépitd-Team Zrt. 5100 E Ft -801 E Ft 0 E Ft -801 E Ft
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A gazdalkod6 a forduldnapon mas, egyéb részesedési viszonyban allo vallalkozasban nem birt
befolyéassal.

1.3. Ellenérzott tarsasag iranyitoi
Ellendrzés az iranyitasban

A tarsasag tobbségi (50%-ot meghalado) befolyassal bird részvényese: Foreseen Construct Holding Zrt.
(2038 Soskut, Bolyai Janos u. 15).

A tarsasag ligyvezetéseként igazgatosag mikddik és a tarsasdgot az igazgatdsag tagjai képviselik. Az
igazgatosag testiiletként jar el, hataskorét az igazgatosagi iilésen gyakorolja.

Igazgatosag tagjai s elérhetdségei:

Név Képviselet Lakecim
modja
Balazs Attila (Igazgatosag elndke) 6nallo 2049 Dibsd, Pipacs utca 12.
Farkas Gébor egylittes 2011 Budakalasz, Kébanyai ut 9/C.
Jozsa Istvan egylittes 8000 Székesfehérvar, Zsombolyai utca 1.
Nemes Istvan Robert egylittes 8226 Alsodrs, Felsomali utca 1.

1.4. Az iizleti évi gazdalkodas koriilményei

Jelen beszamolo a 2021. januar 01. - 2021. december 31. id6szakot 6leli fel, a mérleg fordulonapja 2021.
december 31.

Az altalanos iizleti kornyezet - kiilondsen az elhuzodo globalis pénziigyi- és gazdasagi valsag és annak
hatésai - a targyévben nem volt kedvez0, a gazdalkodas Osszességében kedvezotlen piaci koriilmények
kozott zajlott.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmond6 tényezd, koriilmény nem allt fenn, a
BAYER CONSTRUCT Zrt. a belathato jovében is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhato a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

1.5. A beszamolo kozremiukodoi

A beszamolo elkészitésével megbizott személy mérlegképes konyveldi képesitéssel bir, a nyilvantartasba
vételt végzo szervezet altal vezetett konyvviteli szolgaltatast végzok nyilvantartasaban szerepel, a
tevékenység ellatasara jogositd engedéllyel (igazolvannyal) rendelkezik. A beszamold elkészitéséért
felelés személy neve, regisztralasi szama: Lukacs Kinga (184392)

A BAYER CONSTRUCT Zrt. szamviteli beszamolojat (a mérleget, az eredménykimutatast és a
kiegészité mellékletet) a hely és a kelet feltiintetésével a BAYER CONSTRUCT Zrt. képviseletére
jogosult alabbi személy koteles alairni (név, lakcim): Balazs Attila (2049 Didsd, Pipacs utca 12.)

A targyévi beszamolo szabalyszeriiségét, megbizhatosagat és valodisagat konyvvizsgalo ellendrizte.

A tarsasag konyvvizsgaldja: Mazars Kft. (1139 Budapest, Fiastytk utca 4-8 2.em.) MKVK-engedély
szama: 000220. A konyvvizsgalo tarsasag altal kijelolt konyvvizsgaldo Benedek Zoltan Laszld (Kamarai
regisztracios szama: 007317).

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet



1.6. Beszamolo nyilvanossaga

A szamviteli beszamolo ¢és az ahhoz kapcsolodo kiegészit informaciok, jelentések a jogszabalyok altal
eloirt nyilvanossagon tul a BAYER CONSTRUCT Zrt. munkavallaléi, alkalmazottai és tagjai szamara a
székhelyen is megtekinthetOk, azokrdl az érintettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek. A
székhely pontos cime: 2038 Soskut, Ipari Park Bolyai Janos utca 15.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés modja

A BAYER CONSTRUCT Zrt. konyveit magyar nyelven, a kettés konyvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti. A szamviteli informacids rendszer kialakitasa és milkodtetése, a beszamolo Osszeallitasa az erre
kijelolt belso szerv feladata.

2.2. A konyvvezetés és a beszamolé pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltérd jelolés hianyaban millid
forintban keriilnek feltlintetésre. Mivel a tarsasag éves beszamold mérlegének mérlegféosszege
meghaladja a szdz milliard forintot, ezért a Szamv. tv. 20. § (2) pontja értelmében az éves beszamoloban
az adatokat milli6 forintban kell megadni.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamold a hatalyos magyar szamviteli eldirasok és a BAYER CONSTRUCT Zrt. kialakitott
szamviteli politikaja szerint keriilt 6sszeallitasra, a torvény eldirasaitdl valo eltérésre okot ado koriilmény
nem meriilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben a BAYER CONSTRUCT Zrt. szamviteli politikdjaban olyan valtozas nem tortént, amely
a valos és megbizhat6 kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. Beszamolo valasztott formaja és tipusa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a targyiddszakra az el6z0 iizleti évhez hasonloan éves beszamolot készit.
Az eredmény megallapitasanak vélasztott modja az el8zd iizleti évhez hasonldan: Osszkoltség eljaras.

A BAYER CONSTRUCT Zrt. az el6z6 tizleti évhez hasonldan a beszamoloban a mérleget A valtozatban
allitotta Gssze.

A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szamviteli beszamold csak magyar nyelven Kkeriilt
Osszeallitasra. Ezen elGiras alapjan a magyar ¢s az arrol forditott idegen nyelvii szoveg eltérd értelmezése
esetén a magyar nyelvil szoveg az iranyado.

2.6. Uzleti jelentés

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a szamviteli beszamoldval 6sszhangban a hatalyos eléirasoknak megfeleld
tartalommal tizleti jelentést is készit, melynek nyilvanossagat az eldirasoknak megfeleléen biztositja.
2.7. Mérlegkészités valasztott idopontja

A mérlegkészités idOpontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az el6z0 éveket érint6 gazdasagi események,
koriilmények hatasait a beszamol6 tartalmazza. A mérlegkészités valasztott idépontja: 2022. aprilis 30.
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2.8. Jelentos osszegii hibak értelmezése

Jelentds 0sszeglinek mindsiil az izleti évben feltart, egy iizleti évre vonatkozo hibak hatasa, ha a sajat
toke valtozasai abszolut értékének egyiittes Osszege a vizsgalt lizleti évre készitett beszamolo eredeti
mérlegf6osszegének 2%-at, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatdsa a targyévi beszdmoloban nem a targyévi adatok kdzott, hanem
elkiilonitetten, el6z6 évek modositasaként keriil bemutatasra.

2.9. Jelentos osszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, ugy az egyes tételeknél jelentOs
Osszegnek az 1 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd 6sszeg mindsiil. A fogalom
alkalmazasa az el6z6 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.10. Jelentos osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, Gigy a tételenként nem jelentOs
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbozetek Osszhatasa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor érteke 1 MFt-ot, vagy ennek megfelel6 devizadsszeget meghaladd értékben
valtozik. A fogalom alkalmazasa az el6z6 lizleti évhez képest nem valtozott.

2.11. Devizas tételek értékelése

A beszamold devizanemétol eltéré pénzértékre szo6ld, vagy idegen deviza alapu eszkozok és
kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értékének meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikaban rogzitett modon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos
devizaarfolyamon torténik.

A devizas tételek értékelése az el6zo iizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi eldirasok esetleges
valtozasainak hatasain tl - nem valtozott.

2.12. Ertékcsokkenési leiras elszamolasa

Ertékesokkenési leiras modja

Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkoz varhatd hasznalata, ebbodl
adodo élettartama, fizikai és erkdlcsi avulasa, az egyéb kortilmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - altalaban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az
értékcsokkenési leiras elszamolasa idGaranyosan (linearis leirasi modszerrel) torténik.

Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisiga

Az értékcsokkenési leiras elszamolasara - mind a f6konyvben, mind a kapcsolddod analitikakban - havonta
keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor
elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolas az azt megalapozo eseménnyel
egyidejiileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 EFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értéki
jogok, szellemi termékek, targyi eszk6zok bekertilési értéke a hasznalatbavétel idészakanak zard napjan
értékcsokkenési leirasként egy Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsdkkenési leirast
tervezni nem kell.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolasa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentOsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbdzet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az
ennek megfelelé devizadsszeget.

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet
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Ertékesokkenési leiras elszimolasanak valtozasa

Az értékcsokkenési leiras elszamolasanak modjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges
jogszabalyi valtozasokon tal, sajat hataskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi
valtozasok az el6z0 iizleti évhez képest nem torténtek.

2.13. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamolasara - az eldzd iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentdsnek
mindsiil a 100 E Ft-ot, vagy az ennek megfelelé devizadsszeget meghalado kiilonbozet.

A befektetett eszk6z0k, részesedések értékelése soran a Tarsasag megvizsgalja a leanyvallalatok és tarsult
vallalkozasok fordulonapi részesedés-aranyos sajat tOkéjét, valamint a jovObeni kilatasokat, tzleti
terveket. A részesedések értékvesztésére keriill sor, amennyiben a konyv szerinti érték tartosan
meghaladja a piaci értéket.

2.14. Visszairasok alkalmazasa
A terven feliili értékcsokkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok
szerint torténik.

2.15. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. az értékhelyesbités lehetdségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem
értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

2.16. Valos értéken torténo értékelés

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a valos értéken torténd értékelés lehetéségével nem kivan élni, igy a
mérlegben ehhez kapcsoldddan sem értékelési kiilonbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem
szerepel, az eredménykimutatas ehhez kapcsolddodan értékelési kiillonbozetet nem tartalmaz.

2.17. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem kertilnek aktivalasra az immaterialis javak kozott, azok - az el6z6
tizleti évhez hasonldan - a targyidészakban koltségként szamolandok el.

2.18. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z6 iizleti évhez hasonldan - a FIFO modszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés soran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szerepld készleteket a legutobbi
beszerzések egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek
keriiltek elsdként felhasznalasra.

2.19. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termelésii készletek a mérlegben - az el6z6 tizleti évhez hasonldan - az egyedi tényleges eldallitasi
értéken (kozvetlen 6nkoltségen) jelennek meg.

2.20. Bevétel elszamolas — projekt szamvitel

A hosszl tavh, tobb szamviteli idészakon atnyuld projekthez kapcsoldodd bevételek nem teljesitmény
aranyosan meriilnek fel. A fizetés/szamlazas fizetési mérfoldkovek szerint torténik, ezért elofordulhat,
hogy a projekt arbevétel és a projekt teljesitési foka nincsenek dsszhangban. Emiatt a projekt teljesitési
foka alapjan a fel nem meriilt (nem teljesitett) de kiszamlazott, illetve a felmeriilt (teljesitett) de ki nem
szamlazott bevételekre passziv, vagy aktiv idébeli elhatarolast képziink a projekt teljesitési fokanak
megfelelden, 6sszhangban a Szamviteli térvény 32. § (8), 44§ (7) és 72§ (4a) pontjaval.
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A tobb id6szak alatt megvalosuld projektek elszamolt eredménye igy az egyes évek kozott, a munka
teljesitési fokanak aranyaban és a projekt varhatd teljes eredményének figyelembe vételével keriil
kimutatésra.

2.21. Teljesitési fok meghatarozasanak modszere

A vallalkozasnal a teljesitési fokot a szerz6dés elszamolasi egysége felmeriilt szerzodéses koltségeinek
az Osszes szerzOdéses koltséghez viszonyitott aranya alapjan hatdrozzak meg. A vallalkozésnak a
teljesitési fok meghatarozasara olyan modszert kell valasztania, ami a beszamoloban a valds képet
biztositja.

A tarsasagunknal a teljesitési fok értékeléséhez valasztott modszer: az elvégzett munka felmeriilt
koltségeinek a szerzodéses munka becsiilt 6sszes kdltségéhez viszonyitott aranya.

Tarsasagunk €It a szamviteli torvény altal biztositott lehetdséggel és a 2020. januar 1. el6tt megkotott
Megrendel6i szerz6dések esetében a szerzodés elszamolasi egységnek mindsiild projekteknél alkalmazta
az arbevételek elhatarolasara, a céltartalék képzésére vonatkozo eldirasokat.

2.22. Céltartalék-képzés szabalyai

A BAYER CONSTRUCT Zrt. garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato,
jelentds, id6szakonként ismétlodé jovébeni koltségekre céltartalékot a szerzodéses dsszeg 1,5 %-a vagy
a projektenként a miiszaki felmérés és kockazat elemzés alapjan meghatarozott 6sszeg szerint képez.

2.23 Kotvénnyel kapcsolatos szamviteli elszamolasok

A kotvények bekeriilési értéke névértéken keriil meghatarozasra. A névérték alatt jegyzett kdtvények
arfolyamvesztesége ¢és arfolyamnyeresége elhatarolasra keriil az aktiv idobeli elhatarolasokkal, illetve a
passziv id6beli elhatarolasokkal szemben, amely a kotvény lejaratanak megfeleléen, idéaranyosan keriil
feloldasra.

A kotvénykibocsatassal kapcsolatos koltségeket a tarsasag elhatarolja, amely szintén idéaranyosan kertil
feloldasra.
2.24. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az elézéekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az
értékelésben az esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikai
dontések miatt modositas nem tortént.

2.25. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghatarozo elemeiben az
esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hatdskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
jelent6s modositas nem tortént.

2.26. Leltarozasi szabalyok

Az eszk6z0k és forrasok leltarozasa az eszkozok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfeleléen torténik, a leltarozés szabalyai az el6z0 iizleti évhez képest nem
valtoztak.

2.27. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az e€l6z0 lizleti évhez képest nem valtoztak.

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet
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2.28. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

A BAYER CONSTRUCT Zrt. tevékenysége alapjan mas jogszabaly altal tovabbi, a sajatos
tevékenységgel kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet



3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

Mérlegadatok valtozasa

MillioHUF E16z6 Targyiddszak Abszolut
id6szak valtozas
ESZKOZOK (aktivak)
A. Befektetett eszkozok 27 995 60 733 32 738
AL Immateridlis javak 133 565 432
AIlL | Targyi eszkozok 7534 21421 13 887
A.IIL. | Befektetett pénziigyi eszkozok 20 328 38 747 18 419
B. Forgéeszkozok 23 286 36 433 13 147
B.L Készletek 5570 4703 - 867
B.IL. | Kovetelések 16 674 28 162 11 488
B.IIL | Ertékpapirok 0 10 10
B.IV. | Pénzeszkozok 1042 3 558 2516
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 1660 3614 1954
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 52941 100 780 47 839
FORRASOK (passzivak)
D. Sajat toke 15 477 21272 5795
D.I. Jegyzett toke 1000 1000 0
D.II Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0
D.IIL | Téketartalék 0 0 0
D.IV. | Eredménytartalék 5408 8 926 3518
D.V. | Lekotott tartalék 4000 5550 1550
D.VIL. | Ertékelési tartalék 0 0 0
D.VIL | Addzott eredmény 5069 5796 727
E. Céltartalékok 234 147 -87
F. Kotelezettségek 32 367 72 321 39 954
F.L Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0
F.II. | Hosszu lejarati kotelezettségek 21231 45 564 24 333
F.III. | Rovid lejarata kotelezettségek 11 136 26 757 15 621
G. Passziv idébeli elhatarolasok 4 863 7 040 2177
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 52 941 100 780 47 839

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet
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Eredménykimutatas adatainak valtozasa

MillioHUF E16z6 Téargyidészak | Valtozas %-
iddszak ban
L Ertékesités netté arbevétele 39152 46 224 18.06
1L Aktivalt sajat teljesitmények értéke -276 316 214.49
III. | Egyéb bevételek 228 387 69.74
IV. | Anyagjellegii raforditasok 28 436 36 788 29,37
V. Személyi jellegii raforditasok 4514 7327 62.32
VI. | Ertékcsokkenési leiras 685 1115 62.77
VII. | Egyéb raforditiasok 1375 738 -46.33
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 4 094 959 -76.58
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 1823 6714 268.29
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 740 1821 146.08
B. [PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE 1083 4893 351.80
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY 5177 5852 13.04
X. Adoéfizetési kotelezettség 108 56 -48.15
D. |ADOZOTT EREDMENY 5069 5796 14.34
3.2. Mérlegtételek megoszlasa
Eszkozok Osszetétele és annak valtozasa
Eszko6zo6k (adatok %-ban) El6z06 iddszak | Targyidészak

Befektetett eszkozok 52.87 60.26

Immaterialis javak 0.24 0.55

Targyi eszkozok 14.23 21.26

Befektetett pénziigyi eszkozok 38.40 38.45

Forgoeszkozok 43.99 36.15

Készletek 10.52 4.67

Kovetelések 31.50 27.94

Ertékpapirok 0.00 0.01

Pénzeszk6zok 1.97 3.53

AKktiv idébeli elhatarolasok 3.14 3.59

ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet
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Elézé ideszak Targyidészak

[ Befekiatett eszks... [ Befektetett eszko...
[ Forgéeszkozok [ Forgéeszkazok
Bl axtiv idSbeli eih... [ Aktiv idbeli eih...
Forrasok osszetétele és annak valtozasa
Forrasok (adatok %-ban) El6z6 idészak | Targyidészak
Sajat téke 29.24 21.10
Jegyzett t6ke 1.89 0.98
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0.00 0.00
Toketartalék 0.00 0.00
Eredménytartalék 10.22 8.86
Lekotott tartalék 7.56 5.51
Ertékelési tartalék 0.00 0.00
Adozott eredmény 9.57 5.75
Céltartalékok 0.44 0.15
Kotelezettségek 61.13 71.76
Hatrasorolt kotelezettségek 0.00 0.00
Hosszu lejarath kotelezettségek 40.10 45.21
Rovid lejarata kotelezettségek 21.03 26.55
Passziv idébeli elhatarolasok 9.19 6.99
FORRASOK OSSZESEN 100.00 100.00
Elozé idoszak Targyvidoszak
[ Sajét toke [ sajét tdke
[ ] céitartatékok [ céiartatékok
B Kitelezetiségek [ &otelezetiségek
[] Passziv iddbeli e... [] Passziv iddbeli ...
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3.3. Vagyoni helyzet

Befektetett eszkozok fedezettsége

A befektetett eszkdzok zaro allomanyat a sajat toke az el6z6 évben 55,3 %-ban, a targyévben 35,0 %-ban
fedezte.

Készletek fedezettsége

A készletek finanszirozasara az el6z6 évben 277,9 %-ban, a targyévben 452,3 %-ban a sajat toke nytjtott
fedezetet.

Készletek forgasi sebessége

A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra jutd arbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben 52,1
nap, a targyévben 37,1 nap volt.

Vevoallomany atlagos futamideje

A vevoballomany atlagos futamideje (az egy naptari napra jutd arbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben
70,3 nap, a targyévben 85,6 nap volt.

Sajat toke valtozasa

A sajat toke az el6z0 évhez képest 5,795 M Ft értékkel, 37,4 %-kal ndvekedett. A sajat tokén beliil a
jegyzett téke az el6z6 évhez képest nem valtozott.

Tokeerosség

A BAYER CONSTRUCT Zrt. sajat toke aranya az Osszes forrason beliil az el6z6 évben 29,2 %, a
targyévben 21,1 %. A gazdalkodo6 tékeerdssége csokkent.

Tokeszerkezeti mutato

A kotelezettségek az el6zo évben a sajat toke 209,1 %-at, a targyévben 340,0 %-at tettek ki. A
tokeszerkezet az el6z6 évhez képest a kiilso forrasok felé tolodott el.

Kotelezettségek dinamikaja

A BAYER CONSTRUCT Zrt. kotelezettségei az el6z6 évhez képest 39,954 MFt értékkel, 123,4 %-kal
ndvekedtek. Ezen belill a rovid lejarat kotelezettségek aranya 34,4 %-r61 37,0 %-ra nétt.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

Pénzeszkozok valtozasa

A pénzeszkozok allomanya 2,516 M Ft értékkel, 241,5 %-kal névekedett.

Likviditasi gyorsrata

A rovid tavu likviditast jellemz6 likviditasi gyorsrata (a kdvetelések, az értékpapirok, a pénzeszkozok
egyiittes értékének a rovid lejarata kotelezettségekhez viszonyitott aranya) értéke az el6z6 évben 1,59, a
targyévben 1,19 volt. A gazdalkodas rovid tavia finanszirozasa biztositott.

Likvid eszkozok aranya

A rovid tavu likviditast befolyasolo eszk6zok aranya az 6sszes eszkdzon beliil az el6z6 évben 33,5 %, a
targyévben 31,5 % volt.

Hosszu tava likviditas

A hosszua tavu likviditasi rata (a forgoeszkdzoknek a kotelezettségekhez viszonyitott aranya) az el6z6
évben 0,72, a targyévben 0,50 volt. A hosszu tava likviditas gyengiilt.

Kotelezettségek és kinnleviség

A kinnlevOség realizalasaval a kotelezettségek 38,9 %-a teljesitheto.

Kotelezettségek és likvid eszkozok

A fordulénapon a likvid eszkdzok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkozok) 43,9 %-ban fedezték a
kotelezettségeket.

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet
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Kotelezettségek és bevételek

Amennyiben az 0sszes kotelezettség kizarolag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, ugy erre 571 napi
arbevétel nylijtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

Bevétel alakulasa

A gazdalkodo Osszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6z6 évben 41,203 M Ft, a targyévben
53,325 M Ft volt. Az 6sszes bevétel az el6z6 évhez képest 12,122 M Ft értékkel, 29,4 %-kal novekedett.
Az arbevétel dinamikaja

A gazdalkod¢ teljes naptari évre szamitott arbevétele az e€l6z6 évben 39,152 M Ft, a targyévben 46,224
M Ft volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 7,072 M Ft értékkel, 18,1 %-kal ndvekedett.
Vagyonaranyos ad6zott eredmény (ROA)

Az adodzott eredmény az el6z6 évben a mérlegfodsszeg 9.6 %-at, a targyévben a 5,8 %-at teszi ki.

Jegyzett toke aranyos adézott eredmény

Az adozott eredmény ¢és a jegyzett toke aranya (a jegyzett tOke hozama) az el6z6 évben 506,9 %, a
targyévben 579,6 % volt.

Sajat toke aranyos adézott eredmény (ROE)

Az adozott eredmény ¢és a sajat toke aranya az el6z6 évben 32,8 %, a targyévben 27,2 % volt.

Arbevétel aranyos adézott eredmény
Ezer forint arbevételre jutd adozott eredmény az el6z6 évben 129 Ft, a targyévben 125 Ft volt.

Bevétel aranyos adézott eredmény

Az 0sszes bevétel minden ezer forintjara az el6z6 évben 123 Ft, a targyévben 109 Ft adozott eredmény
jutott.

Befektetett eszkozok hatékonysaga

A befektetett eszk6zok nettd értékének minden ezer forintjara az el6z6 évben 181 Ft, a targyévben 95 Ft
adozott eredmény jutott.

Az élémunka hatékonysaga

Ezer forint személyi jellegili raforditasra jutd adozott eredmény az el6z6 évben 1,123 Ft, a targyévben 791
Ft volt.

Egy napra juté arbevétel

A miikddés egy naptari napjara juto arbevétel az el6z6 évben 107 M Ft, a targyévben 127 M Ft volt.

Az adézott eredmény dinamikaja

Az adozott eredmény az el6z6 évben 5,069 M Ft, a targyévben 5,796 M Ft volt. Az el6z6 évhez képest
az adozott eredmény 727 M Ft értékkel ndvekedett.
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3.6. Cash flow-kimutatas

Cash flow-kimutatas (Szvt. 7. mell.)

Megnevezés (MillioHUF) El6z6 id6szak | Targyidészak
I. | Miikodési cash flow (1-13. sorok) 1300 8178
la. | Adozas el6tti eredmény + 5177 5852
ebbdl: mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tdimogatas, 0 0
1b. | Korrekciok az ad6zas elétti eredményben + 60 -97
1. | Korrigélt ad6zas eldtti eredmény (la+1b) + 5237 5755
2. | Elszamolt amortizacio + 685 1115
3. | Elszamolt értékvesztés s visszairds + 0 6
4. | Céltartalék képzeés és felhasznalas kiilonbozete + 197 -87
5. | Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 0 -5 371
6. | Szallitoi kotelezettség valtozasa + 452 4070
7. | Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + -1 873 13 154
8. | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 3135 2177
9. | Vevokovetelés valtozasa + 1612 -3319
10. | Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -5 369 -7311
11. | Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + -1583 -1 954
12. | Fizetett ado (nyereség utan) - -235 -56
13. | Fizetett osztalék, részesedés - -958 0
II. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -12 182 =28 111
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - -3 833 -22 707
15. | Befektetett eszk6zok eladasa + 0 6017
16. | Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megsziintetése, bevaltasa + 0 1005
17. | Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - -8 349 -12 425
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
III | Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 11 446 22 618
19. [ Részvénykibocsatas, tokebevonds (tokeemelés) bevétele + -42 0
20. Eétvény ¢s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele 0 30 100
21. | Hitel és kolcson felvétele + 11 548 6939
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. | Részvénybevonas, tokekivonas (tOkeleszallitas) - 0 0
24, | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 -14 309
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - -60 -112
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (I+II+I11. sorok) + 565 2 685
27. | Devizas pénzeszk6zok atértékelése + 0 -169
V. | Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + 565 2 516
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-16-

4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

/a4

4.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés jelentésnek mindsiild
hibat nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozoan korrekcidkat legfeljebb nem
jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

4.2. Sajatos tételbesorolasok

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely tobb sorban is elhelyezhetd lenne, €s sajatos besorolasa
bemutatast kivanna.

4.3. Osszehasonlithatésag

Ossze nem hasonlithaté adatok

A BAYER CONSTRUCT Zrt. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti
atrendezéseken tul - 6sszehasonlithatok az el6zo6 iizleti év megfeleld adataval. A beszamoloban az adatok
eltéré jelolés hianyaban millié forintban keriilnek feltlintetésre, mivel a tarsasag éves beszamolo
mérlegének mérlegfodsszege meghaladja a szdz milliard forintot, ezért a Szamv. tv. 20. § (2) pontja
értelmében az éves beszamoldban az adatokat milli6 forintban kell megadni.

4.4. A mérleg tagolasa

Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoldban az eldirt séman tl uj mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabbtagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetéségével a BAYER CONSTRUCT Zrt. a targyidoszakban nem
élt.

4.5. Mérlegen kiviili tételek

Egyéb lényeges mérlegen Kiviili tételek

A BAYER CONSTRUCT Zrt. pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, Iényeges kockazatot vagy
eldnyt jelentd - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szerepld tovabbi, a szamviteli térvény altal kiilon
bemutatni nem rendelt - tételek és megallapodasok jellege, iizleti célja és fobb jellemzdi az alabbiak:

Ssz. Kibocsaté neve Garancia tipusa Keretosszeg (M Ft)

1 Allianz Hungéria Biztosito Zrt. Kezesi Biztositasi keret 3900
2 CIG Pannénia Elsé Magyar Altalanos Biztosito Zrt. | Kezesi Biztositasi keret 1500
3 ERSTE BANK HUNGARY Zit. __ Bankgarancia keret 922

AFA Faktor keretszerzodés 500
4 Generali Biztosito Zrt. Biztositasi keretosszeg 2900
5 MILLENNIUM Insurance Company Ltd. Biztositasi keretosszeg 1200
6 MKB Bank Nyrt. (Budapest Bank) Bankgarancia keret 1350

A Tarsasag 2021.12.31.-ig 5 788 M Ft 6sszegii érvényben 1év6 garanciat adott ki megrendeldinek,
amellyel teljesitési, jotallasi / szavatossagi és eloleg-visszafizetési kotelezettségeinek tesz eleget. Az
alvallalkozoitol kapott garanciak osszege 438 M Ft.
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4.6. Befektetett eszkozok
Brutto érték alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszk6zok bruttod értékének alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:

Brutté érték alakulasa

Mérlegtétel (MilliGHUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékil jogok 199 198 0 0 397
Szellemi termékek 0 316 0 0 316
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javakra adott eldlegek 0 0 0 0 0
Immaterialis javak osszesen 199 514 0 0 713
ebbdl: kozvetleniil kdrnyezetvédelmi céli 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értéki

jogok 1490 175 7 0 1 658
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 3 880 4386 34 0 8232
Egyéb berendezések, felszerelések,

jarmiivek 1007 1204 279 0 1932
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, feljitasok 2182 14 755 6279 0 10 657
Beruhazasokra adott elélegek 1165 4016 3062 0 2119
Targyi eszkozok osszesen 9 724 24 536 9 661 0 24 598
ebbdl: kozvetleniil kdrnyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0

Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszkozok halmozott értékcsokkenésének alakuldsat mutatja be
mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Mérlegtétel (MillioHUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 66 82 0 0 148
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immateridlis javak osszesen 66 82 0 0 148
ebbdl: kozvetleniil kdrnyezetvédelmi

célu 0 0 0 0 0
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Meérlegtétel (MillioHUF) Nyitod Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas

Ingatlanok ¢és kapcsolodo vagyoni

értékii jogok 36 21 8 0 49
Miiszaki berendezések, gépek,

jarmilvek 1 884 803 8 0 2679
Egyéb berendezések, felszerelések,

jarmilvek 271 215 37 0 449
Tenyészallatok 0 0 0 0
Beruhézasok, felujitasok 0 0 0 0
Targyi eszkozok osszesen 2191 1039 53 0 3177

ebbdl: kozvetleniil kdrnyezetvédelmi

céla 0 0 0 0 0

Terv szerinti értékcsokkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti értékcsokkenési leirdas megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:
Targyévi terv szerinti értékcsokkenés

Mérlegtétel (MilliGHUF) Linearis Degressziv Telj.arany Egyéb Osszesen
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 82 0 0 0 82
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javak dsszesen 82 0 0 0 82
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni
értékii jogok 15 0 0 0 15
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmilvek 803 0 0 0 803
Egyéb berendezések, felszerelések,
jarmilvek 215 0 0 0 215
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok dsszesen 1033 0 0 0 1033
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi célt 0 0 0 0 0

Terven feliili értékcsokkenés

A targyévi terven feliili értékcsokkenési leiras 6sszege 6 M Ft.

Ertékesokkenési leiras utélagos modositasa

A terv szerint elszamolasra kerild értékcsokkenés megvaltoztatisara a targyidoszakban nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leiras ujbéli megallapitasa

Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamoldsa vagy annak visszairasa kapcsan a beszamolasi

idészakban terv szerinti értékcsokkenési leiras ismételt megallapitasara egyetlen eszkoz esetében sem
keriilt sor.
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Immaterialis javak jelentds tételei

A mérleg Immateridlis javak soranak targyiddszaki adatdban egyedileg jelent6snek mindsiild tétel nem
szerepel.

Targyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepl6 targyi eszk6zok koziil a jelentésnek mindsiil6 targyiddszaki tételek dsszege és azok
- elnevezésének megfelelo - tartalma az alabbi tablazatban kerililnek bemutatasra:

Targyi eszk6zok jelentds tételei (MillioHUF) Osszeg
1. Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 1 609
2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 5553
5. Beruhazasok, felajitasok 10 657
6. Beruhazasokra adott el6legek 2119

A befejezetlen beruhdzasok foként a Tarsasag soskuti székhaz és logisztikai bazishoz kapcsolodnak,
amely 2022. év soran kertil tizembe helyezésre.

Befektetett pénziigyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepl6 befektetett pénziigyi eszkdzok koziil a jelentésnek mindsiild targyidoszaki tételek
Osszege ¢és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Befektetett pénziigyi eszk6zok jelent6s tételei (MillioHUF) Osszeg
1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 10 946
2. Tartosan adott koleson kapcsolt vallalkozasban 8314
3. Tart6s jelentOs tulajdoni részesedés 547
4. Tartosan adott kdleson jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban allo vallalkozasban 1 988
7. Egyéb tartosan adott kdleson 16 952
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Adatok Ft-ban

Nyilvantartott részesedés f6kdnyv szerint
Fékdnyv Részesedés bekeriilési érték | névertek | U9 | o ckvesatas [STIEKVESTIES | vy s2. érték
hanyad mértéke (%)
1711001 EDUVA-SZEK Kft. 900 000 000 900 000 000 100,00% 0 0 900 000 000
1711003 BAYER Property Zrt. 5000 000 5 000 000 100,00% 0 0 5000 000
1711004 Plaztruct Kft. 808 656 008 797 000 000 100,00% 0 0 808 656 008
1711005 BATHOLDER Kft. 1738 696 505 637 000 000 100,00% 0 0 1738 696 505
1711007 Bayer Solargeneral Zrt. 4 500 000 4 500 000 90,00% 0 0 4 500 000
1711008 Kvarchomok Kft. 3648 483 926 104 562 000 100,00% 0 0 3648 483 926
1712000 BAYER STRADA S.R.L. 939 456 939 456 90,00% 0 0 939 456
1714000 BAY-IRON Kft. 250 000 000 112 000 000 100,00% | 117 486 000 46,99% 132 514 000
1719000 Bayer Development Kft. 3707 199 572 1575078 754 | 100,00% 0 0 3707 199 572
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban: | 11 063 475 467 | 4 136 080 210 117 486 000 10 945 989 467
1721100 Tuddsépité-Team Zrt. 1700 000 1700 000 33,33% 0 0 1700 000
1726000 BIHAR Airport Kft. 40 000 000 40 000 000 50,00% 969 500 2,42% 39 030 500
1727000 BARNES Hungary Luxury Homes Kft. 750 002 1500 000 50,00% 750 002 100,00% 0
1728000 PlazmonTech Kft 201 329 000 1054 000 34,00% 1395 000 0,69% 199 934 000
1729000 BATLAS Holding Kft. 306 579 000 1054 000 26,18% 0 0 306 579 000
Tartés jelentds tulajdoni részesedés : 550 358 002 45 308 000 3114 502 547 243 500
Tulajdoni ré dést jelents befektetés 6sszesen: 11 613 833469 | 4181 388 210 120 600 502 11 493 232 967

A szavazati aranyok a tulajdoni hanyadokkal egyezoek.

Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései

A befektetett pénziigyi eszkdzokhoz kapesolodoan elszamolt vagy nyilvantartott értékvesztések targyévi

alakulasanak adatai az alabbiak:

Befektetett pénziigyi eszkozok értékvesztései

Meérlegtétel (Ezer HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés ebbdl: Zard
visszairas

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 151,455 0 33,969 32,439 117,486
Tartdsan adott kéleson kapcesolt

vallalkozasban 0 0 0 0 0
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 10,921 0,339 8,145 6,645 3,115
Tartdsan adott kdleson jelentds tulajdoni

részesedési viszonyban allo vallalkozasban 0 0 0 0 0
Egyéb tartds részesedés 0 0 0 0 0
Tart6san adott kdlcson egyéb részesedési

viszonyban 4ll6 vall.-ban 0 0 0 0 0
Egyéb tartosan adott kdleson 0 0 0 0 0
Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszkozok dsszesen 162,376 0,339 42,114 39,084 120,601

A részesedések utani értékvesztés a jegyzett tOke / sajat toke aranyaban keriilt meghatarozasra. Piaci
érteknek a tarsasagok sajat tokéjét vettiik alapul.

Befektetett pénziigyi eszkozok el nem szamolt értékvesztései

A mérlegben megjelend befektetett pénziigyi eszk6zok konyv szerinti értéke az egyes tételek esetében a
fordulénapi valds értéket nem haladja meg jelentOsen.
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Tartésan adott kolcsonok kapcsolt vallalkozasokban

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokban tartdsan adott koleson jogecimen fennallo kovetelés
megoszlasa az alabbi:
Tartésan adott kolesonok kapcesolt vallalkozasoknak

Partner (MillioHUF) Osszeg
Leanyvallalatoknak 6 608
Egyéb kapcsolt vallalkozasoknak 1 706
Osszesen: 8314

4.7. Forgoeszkozok

Készletek értékvesztései

A készletekhez kapcsoldddan értékvesztés nem keriilt elszamolasra.
Készletek jelentos tételei

A mérlegben szerepld készletek koziil a jelentdsnek mindsiilo targyidészaki tételek Osszege €s azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

A fordulénapi anyagok és aruk tényleges mennyiségi leltar alapjan kertiltek beallitasra a beszamoldba.

Megnevezés Osszeg (M Ft)
Betonacél 21
Uzem- és fiitdanyagok (gézolaj, benzin) 10
Rezsianyagok 41
Betongyartas alapanyaga 8
Készletekre adott eléleg 4118

Kovetelések alakulasa

A kovetelések €s a kapcsolodo értékvesztések alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Kovetelések értékelése

Jogcim (MilliGHUF) Eredeti Konyvszerinti | Targyidészaki értékvesztés | Halmozott
érték érték elszamolas visszairas értékvesztés

Kovetelések aruszallitasbol és

szolgéltatasbol (vevok) 10 850 10 840 0 0 10
Kévetelések kapcsolt
vallalkozasokkal szemben 2 387 2 387 0 0 0

Kovetelések jelent6s tulajdoni
részesedési viszonyban 1év6
vaéllalkozassal szemben 206 206 0 0 0

Kovetelések egyéb részesedési
viszonyban 1év6 vallalkozassal

szemben 0 0 0 0 0
Valtokovetelések 0 0 0 0 0
Egyéb kovetelések 14 729 14 729 0 0 0
Kovetelések osszesen 28172 28 162 0 0 10
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Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelések megoszlasa az alabbi:

Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

Partner (MillioHUF) Osszeg
Leanyvallalatokkal szemben 1710
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 677
Osszesen: 2 387

Kovetelések jelentos tételei

A mérlegben szerepld kovetelések koziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek 6sszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Kovetelések jelentds tételei (MillioHUF) Osszeg
1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 10 840
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 2 387
6. Egyéb kovetelések 14 729

Forgatasi célu értékpapirok értékvesztései

A BAYER CONSTRUCT Zrt. mérlegében a forgatasi célu értékpapirokhoz kapcsolodoan nyilvantartott
értekvesztés sem az eldzo iizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem
kertilt sor.

Pénzeszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepld pénzeszkozok koziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek sszege és azok
- elnevezésének megfelels - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Pénzeszkozok jelentos tételei (MillioHUF) ‘ Osszeg

2. Bankbetétek ‘ 3552

Hatrasorolt eszkozok
A tartdsan adott kolesonokbol 4 000 M Ft az adosnal (nem kapcsolt vallalkozas) hatrasorolt
kotelezettségként jelenik meg.
4.8. Aktiv idobeli elhatarolasok
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasai
Elhatarolt bevételek alakulasa

Jogcim (Milli6HUF) El6z6 id6szak | Térgyidoszak
A szerz6dés elszamolasi egységéhez kapcsolodo arbevétel 1593 1 786
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 0 2
Osszesen: 1593 1788
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Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott kdltségek és raforditasok jelentdsebb Osszegei a kotvény
kibocsatashoz  kapcsolddéan  keriilt  elhatarolasra  (névérték  alatt  kibocsatott — kotvény
arfolyamveszteségének elhatarolasa és kotvénykibocsatas koltségei).

Halasztott raforditasok

A mérlegben aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott halasztott raforditasok sem az el6z6 évben, sem a
targyévben nem szerepelnek.

Aktiv idobeli elhatarolasok jelentés tételei

A mérlegben szereplé aktiv id6beli elhatarolasok koziil a jelentésnek mindsiilé targyidészaki tételek
Osszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Aktiv idobeli elhatarolasok jelentds tételei (MillioHUF) ‘ Osszeg

1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa | 1788
A bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 1 788 M Ft, amelynek 99,88%-4t a projekt elszamolasbol,

késziltségi fok alapjan szamitott arbevétel elhatarolas adja.

4.9. Sajat toke
Sajat toke elemeinek valtozasa

A sajat tOke elemeinek targyévi valtozasait, valamint a valtozasok okait mutatja be az alabbi tablazat:

Sajat toke alakulasa

Tékeelem (MillicHUF) El6z6 id6szak Targyiddszak Valtozas Valtozas indoka

Jegyzett téke 1 000 1 000

Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0

Toketartalék 0 0

Eredménytartalék 5408 8 926 3518 | *!

Lekotott tartalék 4 000 5550 1550 | *!

Ertékelési tartalék 0 0

Addzott eredmény 5069 5796 727

Sajat téke dsszesen 15 477 21272 5795

*1. g ejlesztési tartalék képzése és felhasznalasa
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Sajat t6ke alakulasa

M El6z6 id6szak Térgyid6szak

Millio6 Ft
Eloz6 Targy
idészak | iddészak
Targyévi nyitd eredménytartalék 4125 5408
El6z6 év mérleg szerinti eredményének

Eredménytartalék

. , . g i . 4 356 5069
atvezetése kozgyiilési hatarozat alapjan

Fejlesztési tartalék képzése -4 000 -5 550
El6z6 évben képzett fejlesztési tartalék feloldasa 1927 4 000
Jovahagyott osztalék -1 000 0
Osszesen 5408 8926

Jegyzett toke alakulasa

A jegyzett toke a targyidészakban nem valtozott.

Jegyzett, de be nem fizetett toke

A BAYER CONSTRUCT Zrt. beszamolojaban jegyzett, de be nem fizetett toke nem szerepel.
Visszavasarolt sajat részvények

A tarsasag a targyévben sajat részvényeivel nem rendelkezett, sajat részvényt sem kozvetleniil, sem
kozvetve nem szerzett meg €s nem idegenitett el.

Lekotott tartalék jogcimei

A lekotott tartalék jogeimei - kiilon jeldlve a tOketartalékbol illetéleg az eredménytartalékbol lekotott
Osszegeket, valamint a veszteség fedezetére kapott potbefizetéseket - az alabbiak:

Lekotott toketartalék és eredménytartalék

Toke- Eredmény-

Jogcim (MillioHUF) tartalékbol tartalékbol
Sajat elhatarozas alapjan, fejlesztési tartalék cimén 5550
Osszesen: 0 5550
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Ertékhelyesbitések alakulasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott
értékhelyesbitése nincs.

Tokemegfelelés

A BAYER CONSTRUCT Zrt. fordulonapi sajat tékéje a jogszabalyokban eldirt tokekdvetelményeknek
mindenben eleget tesz, a vallalkozas folytatasahoz megfeleld fedezetet biztosit.

4.10. Céltartalékok

Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

A tarsasag targyévben 50 M Ft értékben képzett céltartalékot a jovObeni kotelezettségeire, mivel az épitési
tevékenységgel kapcsolatos szavatossagi kotelezettségei novekedtek az el6z6 évhez képest, illetve 137
M Ft értékben felhasznalt céltartalékot; igy a 2021. évi céltartalék érteke 147 M Ft.

Céltartalékok kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségre

A mérlegben kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségekre képzett céltartalék sem az el6zo
évben, sem a targyévben nem szerepel, a koriilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - jovobeni koltségekre

A mérlegben jovobeni koltségekre képzett céltartalék sem az eldzd évben, sem a targyévben nem
szerepel, a koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel, a
koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

4.11. Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejarata kotelezettségek

A mérlegben olyan koételezettség nem szerepel, amelynek a hatralévé futamideje tobb mint 6t év.

Biztositott kotelezettségek

A zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott kitelezettségek, az azokhoz kapcsolodod biztositékok
fébb jellemz6i az alabbiak:

Hitel tipusa Felajanlott biztositékok

Beruhazasi és fejlesztési hitelek 1-es szamlaosztalyba tartoz6 mindenkori gépek, berendezések
(kivéve pii-i lizing keretében megvasarolt egylittesen max 500mFt
KSZE gépek), ingatlanok, iizletrészek és részvények;

2-es szamlaosztalyba tartozo készletek;

Forgdeszkoz hitelek 3-as szamlaosztalyba tartozé kovetelések;
Bankszamlahoz kapcsolodo 1-es szamlaosztalyba tartozo ingatlanok;
hitelkeret és garancia keret 3-as szamlaosztalyba tartozé kovetelések;
Lizing kotelezettségek Lizing targya (tehergépjarmii, miiszaki gépek)
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Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szembeni hatrasorolt kitelezettség nem allt fenn.
Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartos kotelezettség nem allt fenn.

Hosszu lejaratu kotelezettségek jelentos tételei

Hosszu lejarata kotelezettségek jelent6s tételei (MillioHUF) Osszeg

30100

3. Tartozéasok kotvénykibocsatasbol

2021. oktober 21.-én Bayer NKP Kétvény 2031/1. néven és HU0000360839 ISIN-azonositoval
30 100 M Ft 6ssznévértékii (602 darab) kotvény keriilt kibocsatasra 10 éves futamiddvel.

Pénziigyi kotelezettségek

fae s Fennallo Torlesztés Hitel / kdlcsén
Szerz6dés szama tartozas
2021.12.31 2022 2023 2024 2025 2026 - 2031

H-EHIT /093307/2021/367792/001 6 606 1070 1070 1069 3 397 |Beruhazisi hitel
H-EHIT /065734/2019/367792/003 104 38 38 28 Beruhazasi hitel kivaltas
SCBC/0160/20 5555 5555 Tartds forgdeszkoz hitel
SCBC/0021/21 1998 1998 Rulirozé kdlcsén
LH1F21/120031 1602 417 485 519 181 Beruhazasi kdlcson
Bayer NKP Kétvény 2031/1. 30 100 30 100 |Kotvénykibocsatas

Osszesen: 45 965 455 9 146 1617 1 250 33 497

Rovid lejaratu hitel kotelezettség: 455
Hosszu lejaratu hitel kotelezettség: 45 510

Rovid lejaratu kotelezettségek jelentos tételei

A mérlegben szerepl6 rovid lejarata kotelezettségek koziil a jelentdésnek mindsiilé targyidészaki tételek
Osszege ¢s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tételei (MillioHUF) El6z6 id6szak | Targyiddszak
3. Vevétol kapott elélegek 556 8 873
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 5097 9167
9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 2568 6781
Egyéb rovid lejarat kotelezettségek tételei (MillioHUF) El6z6 id6szak | Targyiddszak
Kapott tamogatasi eldleg 1208 5616
Adokotelezettség (NAV, Onkormanyzat) 473 736
Nettd munkabér kotelezettség 202 277
Lizing kotelezettségek 168 118
Alapitokkal szembeni r6v. lejarati kotelezettségek 42 1
M.n.s. egyéb rovid lejarati kotelezettség 475 33
Osszesen: 2568 6 781
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A targyévben a hosszl lejarati kotelezettségeknek a fordulonapot kdvetd egy éven beliil esedékes

torlesztése atsorolasara az alabbiak szerint kertilt sor:

Fennallo .. .
o . ) Torlesztés L. e
Szerzédés szama tartozas Lizingszerz6dés targya
2021.12.31 2022 2023
LP1F19/121882 7 7 Budapest Lizing Zrt. tehergépjarmd finanszirozas
LP1F19/121883 5 5 Budapest Lizing Zrt. tehergépjarmd finanszirozas
LP1F19/121884 5 4 Budapest Lizing Zrt. tehergépjarmt finanszirozas
LP1F20/120111 155 102 53 |Budapest Lizing Zrt. miszaki gépek finanszirozasa
Osszesen: 172 118 53
Rovid lejaratu lizing kotelezettség: 118
Hosszu lejaratu lizing kotelezettség: 53 |

A finansziroz6 bank altal nyujtott hitelekhez a Tarsasag tobbféle kotelezettséget vallalt, tobbek kozott a
bank jovahagyasa sziikséges leanyvallalat alapitasahoz, befektetési eszkdz vasarlashoz, beruhazasokhoz,
cégfelvasarlasi tranzakcidhoz, tovabba kezesség vagy garancia vallalashoz.

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejaratu kotelezettségek megoszlasa az

alabbi:

Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozasokkal szemben

Partner (Milli6HUF) Osszeg
Leanyvallalatokkal szemben 1309
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 3
Osszesen: 1312

4.12. Passziv idobeli elhatarolasok

Elhatarolt bevételek

A bevételek passziv elhatarolasanak jelentdsebb Osszegei, €s azok id6beli alakulasa az alabbi:

Elhatarolt bevételek alakulasa

Jogcim (Milli6HUF) El6z6 id6szak | Térgyidoszak
A szerz6dés elszamolasi egységéhez kapcsolodd arbevétel 1533 3585
Névérték felett kibocsatott kotvény arfolyamnyereségének elhatarolasa 0 1173
Osszesen: 1533 4758

BAYER CONSTRUCT Zrt.
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Elhatarolt koltségek, raforditasok

A passziv id6ébeli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentésebb tételei kdtvény utan
fizetend6 kamatbol, utazasi koltségbol, anyag koltségbdl, egyéb igénybevett szolgaltatasbol szarmazik.

Halasztott bevételek

A passziv idobeli elhatarolasként kimutatott halasztott bevételek a fejlesztési célra kapott, pénziigyileg
rendezett tamogatasokat tartalmazza 1657 M Ft értékben. A tamogatasok feloldasa a kapcsoldodo
(tamogatott) eszkoz értékcsokkenésével aranyosan keriil feloldésra.

Atengedett befektetett eszkozok bevétele

A BAYER CONSTRUCT Zrt. befektetett eszkoz hasznalati, lizemeltetési, kezelési jogat ellenérték
fejében tartdsan nem engedte at, igy ilyen cimen halasztott bevétel a mérlegben nem jelenik meg.

5. Eredménvkimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. Elozo évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellendrzés, onellenérzés jelentésnek mindsiild
hibat nem tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi id6szakra vonatkozoéan korrekciokat
legfeljebb nem jelentdsnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

5.2. Osszehasonlithatésag
Adofizetési kotelezettség valtozasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. adofizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi valtozasok
hatasain tal - nem tortént olyan valtozas, mely az eredménykimutatas egyes adatainak
Osszehasonlitasaban korrekciot kivanna.

5.3. Az eredménykimutatas tagolasa

Uj tételek az eredménykimutatisban

A targyévi beszamoldban az eldirt séman tal Uj eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatds tételei tovabbtagolasanak lehetoségével a BAYER CONSTRUCT Zrt. a
targyidészakban nem élt.

5.4. Bevételek
Bevételek alakulasa
A BAYER CONSTRUCT Zrt. bevételeinek megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet
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Bevételek alakulasa és megoszlasa

Bevétel-kategoria El6z6 id6szak Targyiddszak
MillioHUF % MilliogHUF %
Arbevétel 39 152 95,7 46 224 86,2
Aktivalt sajat teljesitményérték -276 -0,7 316 0,6
Egyéb bevételek 228 0,6 387 0,7
Pénziigyi miiveletek bevételei 1 823 4,5 6714 12,5
Bevételek dsszesen 40 927 100,0 53 641 100,0

Bevételek alakulasa és megoszlasa
50 000

40 000
30 000
20 000

10 000

Arbevétel Aktivalt sajat Egyéb bevételek Pénziigyi mliveletek
-10 000 teljesitményérték bevételei

W EIGz6 id6szak  m TargyidGszak

Kapcsolt vallalkozasoktol szarmazé bevételek

Kapcsolt vallalkozasoktol szarmazé arbevétel

Bevétel (MillioHUF) Leany- Mas kapcsolt
vallalatoktol vallalkozastol
Ertékesités netto arbevétele 2111 1 009

Arbevétel tevékenységenként

A tarsasag nettd arbevétele és az értékesités kozvetlen koltségei mind belfoldi, mind kiilfoldi
értékesitéshez kapcsolodnak.

Belfoldi értékesités: 45 980 M Ft
Ko6zosségen beliili értékesités: 244 M Ft
Ko6zosségen kiviili értékesités: 0 M Ft

Az értékesités nettd arbevételének megbontasa az egymastol jelentdsen kiilonbozo tevékenységek,
szolgaltatasok szerint az alabbi:

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet
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Arbevétel alakulasa tevékenységi koronként Tirgy iddszak
Millio Ft %
Belfoldi értékesités netto darbevétele 45 980 99,47 %
Epuletek épitése (ftevékenység) 34 846 75,38%
Egyéb épitmény épitése 3507 7,59%
M.n.s. egyéb tevékenység 2428 5,25%
Eszkoz értékesités 1606 3.47%
Nemfém asvanyi termék gyartas 1559 3,37%
Mérnoki és épitészmérndki tevékenység; miszaki vizsgalat, elemzés 566 1,23%
Szarazfoldi szallitas 508 1,10%
Fémfeldolgozdsi termék gyartasa 498 1,08%
Specidlis szaképités 207 0,45%
Informacid-technolégiai szolgaltatas 53 0,11%
Uzletvezetési, vezet§i tanacsadds 42 0,09%
Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa 32 0,07%
Jogi, szamviteli, addszakértbi tevékenység 28 0,06%
Egyéb gép, gépjarmiikodlcsdnzés 26 0,06%
Szallashely-szolgaltatas 24 0,05%
Epitménylizemeltetés (takaritas) 21 0,04%
Epiiletasztalos-ipari termék gyartasa 17 0,04%
Gépjarmd javitasa 14 0,03%
Kozosségen beliili értékesités darbevétele 244 0,53%
Egyéb gép, gépjarm(ikolcsonzés 165 0,36%
M.n.s. egyéb tevékenység 77 0,17%
Szarazfoldi szallitas 2 0,00%
Osszesen: 46 224 100%

Exporttamogatas felhasznalasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a beszamolasi idészakban exporttamogatast nem vett igénybe.

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

Megnevezés Osszeg (M Ft-ban)

KMOP 1.5.3/CB-13/0013 — telephelyfejlesztésre vonatkozo vissza nem téritendd 2
tamogatas (halasztott bevétel visszavezetése)
GINOP-1.2.1-15-2015-00708 — Betonelemgyarto {izem 1étrehozésara vonatkozo

. o oy . . . , 50
vissza nem téritendd tdmogatas (halasztott bevétel visszavezetése)
GINOP-1.2.1-16-2017-00262 — A BAYER CONSTRUCT Zrt. kapacitasbovito
beruhazasa keretében beszerzett eszkdzok kapcsan vissza nem téritendd
tamogatas (halasztott bevétel visszavezetése)
Az eszk6zok kozbeszerzési eljaras keretében keriiltek beszerzésre: 61
1. rész: Betonelemgyartd technoldgia berendezései
2. rész: Emel6targoncak, rakodogépek, kompresszor
3. rész: Zsaluk
PM 73400003 — Nagyvallalati Beruhazasi Tamogatasi program keretén beliil 91
VNT2020-1-0080 — Versenyképesség-noveld tamogatas 14
Osszesen 218
BAYER CONSTRUCT Zrt. Kiegészité melléklet
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Kapott tamogatasok

® KMOP 1.5.3/CB-13/0013

m GINOP-1.2.1-15-2015-00708

H GINOP-1.2.1-16-2017-00262
73400003

m VNT2020-1-0080

Egyéb bevételek jelentos tételei

Az eredménykimutatas Egyéb bevételek soranak targyidoszaki adataban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Uzletag értékesités bemutatasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a targyidoszakban {izletagat nem értékesitett, e jogcimen sem egyéb
bevételt nem szamolt el, sem eszkdzoket vagy kotelezettségeket nem vezetett ki.

Pénziigyi miiveletek bevételei jelentos tételei

A pénziigyi miveletek bevételeinek jelentds tétele a részesedések értékesitésbol szarmazo
arfolyamnyereségek Osszege, amelyek a BBID Kft. és a Vabatowers Kft. részesedéseinek eladasan
realizalt nyereséget tartalmazza.

Az adott kdlesonok (kapcsolt, jelentds tulajdoni viszonyban allo és egyéb vallalkozasok) utan elszamolt
jéré kamat 1 087 M Ft volt.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasa bevételek

A targyiddszakban elszamolt bevételek koziil nagysaga vagy eldforduldsa miatt kivételesnek tekintendd
tételek jellege és Gsszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Bevétel jellege (MillioHUF) Osszeg

Lako- és nem lako épiilet épités arbevétele 34 846

A Tarsasag altal az iizleti év folyaman értékesitett illetve vasarolt részesedések:

Tarsasag neve Ertékesitett Vasarolt
részesedés részesedés
VABATOWERS Kft. 51%
BBID Kft, 100%
Kvarchomok Kft. 100%
Bayer Development Kft. 42,86%
Pro Concept Group Kft. 60%

BAYER CONSTRUCT Zxrt. Kiegészité melléklet



5.5. Raforditasok

Raforditasok alakulasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. raforditasainak megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi

tablazat:

Raforditasok alakulasa és megoszlasa

Raforditas-kategoria El6z6 id6szak Targyiddszak
MillioHUF % MilliGHUF %
Anyagjellegii raforditasok 28 436 79,5 36 788 77,0
Személyi jellegii raforditasok 4514 12,6 7 327 15,3
Ertékesokkenési leiras 685 1,9 1115 2.3
Egyéb raforditasok 1375 3,8 738 1,6
Pénziigyi miiveletek raforditasai 740 2,1 1821 3,8
Raforditasok dsszesen 35750 100,0 47 789 100,0
Raforditasok alakulasa és megoszlasa
40 000
35000
30 000
25 000
20 000
15 000
10 000
5000
Anyagjellegli  Személyi jellegli Ertékcsokkenési Egyéb Pénziigyi
raforditasok raforditasok leiras raforditasok muveletek

m EI6z0 idOszak

Anyagjellegii raforditasok jelentos tételei

m Targyidoszak

raforditasai

Az anyagjellegli raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiilé targyidészaki tételek
Osszege ¢és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei (MillioHUF) Osszeg
05. Anyagkoltség 13 659
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 16 547
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Személyi jellegii raforditasok jelentos tételei

A személyi jellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiilé targyidoszaki tételek
Osszege ¢és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Személyi jellegti raforditasok jelentds tételei (MillioHUF) ‘ Osszeg
10. Bérkoltség 5832
Koltségek koltségnemenként
A koltségek koltségnemenkénti megoszlasat mutatja be az alabbi tablazat:
Koltségek koltségnemenkénti megoszlasa, alakulasa
Koltségnem El6z6 id6szak Targyiddszak
MilliGHUF % MilliGHUF %
Anyagjellegii raforditasok 28 436 84,5 36 788 81,3
Személyi jellegli raforditasok 4514 13,4 7327 16,2
Ertékcsokkenési leiras 685 2,0 1115 2,5
Koltségnemek osszesen 33635 100,0 45 230 100,0

Koltségek koltségnemenkénti megoszlasa,

40 000
35000
30000
25000
20000
15000
10 000

5000

Anyagjellegl(i raforditasok

alakuldsa

Személyi jellegl
raforditasok

Igénybe vett szolgaltatasok jelentos tételei

M EI6z6 idGszak W Targyiddszak

Ertékcsokkenési leiras

A targyid6szakban igénybe vett szolgaltatasok koltségeinek jelentds tételeit mutatja be jogcimenként az

alabbi tablazat:
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Igénybe vett szolgaltatas (MillioHUF) El6z6 idGszak | Targy idészak
Alvallalkozoi teljesités értéke 13 349 12 118
Bérleti dijak 1910 2233
Javitasi, karbantartasi koltségek 444 103
Szallitasi, rakodasi koltségek 280 361
Szakértdi, palyazati, jogi szolgaltatas dija 275 213
Hirdetés, reklam koltségek 195 361
Takaritas, szemétszallitas dija 123 194
Utazasi koltségek 105 327

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei
A targyidOszakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszamolasra.
Egyéb raforditasok jelentos tételei

Az eredménykimutatds Egyéb raforditdsok soranak targyiddszaki adatiban - forgalmi adatként -
egyedileg jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentos tételei

A pénziigyi miveletek raforditasai kozott keriilt kimutatasra a pénzintézeteknek fizetett (jard) kamatok
Osszege (1 255 M Ft), valamint a kdtvény jar6é kamata (219 M Ft).

A pénziigyi miiveletek egyéb raforditasa kozott keriiltek kimutatasra az év kozben elszamolt realizalt
arfolyamveszteségek (290 M Ft).

Kivételes nagysagu vagy elofordulasu koltségek és raforditasok

A targyidoszakban elszamolt koltségek és raforditasok kozil nagysaga vagy el6fordulasa miatt
kivételesnek tekintendd tételek jellege és 6sszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Koltség és raforditas jellege (MillioHUF) Osszeg
Anyagkoltségek 13 659
Igénybevett alvallalkozoi teljesités értéke 16 547

5.6. Adofizetési kotelezettség
Tarsasagi ado megallapitasa

A tarsasagi add megallapitasara a vonatkozo jogszabalynak megfelelden, az altalanos szabalyok szerint
kertilt sor.

Adéalap maédosito tételek

A targyévi tarsasagi ado alapjat modosito tételeket mutatjak be - az adobevallas adatai alapjan - az alabbi
adatok:
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Adoézas elotti eredményt csokkento tételek

Modosito tétel (MillioHUF) Osszeg

Bevételként elszamolt céltartalék feloldas (korabban kotelezettségekre és koltségekre Tao.tv.

8.par. (1) szerint képzett) 137
Az adotorvény szerint figyelembe vett értékesokkenés, kivezetéskor Tao. szerinti nettd érték

(kiemelve: K+F eszkozok Szvt. szerinti értékcsokkenése) 1264
Fejlesztési tartalék (az adoévben beruhazasi céllal lekotott tartalék, legfeljebb 100% / 10 MrdFt) 5550
Tamogatas, juttatas meghatarozott tobbletkedvezménye (kiemelve: atadott targyi eszk6zok és

immaterialis javak értéke) 2
Adofelajanlassal 0sszefiiggésben egyéb bevételént elszamolt jovairas 1
Osszesen: 6954

Addzas elotti eredményt novel6 tételek

Modosito tétel (MillioHUF) Osszeg

A varhat6 kotelezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék, céltartalékot ndveld

Osszeg 50
A szamviteli értékcsokkenés 0sszege, kivezetett eszkdzok konyv szerinti nettd értéke 1389
Nem a vallalkozasi, bevételszerzo tevékenységgel kapcsolatos kdltségek, raforditasok 73
Joger6s hatarozatban megéllapitott birsag, az ART, AIR és TB torvények szerinti

jogkdvetkezmények (6nellendrzés kivételével) 4
Kovetelések adoévi értékvesztése, figyelemmel a kivételekre 0
Behajthatatlannak nem mindsiild elengedett kdvetelések, figyelemmel a kivételekre 0
Kapcsolt vallalkozasok k6zott a szokasos piaci ar és az alkalmazott ar nével6 kiilonbsége 212
Osszesen: 1728

Tarsasagi adéalap és adé levezetése

Megnevezés (MillioHUF) Osszeg
Adodzas alapjat noveld tételek dsszesen 1728
Adbzas alapjat csokkentd tételek Osszesen 6954
Adobzas alapjat képez eredmény 626
Szamitott tarsasagi ado 56
Adodkedvezmények 0
Adomentesség 0
Fizetend tarsasagi add 56
Adozott eredmény 5796

Adoalap modosito tételek jovobeni hatasa

Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi ado megallapitasanal modositd tételt jelentd Osszegek nem
atmeneti jellegliek, jovobeni hatasuk nincs.

Jelentds egyéb és pénziigyi bevételek és raforditasok hatasa az adoalapra
A targyidOszakban elszamolt egyéb bevételek és raforditasok, valamint pénziigyi miiveletek bevételei és

raforditasai kozott jelentds, a tarsasagi adora szamszerUsitett hatast gyakorlo tételek nem voltak.
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Adofizetési kotelezettség valtozasa

A BAYER CONSTRUCT Zrt. adofizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi valtozasok
hatdsain tal - nem tortént olyan valtozas, mely az eredménykimutatds egyes adatainak
Osszehasonlitasaban korrekciot kivanna.

5.7. Eredmény

Dontés az eredmény felhasznalasarol (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbol és a targyévi addzott eredménybol
osztalék nem keriil kifizetésre. Az osztalékfizetésrol a beszamolot elfogado kozgyiilés jogosult donteni.

6. Tajékoztato adatok

6.1. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi idoszakban a BAYER CONSTRUCT Zrt. kapcsolt felekkel bonyolitott 1ényeges ligyletei
a szokasos piaci feltételek kozott valosultak meg, igy azok kiilon bemutatést nem igényelnek.

6.2. Tékemiiveletekhez kapcsolodo tételek

A targyidészakban a jelen kiegészité mellékletben bemutatott, sajat tokét érintd tételeken kiviil a BAYER
CONSTRUCT Zrt. tékemtiveletekben nem vett részt.

6.3. Vezeto tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezeto tisztségviselok munkadija

A vezet? tisztségviselok, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsag tagjai tevékenységiikért az iizleti év utan
kizarolag munkabérben részesiiltek. Jarandosaguk Gsszegét mutatja be az alabbi tablazat:

Vezet6 tisztségviselok munkabére

Vezet tisztségviselok (MilliGHUF F) Munkabér
Osszege
Ugyvezetés 0
Igazgatosagi tagok 257
Feliigyel6 Bizottsagi tagok 0
Osszesen: 257

Vezeto tisztségviselok eldlegei, kolcsonei, garanciai

A vezetd tisztségviselOk, az igazgatosag, a felligyeld bizottsag tagjai részére az lizleti évben semmiféle
eléleg, kolcson folyositasa és visszafizetése nem tortént, nevilkben garancia vallalasara nem keriilt sor.

Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi lizleti évre vonatkozoan a konyvvizsgald altal kizardlag konyvvizsgalati dij keriilt
felszamitasra, mas szolgaltatasokat ellenérték fejében a konyvvizsgald nem nyujtott. A beszamolo
konyvvizsgalataért felszamitott dij 0sszege: 9 M Ft.
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6.4. Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos 1étszamanak alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Atlagos statisztikai dllomanyi létszam megoszlisa

Allomanycsoport (f6) Atlagos

létszam
Szellemi 201
Fizikai 404
Osszesen: 605

Béradatok
A foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségének alakulasat mutatja be alabbi tablazat:

Bérkoltség megoszlasa

Allomanycsoport (MilliGHUF) Bérkoltség
Szellemi foglalkozastiak 3070
Fizikai foglalkozasuak 2762
Osszesen: 5832

Bérjarulékok jogcimenként

A targyiddszakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Bérjarulék (MillioHUF) Osszeg
Szocialis hozzajarulasi add 836
Szakképzési hozzajarulas 87
Rehabiliticios hozzajarulas 44
Osszesen 967

6.5. Kornyezetvédelem
Veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok

A veszélyes hulladékok, kdrnyezetre karos anyagok mennyiségi és értékbeni alakulasat mutatjak be az
alabbi adatok:
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OKIRkapu adatszolgaltatas [3382201] - Képzddin hulladékok s azok készletei EHIR: HIR-EV / 2021
Hulladék|Megnevezés Nyits|Elsédleges|Elokezeléshal ::;i?‘zzz E;;‘z‘;m Atadott |Zaré
(kg) |(kg) (kg) (kg) (kg) (kg) (kg)
egyeh, kevert csomagolasi hulladék o 12 357 0 4] 12357 2357 a
beton 0f 1518760 0 0f 1518760 1518760 0
(5 |beton, tégla, cserép és kerdmia frakeid vagy azok 0] 44%8 340 0 0 4458 340 4422 340 9]
keveréke, amely kilenbazik a 17 01 06-wl
15 |fa 0of 465780 0 0| 465780 465780 0
IS |aluminium 0 335 0 0 335 335 1]
/S |vas &5 acel 0 231603 0 0] 2316803 231603 8]
!5 |fold és kovek, amelyek kilénboznek a 17 05 0316l 0] 27 306 22 0 0|27 306 228|27 306 228 0
/5 |kotrasi meddd, amely killonbézik 8 17 05 05-tdl Q Q 0| 2825440 2825440 Q
/5 |kevert épitési-bontasi hulladék, amely kilénbézik a 17 0 4] 0] 3574490| 3574490 4]
09 01-tél, a 17 09 02-t8l és a 17 09 03-wal
200201/5 |biolégiailag lebomld hulladék 0 7010 0 0 7010 7010 0
OkIRkapu adarszolgéltatas [3382201] - Elsddleges hulladék képzddések EHIR: HIR-EV /2021
Hulladék|Megnevezés Rependitt TE,AOR TEAOR megnevezes
(kg) kod
50:106/5 |egyéh, kevert csomagolasi hulladék 12357|4120 |Lakd- s nem lako épilet &pités
T0101/5 [beton 151876 Lako- &s nem lako épller epitése
1 70107/5 |beton, tégla, cserép és keramia frakcid vagy azok 4493 Lakd- €s nem lako épllet épitése
keveréke, amely kilenbazik a 17 01 06-tol
fa 465 78 Lako- &s nem lakc épller épitése
1 aluminium Lakd- &5 nem lakd épllet épitése
vas €s acél 23 Lako- €s nem lako épller épitése
fold és kovek, amelyek kulonbgznek a 17 05 03-tal 27 30 Lakg- &s nem lako épllet épitése
kotrasi meddd, amely kilonbazik a 17 05 05-1dl 2825440(4120 |Lako- és nem lako épllet épitése
kevert épitési-bontasi hulladék, amely kulonbazik a 17 3574490(4120 |Lakd- és nem lakd épilet épitése
09 01-t8l, a 17 09 02-tél &5 2 17 09 03-dl
200201/5 |biclagiailag lebomld hulladék 701014120  |Laka- és nem lako épilet épitése
OKIRkapu adatszolgiltatds [3382201] - Artalmatlanitotr, hasznositor hulladékok és azok készletsi EHIR: HIR-EV / 2021
Hulladek Megnevezes Kezeles :\:(ygi]té %ﬂt :(:gz}elt {Ika'gr:;:': T:;;;::f?s Engedelyszam ::"gl::dek
: statusz?
170504/5/R5  |fold &s kovek, amelyak kilonbéznek a 1705 (RS 0|28 412(28 412 ¢ nem PE-06/KTF/03466-12/2020. igen
03-wal

Kornyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 lizleti évben, sem a targyévben koltség
nem keriilt elszdmolasra.

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem
az el6z0 iizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Nem latszo kornyezetvédelmi kotelezettségek

A kotelezettségek kozott ki nem mutatott kornyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettség a fordulonapon
nem allt fenn.
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6.6. COVID-19 miatti veszélyhelyzet és a 2022. februarjaban kezd6dott ukran-
orosz konfliktus hatasa a tarsasag miikodésére

A Tarsasag vezetése felmérte és értékelte a COVID-19 jarvanyiigyi helyzet és a — mérlegfordulonap utani
eseményként felmeriilt —, fent emlitett két orszag kozotti konfliktus hatasat, — figyelembe véve az ezzel
Osszefiiggésben meghozott kormanyzati és egyéb intézkedéseket, az Oroszorszaggal szemben bevezetett
unids korlatozasokat is —, a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni helyzetére, valamint jovébeni
mukodoképességére.

A vizsgalat alapjan arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a beazonositott hatdsok nincsenek olyan jelentds
vagy szamottevOen negativ hatassal a Tarsasag rovid tava (a mérleg fordulonapjat kdvetd 12 honapot
atfogd idészakra vonatkozd) pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az eszk6zok mérlegben bemutatott
értékelésére, valamint a Térsasdg ezen idOszakon belilli iizleti mikddésére, amely lényegesen
befolyasolna, vagy Iényegesen bizonytalanna tenné a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vonatkozo
képességét, illetve annak a mérlegkészités idépontjaban valo megitélését ugyanezen idészak tekintetében.

6.7. A megbizhato és valos 6sszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény el6irasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a
megbizhato és valos 0sszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténd bemutatasahoz.

6.8. Konszolidacio
A BAYER CONSTRUCT Zrt. anyavallalatnak mindsiil. A tarsasadg konszolidacios szamviteli politikaja

alapjan a konszolidacios korbe tartozo vallalkozasok 2021. évi adatai alapjan az anyavallalat 6sszevont
(konszolidalt) beszamoldt készit.
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