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1. Placi helyzet

A megelézd évek kedvezbtlen épitdipari termeldi tendenciait kdvetve, 2024 elsd félévében sem kovetkezett be az
iparag teljesitményének pozitiv fordulata és ezzel egyUtt kildbaldsa az elhizddd negativ trendbdl. Az épitdipari
termelés volumenindexe junius végére 5,1%-0s ndvekedést ért el, azonban ez a 2023-as év rendkivll alacsony
bazisdnak tudhatd be legféképpen. A COVID-19 jarvany megjelenési évét kdvetd 2021-es bazisévhez képest -14,7%-
0s visszaesés tapasztalhatd a termelés volumenindexében. Cégcsoportunk szdmara az utdbbi években kdzponti
szerepet betolté lakdsépitési piac termelésében és tendencidiban is jelentds visszaesés figyelhetdé meg az idei év
adatai alapjan.

2024 elsé félévében a kiadott épitési engedélyek és egyszerii bejelentések alapjan épitendd
lakdsok szama 17,5%-kal, a megépiilt lakasoké pedig 18%-kal maradt el az el6z6 év azonos
idészakdahoz képest.

Az allami beruhazasok elhalasztdsa, illetve volumenének csdkkenése, a lakasvasarlasi tdmogatdsok zsugorodd
keretdsszege és a tovabbra is relative magas kamatszinteken mozgd finanszirozasi kdérnyezet kockazatnéveld hatasa

erésen érezteti hatdsat az iparagi szereplék magatartdsan. Ezen kérdiményeken tul a lakossdg vagyoni helyzete is
meghatarozo, kiemeltképpen a lakaspiacot tekintve. A redlbérek 2023 masodik felében ndvekedd palyara alltak a
fogyasztdi arindex mérséklédésével egyidejlleg, ugyanakkor a 2024-es kiskereskedelmi forgalmi adatok alapjan
kijelenthetd, hogy a lakossag tovabbra is ovatos a kiadasaival. Ez a megtakaritasi hajlanddsag és a fogyasztas

visszafogdsa tovabbi bizonytalansdgot okoz az ingatlanfejleszték szamara, ami végsd soron az induld projektek .
csokkend szamaban mutatkozik meg.

Kedvezd fejleménynek tekintheté ugyanakkor, hogy az épitdipari termeldi drak a 2023-as év azonos idészakdban
tapasztalt 17,2%-hoz képest csupan 6%-kal ndvekedtek egy esztendd alatt. EzenfelUl pozitiv kép rajzoldodik ki a
targyidészak végi szerzédésallomany értékének volumenindexében is, ami marcius éta ndvekedést mutat az el6zd év
azonos idészakdhoz képest.

Osszességében elmondhatd, hogy bar az épitsipar helyzete tovabbra is kihivasokkal teli, vannak biztaté jelek, mint
példaul az arstabilizacid és a szerzédésdllomany ndvekedése. Az ipardg teljes talpraalldsdhoz azonban a lakdspiac
élénkullése, a finanszirozasi feltételek javuldsa, valamint az allami beruhazasok és tdmogatdsok fokozottabb jelenlétét
tartjuk szikségesnek.
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2. Cégcsoport helyzete

A kedvezétlen ipardgi légkodr ellenére a BAYER cégcsoport torténetének eddigi legmagasabb A magyarorszagi piaci tevékenységen tul, a BAYER CONSTRUCT Zrt. romaniai
arbevételét és EBITDA értékét érte el elsé féléves adatok tekintetében, kdszdonhetden a termeld lednyvallalata, a BAYER Strada SRL generalkivitelezdi szerepe élelmiszeripari Uzemek
kapacitdsaink elmult években folytatott kovetkezetes fejlesztésének. Ezen id&szakban és idegenforgalmi létesitmények épitésében tovabbi lehetdségeket kindl cégcsoportunk
szerzédésallomanyunk értéke folyamatosan meghaladta a 300 Mrd forintot, igy nemcsak a szakmai profiljadnak bdévitéséhez és egyben kulpiaci pozicionk erdsitéséhez, ezzel is Uj
termelési volumen nodvekedése volt egyeduladlld, hanem az Uj megrendelések és szerzddések tavlatokat nyitva a folyamatos ndvekedés el6tt.

allomanya.

A 2022-es évben megkezdett Zugld Varoskdzpont iroda, kereskedelmi- és lakdingatlan komplexum

munkalatai elérehaladott fazisba kerlltek, az épuletegylttes elemei elérték a szerkezetkész A Cégcsoport fokuszaban a megek’jz(j évekkel
allapotot,varhatdan az atadasi hataridé elétt hdnapokkal elérik majd a 100%-0s készUltséget. ('jsszhangban a megrendeléink UZIGtI partnereink
A cégcsoport kiemelt projektje komoly kihivasok elé allitja a termeld osztadlyainkat, egyuttal maradéktalan kiSZOlgélésa é”, kifogésolhatatlan

biztositva ezzel a tovabbi fejlédési lehetéségeket a hatékonysagnovelés tertletén. A kozel 7 e , . PO .
hektaron torténd fejlesztés megadja a lehetéséget a csoport szinte O6sszes tagjanak az altala manseg es leItGlGZQSl IdOk nyUJtasa me”ett
nyujtott termékértékesités és szolgaltatdsnyujtas integraldsara, tdmogatva ezzel a lehetd

legmagasabb aranyu hozzaadott érték eldallitdsat.

-
'a,g
|
b
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3. Arbevétel és eredmény

a) Arbevétel

A konszoliddlt nettd arbevétel 2024 elsé félévében meghaladta a 99 millidrd forintos Az drbevételek Uzletdg alapu megoszldsat az alabbi tablazat mutatja be:
Osszeget, ami kozel 75%-os ndvekedést jelent az el6zd évhez képest. A regionalis
megoszlasban tekintetében megdllapithatd, hogy mig az elézé év hasonld idészakaban az . ERTEKESITES o
. . , . ; . . KATEGORIA . . %
arbevétel 78,5%-a szarmazott Magyarorszagrdl, addig ebben az éven 85%-15% a hazai és ARBEVETELE (M FT)
kulféldi piac ardnya, ami a jelentds hazai termelési volumenvaltozasnak tudhato be. : i
Kivetelezés 91653 92,5%
Epitési anyagok érétkesitése 2 407 2,4%

A BAYER csoport magyarorszagi jelenléte mellett elsésorban Romania tertletén aktiv mind
épitéipari  tevékenységeknek, mind pedig termékértékesitésnek koszénhetben. Az Banydaszat 2 336 2,4%
értékesitésbdl szarmazo bevételek 3,6%-a szdrmazott az Eurdpai Unidn kivalrdl.

Ingatlanfejlesztdi szolgaltatasok 1544 1,6%

Régids drbevétel megoszids: Egyéb 1007 1,0%
Ingatlanfejlesztdi értékesitések 135 0,1%

Osszesen 99 081 100%

MAGYARORSZAG

Uzletagi megoszlast tekintve tovabbra is dominal cégcsoportunk fé tevékenysége: a kivitelezési
84 60/ és generalkivitelezési munkak végzése. Mig a tavalyi év elsé félévében a 75,1%-at tette ki az

J 0 arbevételnek ez a kategodria, az idei évben 92,5%-at, kdozel 92 Mrd forintos dsszeg mellett, a
tavalyi 43 Mrd-os érték utan. Az egyes Uzletdgak altal realizalt arbevételek az ingatlanfejlesztési
értékesitéseket leszamitva rendre névekedtek éves dsszehasonlitasban.

EUROPAI UNION KiVULI:

3,6%
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b) EBITDA

2024 elsé félévében 12,8 Mrd Ft EBITDA képzddott, ami 12%-kal haladja meg a mult év
azonos id&szaki adatat. Az épitdipar téli szezonalitdsdbdl addddan az elsd félévi
eredményességi adatok rendre alacsonyabbak a masodik negyedévi adatokhoz képest,
tervszamaink alapjan ennek az évnek a masodik fele is hasonldéan az elmult évekhez
magasabb EBITDA termelést fog hozni.

Féléves EBITDA értékek és marginok

20 000 350%
. 30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%
5,0%

0%

15 OO0

oo B
5 000
13 990 11 460 16 395
o

20221 feléev 202211 félév 2023 | félew 2023 1L felév 2024 1. félév

= EEITDA Margin

A szezonalitds okozta ingadozds kisz(irésére a féléves periddusokkal goérgetett EBITDA
értékek elemzése szolgal. Jol lathatd, hogy az EITDA termelés folyamatosan novekvd
palydn taldlhaté. A 2023 juliusatdl 2024 juniusdig tartd idészak alatt megtermelt EBITDA
értéke 5%-kal magasabb 6sszeget tesz ki, mint a teljes 2023-as évi adat, illetve 15%-kal
magasabb a tavalyi évi azonos id&szak alatt tapasztalt eredménynél.

Gorgetett konszolidalt EBITDA és margin

25000 30,056
30000 2 25,09

25000 _18.3% | 20,0%

20000

15 000 15.0%
10 000 10.0%
5 000 18 677 25 450 27 855 5.0%
4] 0,0%

jan-dec jul-jdn jan-dec jul=jun
2022-2023 2023-2024

G orgetett EBITDA EBITDA margin

2023 | 06 | 30 2024 | 06 | 30

Al

12 841

MILLIO FORINT

11 460

MILLIO FORINT

13,0%

EBITDA MARGIN

20,2%

EBITDA MARGIN

*az EBITDA értékek meghatdrozasanal a jelentésben a Scope Ratings Gmbh nemzetkdézi hitelmindsité dltal
hasznalt modszertan alapelveit alkalmaztuk.

Az arbevétel 92,5%-a szdrmazik a kivitelezési Uzletdgbdl, mig EDITDA szinten 85% az arany.
Az eltérés az ingatlanfejlesztési és a banydaszati Uzletdgak magasabb fedezeti mutatdinak

tudhato be.
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4. Adossagszerkezet

Az elmult évekre jellemzéen cégcsoportunk kUlénds hangsulyt helyezett kulsé
finanszirozasanak (netté addssdganak) szinten tartdsdra, annak érdekében, hogy a
finanszirozasi kornyezetbdl adddd kockazatok hatdsat minimalizdlhassa és megdrizhesse
likviditasi és j6vedelmezdségi helyzetét.

Jelentds arbevétel és CAPEX novekedés mellett az egy évvel ezelbtti nettd addssdg dllomany
16%-kal csdkkent. Ezenfelll a BAYER csoport meglévd kotelezettségeinek szerkezetében
kedvezd valtozads allt be a vizsgdlt idészakban. Kordbbi hitelek kivaltasaval csdkkent a
valtozd kamatozasu kodtelezettségek ardnya az addssdg Osszetételében, ezzel kiszamithatdbb
kornyezetet teremtve a pénzigyi koltségek tervezéséhez. A valtozd és nem fix kamatozdsu
kotelezettségeink ardnya a kdvetkezé modon alakult az elmult egy évben:

Netto addssagallomany megoszlasa kamat tipusonként A netto addssagallomany Gsszetétele lejarat szempontjabdl pedig a kbvetkezd:
2023 | 06 | 30 2024 | 06 | 30 OSSZEG / AKTUALIS ERTEK

VALTOZO VALTOZO 1EVEN BELULI 1 70/
B FIX B FIX 1ES 5 EV KOZOTTI 0

W 5EVEN TULI
3%

61% 72%

28%
80%

Lejarati strukturdjat tekintve is kedvezd az addssdgszerkezet. A kotelezettségek Az addssag nagyobb részben fix kamatozdsu 3-3,5%-0s kamat tartomanyban helyezkedik el.A
mintegy 80%-a 5 éven tuli lejaraty, ami nélkuldézhetetlen a csoport ndvekedési és valtozé kamatozasu hiteleink BUBOR vagy EURIBOR alapon kalkuldltak. A monetaris politika
beruhazasi elképzeléseinek a megvaldsitasahoz. lazuldsaval és a kdvetkezetes alapkamat csdkkentésekkel a valtozéd kamatozdsu konstrukciok

esetében is mérséklédtek a finanszirozasi terhek, aminek kovetkeztében pozitiv pénzlgyi
eredménnyel zarta a BAYER csoport a 2024-es és elsd félévét.
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5. Szerzodéses
allomany

Kihasznalva a csoporttagok kdzotti szinergidkat, az idei évben is tartésan magas értéket adott
félévkor a cégcsoport nyitott szerzédésdllomanydnak osszege. Az évrél-évre nagyobb
vertikumu értéklanc, a bevezetett Uj épitési technoldgidk és innovativ 6tletek mind hozzajarultak
ahhoz, hogy a BAYER-brand erésebb és komplexebb legyen, javitva ezdltal a poziciét a
versenyeztetési eljdrasokban.

A ndvekvd épitdipari drak ellenére van mozgastér a cégcsoport arképzésében. Mindezt jol
szemléltetik az elmult idészakban megkotott szerzddések, amelynek készonhetden cégcsoport
szinten csupdn 2 Mrd forinttal csdkkent a megrendelésdllomany értéke az el6zé év azonos
id6szaki adatdhoz képest.

EGYEB

5,5%

ROMANIA

20%

NYITOTT SZERZODESES
ALLOMANY
310,63 Mrd

MAGYARORSZAG

74,5%

Az épitbipari szerzédésallomany alakuldsdanak 2022 decembere 6ta tartd negativ trendje az idei év
soran tort meg, azonban junius végéig a folydaron szamitott értéke tovabbra is 18%-kal
alacsonyabb &sszeget adott, mint a 2022-es év azonos idészaki adata. A Bayer csoport ebben a
gazdasdgi kornyezetben is tudja novelni piaci részesedését és hosszu tdvon meghatdrozd és
piacformald szerepldjévé akar valni mind a magyarorszagi mind a régids épitdipari szegmensnek.
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6. Nem gazdasagi jellegld informaciok

a.) Munkaerdpiaci kilatasok

A munkaerdpiac is komoly kihivasokkal nézett szembe az elmult években. A magas
foglalkoztatottsag és a fizikai munkavégzés negativ megitélése mind kdzrejatszottak abban,
hogy a ndvekedési idészakukat atélé cégek komplex mdodszerek megvaldsitasat dolgozzak ki.
Cégcsoportunk élen jar az innovativ megolddsok alkalmazasdban, gyartdcsarnokaink
technoldgiai gépei, megujult eszkdzparkunk egyardnt magas szinvonalld munkakoértlményeket
biztositanak, vonzéva téve ezaltal a csoportnal torténd elhelyezkedést.

Ujonnan indulé csucstechnoldgids séskuti Uzemeink, tovdbbd a geotermia Uzletdgunk elinditasa
jelentés munkaerdigényt tdmasztott az dgazatok vezetdi elé, akik sikeresen teljesitették a
mUkddéshez nélklUldzhetetlen human eréforrds megszerzését. A  kordbban megalapitott
Tudasépité-Team Agazati Képzdkdzpont, amely hosszu tdvu képzési programot fogalmaz meg a
szakképzett munkavallalok korében, illetve toborzasi stratégidnk lehetévé tette humaneréforras
igénylnk kielégitését.

Ebben az évben tébb, mint 357 fével tudtuk béviteni munkavallaldink kérét, biztositva ezaltal a
megrendeldi szerzédésekben vallalt kételezettségeinket.

2023.12.31 = g 2024.06.30
919 fo fE e 1279 6
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b.) ESG

A BAYER Construct Zrt. a transzparencia és a koérnyezettudatossag nevében immaron
masodjara készitette el ESG jelentését. A tdrsasag filozéfidjdban az innovacid és a
hatékonysagnovelés meghatarozé elemek, azonban ez nem csak a termelésben igaz, hanem
jelenlétink egyéb terlletein, nevezetesen a kérnyezetvédelemben is. A mikddésink soran
hasznalt anyagok eléallitasabdl, felhasznaldsdbdl szarmazoé kibocsatds mértéke, tovabba a
megvalodsitott fejlesztések soran kiépitett energetikai rendszerek koérnyezetre gyakorolt
hatdsa kiemelt szerepet kapott szemléletrendszerlinkben az elmult idészakban.

A csoport a 2022-es év energiapiaci extrém armozgdsaibdl kiindulva erételjes hangsulyt
kivan fektetni a geotermikus energia alkalmazasi lehetéségeinek kiaknazasara és célul tlzte
ki soskuti székhelyének és az azon elhelyezkedd ipari csarnokainak, lzemeinek geotermikus
energidval vald elldtasat, melyet jelentds értékl beruhdzas keretén belll valdsit meg az
anyavallalat. A geotermikus furasok sikeres eredményt hoztak, melyek alapjan céljaink
elérhetd kdzelségbe kerulltek. A konszolidacids kér energiamixében ily médon novelhetd a
megujuld eréforrdsok mértéke és egyben kiszamithatobb koltségek mellett tarthatd fenn a
mindennapi muUkddés, erdsitve ezzel a fenntarthatésdagi szempontrendszernek vald
megfelelést.

A geotermikus Uzletdgunk megalapitdsaval lehetéséget szeretne kindlni a BAYER csoport a
hazai energiatermelésnek, tovabba példat kivan mutatni a piaci szereplék szdmadara és
elésegiteni ezen technoldgia és energiatermelési mod elterjedt alkalmazdsat hazéankban.

Az eddig emlitetten tul a kivitelezés soran alkalmazott anyagok hétartasi képességét, az
eldadllitds soradn felmertlé karbonladbnyomat és a klUlénbdzé z6ld mindsitésekhez szlikséges
tulajdonsagait is kiemelt figyelemmel koévetjik, és integrdljuk muUkoédésinkbe, annak
érdekében, hogy a cégcsoport altal megvaldsuld épitmények méltan viselhessék a zéld
jelzét.

A cégcsoport ESG stratégigjardl és szemléletérdl az alabbi linken tajéekozodhat bévebben: @



https://bayerconstruct.hu/wp-content/uploads/2023/09/Bayer_Construct_ESG_jelent%C3%A9s_2022.pdf

